


برنامههاواقداماتسازماننوسازیشهرتهران

(1401-1397)

کاوهحاجیعلیاکبری

1402اسفند



در سطح خطر لرزه ای
جهان



در ایرانخطر لرزه ای

آغاز موج جدید نوسازی شهری

لازم الاجرا شدن آئین نامه ایمنی در برابر زلزله

زلزله های مهم صد سال اخیر ایران
میزان تلفات(رریشت)شدت زلزله سال وقوعمنطقه/شهر

12887/48000سیلاخور

13097/42514سلماس

13396/7400لار

13417/210000بوئین زهرا

13477/410500دشت بیاض 

13516/94000منطقه قیر 

13567128خورگو

13577/719600طبس

13587/1130قائن

13607/41300سیرچ

13697/435000رودبار و منجیل

13767/31500بیرجند

13816/6آوج

13826/541000بم

13836/4602زرند

13856/170بروجرد

13896/511فهرج

13916/4306اهر و ورزقان

13967/3436کرمانشاه



آسیب پذیری لرزه ای
تهران

(مطالعات جایکا)

مدل گسل شناور-4

مدل گسل شمال تهران-2

مدل گسل مشا-3

مدل گسل ری-1



ر ناایمنی شهر در براب
زلزله

آسیب پذیری لرزه ای تهران

وجود گسل های مشا، ری و شمال•

تهران

درصددر ام مسددا   24ناپایددراری •

شهر در برابر ملزله

انرارد فاقر سیستم سامه ای مورد تاییدر اسدت)

(های ملی ایمنی در مقابل ملزله

جمعیدد  درصددر ام 37سددنون  •

تهران در محروده های ناپایرار

امدرصددر 7آسددیپ پریری بددا ی •

سطح شهر در برابر ملزله



دهتعریف بافت فرسو

شورایمصوباصلیمعیارهای

ایرانمعماریوشهرسازیعالی

تشخیصبرای(1385سال)

:فرسودهبافت های

50زابیشکههاییبلوک:دانگیریز

کمترمساحتهاآنهایپلاکدرصد

.دارندمترمربع200از

50ازبیشکههاییبلوک:ناپایداری

فاقدوناپایدارآنبناهایدرصد

استسازهسیستم

ازشبیکههاییبلوک:ناپذیرینفوذ

6ازکمترعرضآنمعابردرصد50

.دارندمتر

:تهرانشهردراساسهمینبر

اییشناسفرسودهبافتهکتار3268-

.بودشده

وتهرانشهرمساحت%5بافتهااین-

.شدمیشاملراآنجمعیت15%
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محدوده 

فرسوده جدید بافت

(1399)
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99درصد فرسودگی مناطق بر اساس مصوبه سال 

هنتار، باف  فرسوده مصوب4426

تهرانشهرفرسودهبافتدرپلاک206،703قرارگیری•

(استشدهنوسازیپلاک هااز46.5%)

(%5)تهرانشهرمساحتازهکتار3268•

تهرانجمعیتاز%15سکونتمحل•

99محدوده الحاقی به بافت فرسوده مصوب سال 85بافت فرسوده مصوب سال 

در بافت فرسوده الحاقی شهر تهران پلاک 69،021قرارگیری•

(از پلاک ها نوسازی شده است% 19)

فرسودهبافتبه(%2)تهرانشهرمساحتازهکتار1040الحاق•

تهرانجمعیتاز%5سکونتمحل•



توسعه نامتوازن
(شهر دوقطبی)

4426سطح%7معادلکه)تهرانشهرمساحتازهکتار

ایندر.میدهدتشکیلفرسودهبافتهایرا(استشهر

.دارندسکونتتهرانجمعیت%20هابافت

85%محورجنوبدرتهرانشهرفرسودهبافتهایاز

.داردقرار(تهرانشهرجنوب)انقلاب

هرششمالینیمهچهارمیکتهرانجنوبدرخدماتسرانه

.است

شهرمیانگینبرابر3برخوردارکممحلاتدرجمعیتتراکم

.استتهران

رامتکوشرافترفتنبینازفقر،جرایم،برایزمینهسازی

وحصحیتربیتورشدفرصتهایرفتنبینازانسانی،

شهردنبودوقطبینتایجازآسیبپذیروفرسودهزیرساخت

.استتهران

قانوناساسی43اصل1وبند3اصل12،بند3اصل1بند–( عدالتفضایی)توجهبهعدالتدردسترسیبهخدماتوامکانات
ایجاد محیط مساعد برای رشد فضایل اخلاقی براساس ایمان وتقوا و مبارزه با کلیه مظاهر فساد و تباهی-
مسکن ، خوراک ، پوشاک ، بهداشت ،درمان ، آموزش و پرورش و امکانات لازم برای تشکیل خانواده برای همه : تامین نیازهای اساسی -
م بیمه ن و کار و بهداشت و تعمیمسکپی ریزی اقتصاد صحیح و عادلانه برطبق ضوابط اسلامی  جهت ایجاد رفاه و رفع فقر و برطرف ساختن هر نوع محرومیت در زمینه های تغذیه و -



توسعه نامتوازن
(شهر دوقطبی)
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توسعه نامتوازن
(شهر دوقطبی)
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ناکافی بودن منابع
مالی

الزامبهتامینخدماتزیربناییوروبنایی

ازمحلاتهدفدهدرصدنوسازیوبازآفرینیسالانه:توسعهبرنامهششم59بندالفماده-

1397شهریپایداربرنامهملیبازآفرینینامهاجراییآیین13ماده–

:ربط موظفندکلیه دستگاه های اجرایی ذی
.و برنامه  تأمین نمایندنامه را تا پایان زمان اجرای طرحاین تصویب( 10)و ( 2)ها و برنامه های بازآفرینی شهری پایدار موضوع مواد الف ـ خدمات زیربنایی مورد نیاز طرح

.را با تخصیص زمین بر اساس برنامه زمانبندی مصوب طرح و برنامه، تأمین نمایند( 10)و ( 2)ها و برنامه های بازآفرینی شهری پایدار موضوع مواد ب ـ خدمات روبنایی مورد نیاز طرح

میلیاردتومان136:هکتاربافتفرسوده1اعتبارموردنیازبراینوسازی•

(میلیاردتومانبرایتأمینخدماتوبهبودکیفیتمحیطیتوسطبخشعمومی61+میلیاردتومانبراینوسازیمسکنتوسطمردموبانکها75)

میلیاردتومان44،000:تهرانازبافتهایفرسودهشهردرصد10اعتبارموردنیازبراینوسازیسالانه•

(میلیاردتومانبرایتأمینخدماتوبهبودکیفیتعرصههایعمومی20،000)

میلیاردتومان17،600:کشور1400کلاعتبارپیشبینیشدهبراینوسازیبافتفرسودهوسکونتگاههایغیررسمی،دربودجهسال•

(درصدازبافتهایفرسودهتهران10کمترازاعتبارموردنیازبرایتأمینخدماتوبهبودکیفیتعرصههایعمومی)

میلیاردتومان474:شهرداری1400اعتبارپیشبینیشدهبراینوسازیبافتفرسودهشهرتهراندربودجهسال•



تعدد دستگاه ها و 
نهادهای مسئول

–متولیهایدستگاهونهادهاهماهنگاقداماتبهالزام

عهتوسششمپنجسالهبرنامهقانون(59)ماده(الف)بند

96)ایراناسلامیجمهوریفرهنگیواجتماعیاقتصادی،

(1400تا

درندموظفپایدارشهریبازآفرینیملیستادعضوهایدستگاهکلیه

درخودهایفعالیتبهمربوطسنواتیهایبودجهاعتباراتتخصیص

،هدفمحلاتوهامحدودهبازآفرینیاجراییبرنامهبهرااولویتشهرها

وریزیبرنامهشورایوکشوربودجهوبرنامهسازمان.دهنداختصاص

دررااهدستگهراجراییهایبرنامهاعتباراتسهمموظفندهااستانتوسعه

.نمایندابلاغودرجمربوطدستگاهبامتبادلههایموافقتنامه



(1402-1398)ساله سوم شهرداری تهران 5برنامه 
:40ماده-

(8بند)شهرمحلاتتوسعهسندتهیه•
(9بند)نوسازیذخیرهاراضیتدقیق•
ندبذیلتبصره)فرسودهبافتدرخدماتتامینجهتحاصلهعوایددرصدی100تخصیص•

9)
:41ماده-

فرسودهبافتمحلاتدرمداخلهالگویواقدامبرنامهتهیه•
محیطیبهسازیهایبرنامهاجرای•
ایمحلهتوسعهدفاترهایظرفیتارتقاءوبازآفرینیستادهایفعالیتتوسعه•
خصوصیبخشمشارکتجلببرایتشویقیهایبستهبروزآوریوتهیه•
هایعرصهدرشهریبازآفرینیهایبرنامهوهاطرحاجرایوتهیه•
جایگزینمسکنتأمیندرمشارکت•
ودهفرسبافتمحدودهدرمعابربازگشاییوهازیرساختبهبودموردنیاز،خدماتتأمین•
یثبتمسائلرفعومقاوم سازیالعمل هایدستورومحیطیبهسازینامهشیوهتهیه•

(41مادهذیل2و1هایتبصره)حقوقی

(1397)آیین نامه اجرایی برنامه ملی بازآفرینی شهری 
:(2ماده)اصلیمأموریت-

محلاتهایزیرساختوعمومیهایعرصهکیفیارتقاء•

روبناییخدماتتجهیزوتوسعه•

مسکنسازیمقاومونوسازیوبهسازی•

محلاتساکناناقتصادیواجتماعیتوانمندسازی•

محلاتومحدوده هادرخدماتتأمینبراینیازموردمالیمنابعدرصد30تأمین-

تبصره)دولتتوسطدرصد70وهاشهرداریتوسطناکارآمدوفرسودهبافتدارای

(5ماده2

(1400-1396)ساله ششم کشور 5برنامه 

:الفبند-59ماده-
ادهفتودویستحداقلسالانهبازآفرینیومقاوم سازیونوسازیبهسازی،احیاء،•

شهرداری هاوکشوروشهرسازیوراهوزارتخانه هایتوسطمحله
محله محوررویکردبازیرساخت هابهبودوخدماتبهدسترسیارتقای•
هاشهرداریودولتسنواتیبودجهدرنیازمورداعتباراتوتسهیلاتبینیپیش•
زیرساختوخدماتتأمینومسکننوسازیبخشدودرعملیاتیبرنامهتدوین•

توپبندهای–61ماده-
واحیاءبرایدولتیغیربخشاقداماتازحمایتوتشویقیسیاست هایاعمال•

وکشوروشهرسازیوراهوزارتخانه هایتوسطفرسودههایبافتبازسازی
.مصوببودجهقالبدروشهرداری ها

سویزااییارانهتسهیلاتاعطایوتشویقیحقوقی،حمایتی،سیاستهایاعمال-ت•
شهریفرسودههایبافتاز(%10)درصدده حداقلبهسازیواحیاءبهنسبتدولت

.هاشهرداریوغیردولتیبخشتوسطبنائیزیروبنائیروهایسرانهرعایتبا

احکام  مرتبط با نوسازی 

بافت  های فرسوده و 

ناکارآمد در برنامه های 

شهرداری و دولت

تبیین رویکرد

ازی سند ملی راهبردی احیاء ، بهسازی و نوسازی و توانمندس

(1393)بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری 

:کلاناهداف
جنبه هایازشهرینابسامانمحله هایومحدوده هاگسترشازپیش گیریونگریپیش.1

کالبدیوزیستیمحیطاجتماعی،اقتصادی،
محلی؛نهادهایهمکاریومشارکتشهروندی،فرهنگارتقایتحقق.2
اتخدموزیرساخت هاازساکنانبرخورداریوساخت و سازپایداریوایمنیکیفیت،ارتقای.3

شهری؛مطلوب
بهتوجهباآنان؛برایدرآمدواشتغالفرصت هایایجادوساکناناجتماعیوضعیتبهبود.4

هدف؛محله هایومحدوده هاتوسعه ایظرفیت های
.شهرهافرهنگیهویتوتاریخی،فرهنگیمیراثاحیایوپایدارحفاظت.5
.شهرینوسازیوبهسازیاحیاء،اقداماتدرپایدارزندگیسبكتحقق.6



تبیین رویکرد

نوسازیمتوازن

بافتهای

ناکارآمد

توسعهمحلهای

(پهنهسکونت)

ریبازآفرینیشه

عرصههایناکارآمد)

(غیرسکونتگاهی

اقداماتپشتیبان

نوسازیمتوازن

بافتهای

ناکارآمد

ارتقاکیفیت

عرصههای

عمومی

بهبودوضعیت

اجتماعیو

اقتصادی

محلات

بازآفرینی

عرصههای

ناکارآمد

اقدامات

پشتیبان

بهسازی،

نوسازیومقاوم

سازیمسکن

تأمینخدماتو

زیرساختها

ابعادموردتأکیدنوسازیدراسنادبالادست محورهایاصلیرویکردنوسازیشهرتهران

ردتبیین رویک



 محله ایراه اندازی دفاتر توسعه

برنامه ریزی توسعه محله

برنامه های موضوعی و موضعی

بهسازی و مقاوم سازی مسکننوسازی ،

 شهریمیدانگاه های

 محلهمراکز

بهسازی گذرها

 تامین خدمات

 محلاتاحیاء ارزش های

 (پروژه های تام)اجتماع محلی توانمندسازی

آغاز نوسازی کامل محله نفرآباد

توسعه محله ای



محدوده دفاتر توسعه محله ای

:دفاترکاردستور
،اطلاع رسانی)مسکنسازیمقاومونوسازیبهسازی

رسوده،فبافتنوسازیویژهتسهیلاتوتشویقیبسته های

برعالیهنظارتوساختدرمشارکتقراردادعقدمشاوره،

(نوسازیپروژه هایاجرای

گیریپیوپایشورسانیبروزومحلهتوسعهاسنادتدوین

آنهاتحقق

یل هایپتانسازبهره گیریضمنمحلیاجتماعتوانمندسازی

ارگان هایوهاNGOمیانافزاییهمومحلاتدرموجود

مدخلذیدولتیوعمومی

پشتیبانخدماتتامینپروژه هایطراحیوبرنامه ریزی

تحققپیگیریوعمومیعرصه هایبهسازیوسکونت

تهرانشهربازآفرینیستادهمکاریباپروژه ها

قوقیحمشکلاتومسائلرفعپیگیریوپروندهتشکیل

ونتهراشهربازآفرینیستادهمکاریبابافتمبتلابه

تهراناستاناملاکواسنادثبتسازمان

نوسازیحوزهدرتسهیلاتگونههرپروندهتشکیل

فرسودهبافت های

عرفبراینیازموردموضوعیوموضعیویژهطرح هایتهیه

تهرانمحلاتویژهمعضلات

درصد پوشش بافتتعداد محلاتتعداد مناطقتعداد دفاترسال 
(ارهکت) مساحت بافت تحت پوشش دفاتر 

(اساس بافت جدید بر)

1400412012377.33423

راه اندازی 

دفاتر توسعه محله

هکتار4427: مساحت بافت فرسوده با احتساب محدوده جدید



لاتتهیه برنامه توسعه مح

تهیه برنامه توسعه برای

محله تهران177



درمحلاتیافتگیتوسعهمیزانازاطلاع

مختلفهایشاخصوابعاد

مربوطاقداماتوهابرنامهپایشورصد

محلاتتوسعهبه

سایتدرسامانهاینTehran.irو

عنوانبا«تهراننمایداده»بخش

در«محله ایتوسعهپیشخوانسامانه»

.داردقرارشهروندانعمومدسترس

راه اندازی 

لهپیشخوان توسعه مح



15تدوین ضوابط بند 

طرح تفصیلی

ضوابط ویژه ساخت)

(در بافتهای فرسوده

سندطبق)مترمربع100ازبیشترمساحتباقطعاتدرساخت وسازشهری،ناکارآمدوفرسودهبافت هایدر•

.استمجازمتناظر،تراکمباتشویقیطبقهیكباوپهنه بندیضوابطاساسبر(مالکیت

,M113زیرپهنه هایدر• R251, R122, R121،طبق)مترمربع100ازکمترمساحتباپلاک های
آنکهبهمشروطباشد،مترمربع50حداقلاصلاحیازپسزمینباقی ماندهدرصورتی که،(مالکیتسند

زینوسابهنسبتمتناظر،تراکمباپیلوت،رویطبقه4درحداکثرمی توانندباشند،نداشتهتجمیعامکان
.نماینداقدامخودملك

.استپیلوترویطبقه3مشوق ها،دریافتبامتر،6ازکمترعرضبامعابربرمجازطبقاتتعدادحداکثر•
طبقه4مشوق ها،دریافتبامتر،8ازکمترعرضتامتر6عرضبامعابربرمجازطبقاتتعدادحداکثر•

.استپیلوتروی
.استپیلوترویطبقه5مشوق ها،دریافتبامتر،8عرضبامعابربرمجازطبقاتتعدادحداکثر•
مساحت)مترمربع400و(بن بستمعبروپلاک5یا)پلاک6حداقلشاملویژه،تجمیعیهایپروژهدر•

یكعطایااست،شهریکاملبلوکیكشاملکهپروژه هاییدریا(مالکیتاسنادطبقتجمیعی،عرصه
وارائهنتهراشهرنوسازیسازمانسویازکهایویژهطرحقالبدرفوق،بندهایبرمازادتشویقیطبقه

.استپذیرامکانمی رسد،تهرانشهرداریمعماریوشهرسازیمعاونتتأییدبه

ضوابط تأمین پارکینگ در بافت فرسوده و ناکارآمد شهری

نوع پروانه

(مترمربع)مساحت عرصه طبق سند مالکیت 

S<100100≤S<150150≤S<300300≤S

یلیطبق ضوابط طرح تفصانفرادی
، با طبق ضوابط طرح تفصیلی

نگامکان یك واحد کسری پارکی

نیم واحد تا سه طبقه و مازاد

بر آن یك واحد
لیطبق ضوابط طرح تفصی

یلیطبق ضوابط طرح تفصتجمیعی
، با طبق ضوابط طرح تفصیلی

نگامکان یك واحد کسری پارکی

نیم واحد تا سه طبقه و مازاد

بر آن یك واحد

ازاد نیم واحد تا سه طبقه و م

بر آن یك واحد

لی مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری درخصوص عدم تطابق طرح جامع و تفصی
تهران و تاکید بر تسریع در بازنگری در ضوابط ساخت وساز بافت فرسوده



تدوین دستورالعمل

انتقال حق توسعه 

(TDR)
جمع کل مساحت 

:  اراضی گیرنده 

هکتار8000

برابر مساحت 3.3)

( اراضی فرستنده

محدوده

تعداد پلاک واجد 

شرایط )خارج از 

اراضی ذخیره(

مساحت پلاک های 

واجد شرایط )خارج از 

اراضی ذخیره(

M11,M1212,4437,080,979

S 216,54318,189,900

S 1217,86012,590,541

R317,5754,346,250

R26168380,553

57437,511,837ذخیره نوسازی مشمول

45,16380,100,060جمع کل



هالحاق به بافت فرسود

70شاملهکتار800حدودالحاق

فرسودهبافتبهپلاکهزار

و5مادهکمیسیوندرتصویب

معماریوشهرسازیعالیشورای



یتهیه طرح های موضع

  هکتار730طرح موضعی در مجموع به مساحت 20تهیه

 آبادطرح موضعی و طراحی شهری محله نفر

 کنطرح موضعی و طراحی شهری محله

 فرحزادبازنگری طرح موضعی محله

 مینابیبازنگری طرح تفصیلی محله

 کرمانمتری محور 35بازنگری طرح تعریض

 طیبمتری محور شوش در محله 40بازنگری تعریض

 (چیذربازنگری طرح تفصیلی و طرح جامع سه بعدی تپه )طرح موضعی چیذر

 (حیاط تهران)تدوین سند راهبردی محله اسلام آباد

 ونکطرح موضعی محدودة ده

 خزانهامکان سنجی تغییر پهنه محدوده کم تراکم در محلات باغ آذری و

 رجاییطرح موضعی تغییر پهنه و تدقیق شبکه معابر شهرک

 خاورشهربازنگری ضوابط طرح تفصیلی

 آبادامکان سنجی تغییر پهنه و تسهیلگری تامین خدمات در مجموعه فلاحتی در محله علی

 حصارکطرح موضعی محلة

 قلعهطرح موضعی ساماندهی اراضی سیمین

 تجریشطرح موضعی ساماندهی محدوده بازار سنتی

 گردشگریطراحی شهری محلة گلابدره با رویکرد

 خاتونطرح توسعه اراضی پیرامون امامزاده سید ملک

 پیکانشهرامکان سنجی شهرسازی مجموعه

 هوشیارطرح مطالعات امکان سنجی تغییر عرض مصوب محور ظهیری و

 مترمربع200،000پروژه کوچک مقیاس جهت اجرا از سوی شهرداری های مناطق به مساحت 81طراحی



طراحی شهری محله کن

هکتار70به وسعت 

(5تصویب در کمیسیون ماده )

: مسائل و چالش ها
ودنعــدم بهره بــرداری از حقــوق مالکانــه بــه دلیــل فریــز بــ
وجود فعالیتهای ناسازگار شهری در عین فقدان تنوع عملکردی
 ساخت و ساز خیر مجاز و تخریب باغـات بـه دلیـل عـدم صـدور مجـز

ساخت
ضعف دسترسی و سیتم حمل و نقل همگانی
عدم تامین سرانه های خدمات محلی

: اهم راهکارهای ارائه شده

ملکـردی تغییر پهنه بندی این محله متناسـب بـا فعالیـت و مقیـاس ع

کاربری ها

ا بازنگری شبکه معابر محله بـه منظـور حـل معضـلات امـد و شـد متناسـب بـ

توپوگرافی محله 

ر سـبز تعریف محورهای پیاده ارزشمند سبز با توجه پتانسیل محله همچون محو

رحیمی

 ارتقای سرمایه اجتماعی به ویژه سرمایه درون گروهی

تقویت هویت محلی و ارتقای سرزندگی و پویایی

ارتباط و اتصال بافت محله با محیط پیرامونی

افزایش نفوذ به محله با حداقل مداخله

تعریف مراکز خدماتی محله در سطوح مختلف عملکردی

ری ایجاد خوانایی در ساختار کالبـدی و فضـایی محلـه بـا تقویـت نقـش عناصـ

همچون امام زاده به عنوان نقاط شاخص بافت محله



طراحی شهری محله 

فرحزاد 

هکتار69.1به وسعت  

(5ه تصویب در کمیسیون ماد)

:اهداف طرح
 اتصال محدوده و یکپارچگی آن با شهر تهران در

سطوح مختلف کالبدی، اقتصادی و عملکردی

س تدقیق لایه های طرح تفصیلی ملاک عمل براسا
وضع موجود و حقوق مکتسبه شکل گرفته

الی محله تعیین تکلیف بافت سکونتگاهی محدوده شم
با هدف ساماندهی بافت موجود و حفظ حقوق 

مکتسبه افراد

م به روزرسانی لایه های مطالعاتی محدوده شامل حرای
روددره، حرایم گسل، اراضی ذخیره و توسعه نوسازی

و بافت فرسوده مصوب جدید

ایی تعیین تکلیف حریم برق و امکانسنجی جابه ج
خطوط انتقال برق

تعریف پوسته شبکه معابر بخش شمالی محله و
ظ تدقیق پوسته شبکه معابر محله در راستای حف
مورفولوژِی بافت و در یک نظم یکپارچه با کل 

محدوده

با پیشنهاد ضوابط ساخت و ساز و الگوی توده گذاری
تایید بر بافت روستایی فرحزاد



طرح بازآفرینی حیاط تهران 

(سند راهبردی اسلام آباد)

هکتار116به مساحت 

:اهداف

برایدره-رودفرصتازاستفاده

وذهنیپیوستگیایجاد

شهرینواحیدرعملکردی

بلافصل

سیمایدریکپارچگیایجاد

شهریاکولوژیک

برایپایداردرآمدهایتامین

شهرداری

(5ه کمیسیون مادتصویب در )



برنامه ریزی و طراحی 

شهری محله نفرآباد به

هکتار13مساحت 

طراحی معماری الگوی 

در اسلامی-مسکن ایرانی

محله نفرآباد

(5ه تصویب در کمیسیون ماد)



ی بازنگری طرح تفصیل

محله مینابی

هکتار2به وسعت 

(5ه تصویب در کمیسیون ماد)

فقرلوعدمامکانبازسازیبهدلیشرایطفیزیکینامساعدقطعات

وعدمامکانجذبسرمایهگذارجهتنوسازیبهاقتصادیمالکان

عدمیلدلیلوجودپهنهمغایرباسکونتواعتراضاتمکرراهالیبهدل

امکاناستفادهازحقوقمالکانه

پیشرفتروندفرسودگیعدمتملکقطعاتازسویشهرداریو

اعووشکلگیریفضاهایبدوندفوجودقطعاتفاقدبناورهاشده

وفورآسیبهایاجتماعی

یتاجتماعیمشکلاتبهداشتی،ایمنیوامننارضایتیساکنانبهدلیل

(انباشتزبالهدراراضیرهاشدهوتجمعزبالهگردها)



ی بازنگری طرح تفصیل

خیابان کرمان

هکتار80به وسعت 

(5ه تصویب در کمیسیون ماد)

کرمان غربیکرمان شرقی

عرض پیشنهادیعرض وضع موجودعرض طرح تفصیلیمحدوده طرح

3588شهریور تا خیابان شکوفه17حد فاصل خیابان 

3588حد فاصل شکوفه تا میدان کلانتری

351212میدان کلانتری تا بزرگراه امام علی

510-3510(بخش جنوبی)میدان کلانتری تا شهید طاهری 

351216فرخیابان آخوندی، از بزرگراه امام علی تا خیابان واضحی

35816فر تا تاجریخیابان جعفری حدفاصل  واضحی

پیاده راه و میدانگاه تاجری1010متری16حد فاصل پیرهادی تا تاجری

تثبیت وضع موجود11-358حد فاصل تاجری تا لرستان



ان خیابکاهش تعریض 

شوش در محله طیب

هکتار4.5به وسعت 

(5ه تصویب در کمیسیون ماد)



پروژه کوچک 81طراحی 

مقیاس محلی با مساحت

مترمربع200،000تقریبی 

طراحی پروژه های

توسعه محله ای



نوسازیازحمایتوتسهیلگری

مردمی

11شاملجایگزین،مسکنتامین

حدودظرفیتبهمشارکتیپروژه

مسکونیواحد3500

نوسازی،بهسازیو

مقاومسازیمسکن



گزارشنوسازیمسکن

تعداد پلاکهتعداد پروانسال
نوسازی شده

مساحت 
نوسازی شده

(هکتار)

درصد پلاک 
نوسازی شده

درصد 
مساحت 

نوسازی شده
یعنسبت تجم

متوسط 
تعداد پلاک

تجمیعی

تعداد واحد 
ه مسکونی ساخت

شده

تخفیف اعطاشده
(میلیارد تومان)

1400-137691،235119،571140543.17٪%41.87٪33.2٪2.7462،8461،409

1400-13978،57416،0581745.8٪5.2٪44.8٪357،089690

5,059

5,659

2,410 2,564

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

96-95-94سال  99-98-97سال 

پروانه های صادر شره

پروانه های صادر شده پروانه های تجمیعی

953,227

1,112,832

850,000

900,000

950,000

1,000,000

1,050,000

1,100,000

1,150,000

96-95-94سال  99-98-97سال 

مسا   نوسامی شره

33,966

37,938

31,000

32,000

33,000

34,000

35,000

36,000

37,000

38,000

39,000

96-95-94سال  99-98-97سال 

تعراد وا ر مسنونی

9,646
10,623

2,410 2,564

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

96-95-94سال  99-98-97سال 

تعراد پلاک های نوسامی شره

تعداد پلاک نوسازی شده تعداد پلاک نوسازی شده تجمیعی

%10رشد %12رشد %17رشد %12رشد 

(1397-99)ساله 3و ( 1394-96)ساله 3مقایسه عملکرد 



بستهتشویقی

به بعد1397سال 1396-1391سال مشوق های اعطاییردیف

1

صدورپروانه

طبقه  تشویقی1طبقه  تشویقی2طبقهتشویقی

واگذاریرایگانبنبستهایاختصاصی2

پارکینگ% 70تامین پارکینگ% 50تامین تامینپارکینگ3

تخفیفعوارضصدورپروانه4
22-21و 6-1مناطق % : 80
همه مناطق% : 21100-7مناطق % : 100

×طراحیرایگاننما5

در محدوده ها و پروژه های هدف×کمکهزینهاجراینما6

7

خدمات  مهندسی

در محدوده ها و پروژه های هدف-هزینه % 50×طراحی

در محدوده ها و پروژه های هدف-هزینه % 50×2فاز-کنترلطراحی8

در محدوده ها و پروژه های هدف-هزینه % 50×نظارت9

در محدوده ها و پروژه های هدف-هزینه % 50×شناسنامهفنیوملکی10

11

تسهیلات بانکی

میلیون تومان50سقفوامساخت



%9میلیون تومان با سود  120
%18میلیون تومان با سود  80
%16میلیون تومان با اوراق سود 70
تسهیلات ویژه در محدوده ها و پروژه های هدف+  %18نرخ یارانهسودبانکی12

میلیون تومان60هر پلاک میلیون تومان20هر پلاک کمکهزینهاسکانموقت13

14
ت انشعابات و زیرساخ

(گاز، برق، آب)ها 

پروژههایپیشتازومحلاتکن،فرحزاد،تهرانصفوی،

(درصد100)طبقه4ساختمانهای
×

×(درصد50)سایرمحلات15



نوسازیمسکنبا
الگویتجمیع

پلاکهایریزدانه



پلاک50تجمیع

مترمربع2،372بهمساحت

(12محلهتختی،منطقه)

12 منطقه

تختی محله

R251 پهنه

50 پلاکتعداد

91 تعداد مالکان

2372 مساحت

14559 زیربنا

9983 زیربنای خالص

132 تعداد واحد مسکونی

75 مساحت هر واحد

1.46% مالکانقدرالسهم



پلاک71تجمیع

مترمربع4،264بهمساحت

(14محلهگذرپائیندولاب،منطقه)

درصد تعداد وضعیت

13% 9
دربرنامهتملک

سازمانتوسط
نوسازی

18% 13
درتعهدتملک
توسطسرمایه

گذار

59% 42

دارایقطعات
تفاهمنامهیا

قراردادمشارکت
درساخت

10% 7
عدممشارکتیا
دمخالفبافرآین

تجمیع



پروژهبهارانشرقی

(داولینپروژهمسکنامی)

شناسنامه پروژه

18منطقه

2ناحیه

شهیدرجائیمحله

R122(پهنهبندی)کاربری

44707317کدنوسازی

23،333عرصهمساحت

324تعدادواحدمسکونی

کنسرسیومصنعتیسازانشریک

18شهرداریمنطقهمالکیتزمین



یت پروژه مشارکتی به ظرف10

3500تولید حدود 

واحد مسکونی

تأمینمسکنجایگزین
سرمایه گذاروضعیت اجراوضعیت پروانهنام پروژهمحلهمنطقهردیف

میزان سرمایه 
گذاری توسط 

میلیارد)شریك 
(تومان

متراژ عرصه
متراژ 
زیربنا

تعداد واحد

اداریتجاریخدماتیمسکونی

-12-2408,85333,675226سامان بیسدرصد پیشرفت فیزیکی20صدور پروانههلال احمربریانک111

2

15

درصد پیشرفت فیزیکی3دستور نقشهD3طوبی مینابی
مهستان

1114,3002,07090-11-

-19-03,50016,00090درصد پیشرفت فیزیکی7صدور پروانهD4ارغوان مینابی3

-9-161,4656,95037داوودزاده-جوادیدرصد پیشرفت فیزیکی20پروانهپیش نویسE46اتابک4

516
فدائیان 
اسلام

73036,250188,000800622540اکباتاندرصد پیشرفت فیزیکی5پروانهدر حال اخذ باغ آذری

-14015,60052,300238160گذاری مسکنسرمایه عقد قرارداد با سرمایه گذار5کمسیون ماده مصوبه مقدممقدم617

7

18

-69546,900106,400673260خانه گسترقرارداد با سرمایه گذارعقد دستور نقشهآرامرجایی

حسینیرجایی8
در حال اخذ مصوبه کمسیون 

5ماده 
-70-035,41978،736500-اردر مرحله شناسایی سرمایه گذ

9

19

دولتخواه 
جنوبی

-36030,000101,000557620آتی سازعقد قرارداد با سرمایه گذار5مصوبه کمسیون ماده دلتا

10
دولتخواه 

جنوبی
-8-9910,00030,500220ابوترابی-جوادزادهعقد قرارداد با سرمایه گذاردر حال اخذ پروانهصبا

2،350192,287615،63134311549440جمع



تأمینمسکنجایگزین

2و 1مینابی  باغ آذری

هلال احمر مقدم صبا

دلتا



کویآرام

مشخصاتپروژه

مترمربع46929مساحتکلزمین

39022مساحتپسازاصلاح

مترمربع18201مسکونیمساحت

550تعدادواحدمسکونی

تیپپرتراکممسکونی
قطعه15(مترمربع384قطعههر)

تیپکمتراکممسکونی
قطعه58(مترمربع214قطعههر)

مترمربع1860مساحتآموزشی

مترمربع1600مساحتمذهبی

مترمربع7472مساحتفضایسبز

مترمربع749مساحتتجاری

30تعدادواحدتجاری

مترمربع8391کریدورهایارتباطی



احداثمیدانگاه

مترمربع44،400میدانگاهبهمساحت5احداث

احداثمیدانگاهامیرکبیر

احداثمیدانگاهبریانک

احداثمیدانگاهارامنهدولاب

احداثمیدانگاهشمسه

احداثمیدانگاهدریافت



یرمیدانگاه امیرکب

14: منطقه

شکوفه: محله

مترمربع8400: مساحت

اتمام یافته:  وضعیت



میدانگاه شمسه

20: منطقه

شیخ صدوق: محله

مترمربع6000:  مساحت

اتمام یافته: وضعیت



14: منطقه

صاحب الزمان:  محله

مترمربع5500:  مساحت

اتمام یافته:  وضعیت

میدانگاه 

ارامنه دولاب



10:  منطقه

بریانک:  محله

مترمربع14200:   مساحت

اتمام یافته: وضعیت

میدانگاه بریانک



18: منطقه

یافت آباد جنوبی:  محله

مترمربع10300:  مساحت

اتمام یافته:  وضعیت

میدانگاه دریافت



ایجادوبهسازی

مراکزمحله
مرکزمحله22احداث

مترمربع47،000بهمساحت

احداثپاتوقمحلهشیریندخت

احداثپاتوقمحلهخاتون

احداثپاتوقمحلهدرخشان

احداثپاتوقمحلهسیمین

احداثپاتوقمحلهسوزنبان

ساماندهیمیدانسرآسیاب

احداثپاتوقزاهدگیلانی

بهسازیفضایشهریاقاقیا

(گلنما)بهسازیمحیطیسهراهاندرزگو

بهسازیمیداناولودومخزانه

بهسازیفضایپیرامونیزیرگذرضربعلیزاده

بهسازیپاتوقرها

احداثپلذوالفقار

احداثپاتوقعموعباس

ساماندهیمرکزمحله

هساماندهیوبهسازیمشارکتیخردفضاهایمحلیشناساییشد

ساختوتجهیزپاتوقنبشکوچهریاحی

ساختوتجهیزپاتوقنبشکوچهانهاری

بهسازیوتجهیزپاتوقمحله

تجهیزپاتوقدرویشوخاتون،ملک

ایجادپاتوقدرپارکشمالمحلهجوادیه

(تجهیزاتومبلمانشهری)اجرایپاتوقمحلهباغمعین



مرکز محله شیرین دخت

15: منطقه

مینابی : محله

مترمربع2400: مساحت

اتمام یافته:  وضعیت



مرکز محله خاتون

15: منطقه

اتابک: محله

مترمربع400: مساحت

اتمام یافته:  وضعیت



مرکز محله درخشان

15: منطقه

اتابک: محله

مترمربع400: مساحت

اتمام یافته:  وضعیت



مرکز محله سیمین

11: منطقه

انبار نفت: محله

مترمربع700:  مساحت

اتمام یافته:  وضعیت



مرکز محله سوزنبان

11: منطقه

راه آهن: محله

مترمربع2369: مساحت

اتمام یافته:  وضعیت



مرکز محله رها

مرکز محله  اقاقیا ضربعلی زاده

سه راه گلنمامیدان اول و دوم خزانه

مرکز محله پارک شمال محله جوادیه احداث فضای سبز باغ معین

مرکز محله  زاهد گیلانی

Clips/zahed-1-hq.mp4


بهسازیگذرها
گذربه15بهسازیوساماندهی

مترمربع146،500مساحت

12منطقه(/میرزامحمودوزیر)بهسازیگذرجاویدی

10منطقه/ساماندهیگذردعوتی

20منطقه/ساماندهیبلوارشهدایایرانیت

17منطقه/بهسازیپیادهراهآقایاری

10منطقه/ساماندهیگذرپشتنواب

15منطقه/بهسازیگذرخوببخت

15منطقه/ساماندهیگذرلوسترفروشان

13منطقه/ساماندهیخیابانصفا

4منطقه(/ع)ساماندهیکندروبزرگراهامامعلی

15منطقه/ساماندهیمحورنفیس

17منطقه/ساماندهیمحورفرخنده

8منطقه/ساماندهیگذرنبیئیان

15منطقه/واسعی-ساماندهیگذرصادقی

12بهسازیبازارچهنایبالسلطنهمنطقه

12ساماندهیبازارکفاشهامنطقه



بهسازی گذر دعوتی

10: منطقه

هفت چنار: محله

مترمربع5000: مساحت

اتمام یافته: وضعیت



بهسازی گذر جاویدی

(میرزا محمود وزیر)

12: منطقه

امامزاده یحیی: محله

مترمربع5400: مساحت

اتمام یافته: وضعیت



بهسازی بلوار شهدای ایرانیت

20: منطقه

نفرآباد و هاشم آباد: محله

مترمربع11000: مساحت

اتمام یافته: وضعیت



میدان  سرآسیاب 

محور آقایاری

گذر لوستر فروشان (ع)کندروی امام علی

خیابان صفا بهسازی گذر خوب بخت

گذر پشت نواب

ساماندهی معابر فرخنده ساماندهی معابر نفیسساماندهی معابر نبیئیان

واسعی-شهری معابر صادقی 



تأمینخدمات

پشتیبانسکونت

مترمربع12،500مرکزخدماتیمحلهبهمساحت4احداث

احداثوتجهیزمرکزخدماتیمحلهبلورسازی

احداثمرکزخدماتیمحلههرندی

احداثدژباغکن

احداثمرکزخدماتنارون

مترمربع6،850فضایسبزبهمساحت3احداث

احداثفضایسبزحاشیهبزرگراهشهیدچراغی

احداثفضایسبزملکخاتون

احداثبوستانابریشم



احداث بوستان چراغی

17: منطقه

بلورسازی: محله

مترمربع1553: مساحت

اتمام یافته:  وضعیت



احداث بوستان 

ملک خاتون

15: منطقه

1ناحیه : محله

مترمربع3100: مساحت

اتمام یافته: وضعیت



احداث بوستان ابریشم

7: منطقه

نظام آباد: محله

مترمربع2200: مساحت

اتمام یافته: وضعیت



احداث و تجهیز مرکز خدماتی

محله بلورسازی  

(تجاری و ورزشی)

17: منطقه

جلیلی: محله

مترمربع1476: مساحت

اتمام یافته:  وضعیت



احداث مرکز خدماتی 

محله هرندی

12: منطقه

هرندی: محله

متر مربع650: مساحت

اتمام یافته: وضعیت



مرکز خدمات نارون

18: منطقه

یافت آباد: محله

مترمربع4288: مساحت

اتمام یافته: وضعیت



مجموعه خدماتی کن

5: منطقه

کن: محله

مترمربع6100: مساحت

(40)در دست اجرا : وضعیت%



احیاءارزشهای

تاریخی-فرهنگی

محلات

اثر5بهسازی)احیاءابنیهوفضاهایارزشمند

مترمربع4،640بهمساحت(تاریخی

بازارچهنایبالسلطنهبهسازی

(راستهفرشفروشها)بهسازیبازارکفاشها

چهارسوقچوبی

ساماندهیمیدانسیداسماعیل

مرمتخانهپیرنیا

شناساییومعرفیارزشهایهویتیمحلات

عنوانکتابمحله20تدوینوانتشار



طنهبهسازی بازارچه نایب السل

12: منطقه

سیروس: محله

متر4,800: مساحت

اتمام یافته: وضعیت



اساماندهیبازارکفاشه

12: منطقه

بازار: محله

150متر طول

اتمام یافته: وضعیت

قبل از اجرابعد از اجرا

:اقدامات

زوائدحذف-

سقفآمیزیرنگوشستشو-

لایرانسواولهمراهسایتمیکروجاییبهجا-

نگروشستشونما،بندکشیوبرداریلایه-

کپلاهربامتناسبنمادرسازیجدارهآمیزی،

برقهایکابلساماندهی-



بهسازی،مرمتوارتقای

عملکردچارسوقچوبی

11: منطقه

فروزش: محله

متر850: مساحت سقف و جداره

اتمام یافته:  وضعیت



ساماندهی

میدانسیداسماعیل

12: منطقه

بازار:  محله :

 جداره جزیره میانی مساحت مرمت  :

مترمربع315

 مرمت شده تاکنونمساحت جداره  :

مترمربع100

در مرحله اجرا: وضعیت

شدهانجاماقدامات

کسبهنمودنهمراهوتسهیلگری

جدارهساماندهیدرمشارکتجهت

لازماخذمجوزهایوطراحی

جدارهاززوائدحذف

(جدیدپوستهاجرای)سازیجداره

بانسایهوکرکرهتعویض

برقهایکابلساماندهی



مرمتخانهپیرنیا

مترمربع1826.26بامجموعمساحت

انتخابپیمانکار:وضعیت

اندرونیخانهصدراعظم.1

مشیرالدولهپیرنیا

838/5:مساحت

خانههرمزپیرنیا.2

989/76:مساحت



شناسایی و معرفی 

ارزش های هویتی محلات

تدوین و انتشار

عنوان  20

کتاب محله



توسعهاجتماع

(تام)محلی

تامپروژه36اجرایوریزیبرنامه

تأمینومحلهکارآفرینیصندوق30تشکیل

قصندوطریقازریالمیلیارد16مبلغبهاعتبار

امیدکارآفرینی

سام)محلیمحوراجتماعسازمان4ثبت–

CBO)درشدهثبتهایساماولینعنوانبه

کشور



پروژه های تام 

(توسعه اجتماع محلی)

برنامه ها، اقدامات و فعالیت ها

:موضوع

اکنینسبامشارکتدرمحلهفرهنگیواجتماعینابسامانی هایرفع

محلات

:اهداف

صادیارتقای کیفیت زندگی از حیث مؤلفه های اجتماعی و اقت

اجتماعی محلاتارتقای سرمایه

تقویت هویت محله و افزایش حس تعلق به آن

جلب مشارکت ساکنان، ذی نفعان و نهادهای تأثیرگذار

ارتقای سطح تعاملات اجتماعی در محلات

شناسایی و جذب ظرفیت های محلی و مدیریتی مؤثر

تقویت سرزندگی، خاطره انگیزی، شادابی محیط

ی های داراگیری از ظرفیتها و امکانات نهادها و دستگاهبهره

اختیارات و و ظایف مرتبط

 کیفیت زیست پذیریارتقاء



آفرینش مرکز محله پویا و 

سرزنده

گروه هدف شناسایی شده شامل 

ش بانوان علاقمند به کسب آموز

و مهارت در رشته های مختلف، 

 سال علاقمند 25تا 18جوانان

به کسب آموزش و مهارت، 

نی کودکان و نوجوانان با گروه س

ساله، 15الی 5و جنسی 

خانواده های تحت پوشش

NGO های محلی

 ساکنین کوچه های دارای

معضلات زباله و پسماندها

خروجیهایپروژه

تشکیلوفعالسازیچهارکارگروه

راهاندازیوفعالسازیصندوقکارآفرینیامیددرحوزهکسبوکار

خردمحلی

اژفعالسازیکسبوکارهایقالیبافی،خیاطی،پوشاکبچهومونت

دوچرخه

اتصالکسبوکارهایخردبهبازارکار

ارمهارتآموزیوبرگزاریکارگاههایمختلفدرزمینهتوسعهکسبوک

15منطقه 



و  پروژه احیای باغ زیتون

ثاق ارتقای امنیت پارک می

اهداف
افزایشامنیتبوستانمیثاق-

احیایباغزیتوندرمجاورزتبوستانمیثاق-

ورودطبیعتبهزندگیشهری-

تقویتروحیهمشارکتپذیریدرشهروندانمحله-

امکانایجادفرصتهایاقتصادیخردجهتکسبدرآمد-

آشناییشهروندانباکشاورزی-

کاهشاثراتسوتوسعهناپایداردرمحلهباغآذری-

16منطقه 

با رویکرد مشارکتی 

محلة باغ آذری



در راستای اجرای طرح ساماندهی اوراقچی ها

پروژه تسهیلگری و نهادسازی

اجتماعی محدوده اوراقچی 

های شوش 

پروژهضرورت

برهااوراقچیمحدودهساماندهیتاثیر

(مظاهریوشوش)مجاورمحلاتتوسعه

محیطیزیستاجتماعی،هایاسیبکاهش

محدودهکالبدیو

وبجنضلعفعالیتیوعملکردیحوزهرونق

شوشمیدانشرقی

مسئلهبیان

مخدرموادکردنبدلوردوناهنجاریایجادکنترلقابلغیربزهکاری

فرسودهومستعملقطعاتنصبوفروشازناشیبهداشتیومحیطیزیستآلودگیهای

فعالیتیاستقرارمحدودهدراجتماعیوکالبدیپیوستگیوانسجامرفتنبیناز

شهریبافتهویترفتنبینازومحدودهایندراجتماعیوفرهنگی،اقتصادیارزشهایکاهش

مسکونیوناهمگنبافتبامجاورت

اوراقفعالیتروندولوازمانباشتودپوازناشیصوتیوبصریآلودگیهای



پروژه رفع آسیب اجتماعی

محلة فرحزاد

2منطقه 

:پروژهدرنظرموردهایگروه

سمنتشکیلوقومیتعارضاتکاهشبهمنجرکهمداراگروه

شده،

دوختوطراحیکارگروهتشکیلبهمنجرکهکارآفرینیگروه،

بازارچهنهایتدرکهدیجیتالحوزهوغذاییصنایعکارگروه

وشدهاندازیراهنیزاشتغال

یپذیرکیفیتارتقایبهمنجرکهروددرهپذیریحضورگروه

پاکسازینظیراقداماتیباروددرهحاشیهخصوصبهفرحزاد

وتهکارادو،فوتبال،)ورزشیهایفعالیتوگردیطبیعتروددره،

استشده(کشیطناب

یشناساییشخصیتهایحقیقیوحقوق•

محلیفعالدرزمینهکارآفرینی

شناخت

برگزاریجلسهمعارفه•

قاطلاعرسانیدرخصوصنحوهکارصندو•

اطلاعرسانی
جلبمشارکتعلاقهمندان•

تشکیلهستهاولیهصندوق•

ایجادحسابوپرداختحقاشتراک•

تشکیلصندوق

نیازسنجیآموزشی•

اربرگزاریدوجلسهکارگاهمشارکتوک•

تیمی

در)برگزاریکارگاهپروپوزالنویسی•

(دستاجرا

برگزاریکارگاههای

آموزشی

فرآیند تشکیل صندوق خرد محلی



یا آفرینش مرکز محله پو

و سرزنده شیرین دخت

(15منطقه )

با هدف توان افزایی اقتصادی و 

اجتماعی جامعه محلی

محله مینابی

پوشاکزنانه

درارغفپورخانممدیریتبهزنانهپوشاکدوختوطراحیگروه

درلیمحبانوانازنفرسهوشدهمستقردختشیرینمحلهمرکز

.شدهاندکاربهمشغولواحداین

فروشگاه

محصولات

غذایی

برایالاشتغایجادباسالمغذاییمحصولاتفروشگاهاندازیراه

هجملازسالمخانگیمحصولاتفروشومحلهجوانانازنفر3

هایدانههایروغن،محلیروغن،سنتیکلوچه،سنتینان

.اندشدهتولیدخانگیههایدستگاهتوسطکهروغنی

کیفدوزی

شیریندخت

خیرعلیمدیریتبادختشیرینتبلیغاتیهایساکوکیفگروه

صندوقودختشیرینمحلهمرکزحمایتهایباآبادی

کاراضیمتقشهروندانازنفرسهوگشتهفعالامید،کارآفرینی

.گشتهاندکاربهمشغولتولیدیواحدایندرمحلهدر

تولیدات

محصولات

فرهنگی

وقتنیمهصورتبهنفر11ازبیشبرایتاکنونزیتونوتینگروه

،زیباخالهپکهایتولیدبهگروهاین.استکردهایجادشغل

اتاقهایآویز،سجادهجملهازمذهبیوفرهنگیمحصولات

.نداردکشوردرمشابهنمونهکهپردازدمی...وکودک



آغاز نوسازی کامل
محله نفرآباد

هکتار13:مساحتمحدوده

3389:تعدادپلاکهایمحله

195:تعدادپلاکهایدرتملکشهرداری

نفر2243:جمعیتمحله

20منطقه نفرآباد

1401تا تیر اقدامات صورت گرفته در نفرآباد 

تصویب لایحه و اخذ مجوز از شورای اسلامی شهر تهران برای مجوز انتشار اوراق مشارکت•

اخذ مجوز انتشار اوراق مشارکت از بانک مرکزی و وزارت کشور •

متر و اقدام به بازنگری طرح موضعی محله 13اخذ مجوز از ادراه کل میراث فرهنگی استان تهران جهت افزایش ارتفاع ساخت و ساز تا •

5بازنگری طرح و ارسال آن به اداره کل شهرسازی و طرح های شهری جهت بررسی و تصویب در کمیسیون ماده •

بروزرسانی وضعیت مالکیت ها و نقشه برداری•

دستور نقشه برای پروژه های مسکونی5اخذ •

پروژه 10پیگیری تشکیل پرونده برای •

پروژه مسکونی الگو3تهیه طرح معماری برای •

سه پارکینگ خدمات–( زورخانه)ورزشی –تهیه طرح معماری زائرسرا •

عموعباسانتخاب پیمانکار پروژه •

پروژه مسکونی الگو با شرکت تجهیزمحیط6انعقاد قرارداد احداث •

میلیارد ریال2500انتشار اوراق مشارکت به مبلغ •



طرحهای

توسعهشهری

بازآفرینیشهری

طرحبازآفرینیشهری8تهیه

هکتار2645بهمساحت

(اغشارب)تبریز-تهرانراهآهنتونلفوقانیفضایبازآفرینی

(نوفام)اسلامفدائیانخیابانبازآفرینی

19منطقهآجرپزیهایکورهاراضیبازآفرینی

18منطقهمزروعیوناکارآمداراضیبازآفرینی

(مرغیقلعهپادگان)ولایتبوستانبازآفرینی

ریسیمانکارخانهبازآفرینی

نعلیزیوعینعلیامامزادگانآستانپیرامونیمحدودهبازآفرینی

(ع)

13منطقهسازیمهماتسایتکاربریانطباقبرنامه

13منطقهتپهدوشانپادگانبازاستفادهبرنامه



موقعیت و مساحت 

عرصه های ناکارآمد 

شهر تهران

هکتار4،571قرارگیری

عرصهناکارآمدشهری

درنیمهجنوبیتهران



بازآفرینی فضای فوقانی

–تونل راه آهن تهران 

(شارباغ)تبریز 

هکتار70وسعت

:گرفتهصورتاقدامات
رینیبازآفبین المللیمسابقهبرگزاری

بریزت–تهرانراه آهنتونلفوقانیفضای
(شارباغ)
طرحتهیهومسابقهبرندهقراردادعقد

:شاملشارباغمحوربازآفرینی
بازآفرینیجامعطرح•
عاجلاقداماتاجراییطرح•
گذاریسرمایههایبستهتهیه•

نامهتفاهممبادلهزمینهسازیفراهم
تهرانشهرداریمیانمشترکهمکاری

عرصهواگذاریجهتآهنراهشرکتو
شهرداریبهتونلفوقانی

عدد4به8ازهاسولهتعدادکاهش
پروژهاجرایازپشتیبانی

طرحاهداف
تهرانهرشمحیطیزیستوفضاییکالبدی،زیرساختهایبهبود

آنپذیریزیستارتقایو
هبودبوتهرانشهرجنوبیپهنهشهریموقعیتومنزلتارتقای

شهرجنوبینیمهازشهروندانذهنیتصویر
محورهمجواربرخوردارکممحلاتتوسعهونوسازیتسهیل
گردشگریوتفریحیفرهنگی،خدماتتأمین
نوهایهایدبهرسیدنبرایتخصصیجامعهظرفیتازگیریبهره

محوربازآفرینیدر



بازآفرینی خیابان 

(نوفام)فدائیان اسلام 

هکتار537وسعت 

و 5تصویب در کمیسیون ماده 
شورایعالی شهرسازی و معماری 

ایران

طرحاهداف

فعّالده،سرزنخیابانیبهاسلامفدائیانمحورتبدیل

ابتهرانشهرتاریخیمرکزپیونددهندهوکاملو

ریشهرتاریخیمرکز

اقتصادیحیاتتجدیدوخیابانبههویت بخشی-

محدودهاجتماعی

وتهرانشهردرفعالیتوکارجدیدمحورایجاد

ابپذیررقابتونوآورایعرصهوبازارپشتیبان

زااشتغالونوینکارهایوکسبحضور

وتفریحوسکونتجدیدفرصتهاینمودنفراهم

فراغت

طرحمحدودهساکنانزندگیکیفیتارتقای

انیهمگفضاهایبهشهروندانهمهدسترسیتسهیل

اریخیت-میراثیعناصروفعالیتوکارمراکزپذیر،دل



بازآفرینی عرصه های 

کوره های آجرپزی 

19منطقه 

طرحاهداف
دانهدرشتاراضیازپایداروکارآمدبرداریبهرهواستفاده

آجرپزیهایکورهفعالیتبدونورهاشده

3احیهنچندپارهوپراکندهفضاییساختاربهبخشیانسجام

باودهمحدفضاییهایکیفیتبهبوداجتماعی،امنیتتأمین

وساعاتتمامیبرایسرزندهوجذابهمگانیفضاهایایجاد

هاگروههمهبرای

وطقهمنسطحدرناحیهاقتصادیپذیریرقابتسطحتقویت

شهر

همنجواناوضعیفافرادبرایاستطاعتقابلمسکنتأمین

فعالیتوکارمراکزتوسعهپای

محدودهدرخدماتیکمبودهایرفع

هکتار736وسعت 

و 5تصویب طرح در کمیسیون ماده 

ارسال به شورایعالی شهرسازی و 

معماری ایران



بازآفرینیعرصههای

اراضی)ناکارآمد

18منطقه(مزروعی

مهم ترین روابط اثرگذاری میان عوامل داخلی و خارجی

مساحت اراضی با کاربری 
تثبیت شده در محدوده 

طرح
هکتار382

ت سهم اراضی با کاربری تثبی
درصد53شده به کل محدوده طرح

ی در اراضی دارای تثبیت فضای سبز که مهمترین موضووع موورد بررسو
.محدوده است

هکتار841وسعت 

ارسالبهمرحلهدر

5کمیسیونماده



انطرحبازآفرینیبوست

پادگانقلعه)ولایت

19منطقه(مرغی

هکتار280وسعت 

و 5تصویب در کمیسیون ماده 

و ارسال به شورایعالی شهرسازی

معماری ایران

سازمان فضایی پیشنهادی



ه بازآفرینی کارخان

سیمان ری

:وضعیت پیشرفت

 هاییایده»بین المللیمسابقهبرگزاری-

بازآفرینیوکاربریانطباقبرای

«ریسیمانکارخانه

کارخانهنورپردازیاجرای-

موزهراه اندازیاجراییاقداماتآغاز-

سیمانصنعت

فضایایحاداجراییاقداماتآغاز-

دانش بنیانشرکت هایاستقرار

داریمصوبه هیئت دولت برای واگذاری کارخانه به شهر



با روددره فرحزاد و بخش شرقی آن( ع)ارتباط پیاده میان آستان امامزادگان عینعلی و زینعلی  ن طرح بازآفرینی پیرامو

امامزادگان عینعلی و 

(  ع)زینعلی 

هکتار38وسعت 

%75:وضعیتپیشرفت

oبررسی طرح در اداره کل شهرسازی

oانجام اصلاحات توسط مشاور

o تهیه گزینه های اصلی جهت اقدامات عاجل و

طراحی محدوه استخر

oونکتهیه ضوابط دقیق و خاص بافت روستایی پ



کاربری طرح انطباق 

13منطقه سازی مهمات 

هکتار17وسعت 

و 5تصویب در کمیسیون ماده 

معماریشهرسازی و شورایعالی 



ان طرح بازاستفاده از پادگ

دوشان تپه

هکتار200وسعت 

انعقاد تفاهمنامه با ارتش



تأمین منابع از محل بودجه سالانه شهرداری

اقدامات ستاد بازآفرینی شهر تهران

منابع تخصیصی دستگاه های دولتی

 ز دولتدریافت تخفیفات صدور پروانه در بافت فرسوده اپیگیری

 نوار یکصدمتری حاشیه حریم راه آهنپیگیری حذف

اقدامات پشتیبان



تأمین منابع از محل 

بودجه سالانه شهرداری

139613971398139914001401سال

اعتبار مصوب 

(میلیارد تومان)
371742844524741900

37
174

284
452 474

1900

1396 1397 1398 1399 1400 1401

(میلیارد تومان)اعتبار مصوب 



اقداماتستاد

بازآفرینیشهرتهران

(کمیته ها و کارگروه ها)ستاد بازآفرینی پایدار کلانشهر تهران 

:شدهانجاماقداماتاهم

فرسودهومعارضتیربرقاصله1200جابجاییوتعویض

اولویتدارایفرسودهبافتمعابرازکیلومتر12روشناییتأمین

آبرسانیشبکهکیلومتر15نوسازی

ریالمیلیارد161ارزشبهمصوبمحدوده هایدرحفاریمجوزهایصدوردرتسریعوتسهیلرایگان،اعطای

فاضلابشبکهکیلومتر8اتصالوتکمیل

(هیدرانت)ایستادهشیردستگاه161نصب



مقدارواحدعنوان اقدامعنوان دستگاه ردیف
هزینه به ازای هر 

میلیون )واحد 
(ریال

(میلیون ریال)هزینه محل تامین اعتبار

1
شرکت توزیع برق تهران

بزرگ

و تعویض یا جابه جایی تیر برق معارض
فرسوده

1,200120اصله

بودجه و اعتبارات 
داخلی دستگاه ها

144,000

301003,000کیلومترارتقای کیفیت روشنایی معابر

2
ان شرکت آب و فاضلاب است

تهران

153905,850کیلومترنوسازی شبکه آبرسانی

81601,280کیلومترتکمیل و اتصال شبکه فاضلاب

161609,660دستگاهنصب شیرهای ایستاده

شرکت گاز استان تهران3

110,00010,000دستگاه16جابه جایی پست گاز در منطقه 

400156,000انشعابتخصیص انشعاب گاز 

4200800موردایمن سازی حوضچه های منهولی 

4
شرکت مخابرات استان 

تهران
25701,140کافوجابجایی کافوی مخابراتی

5
شرکت نوسازی، توسعه و
تجهیز مدارس استان 

تهران

212,00024,000بابتخریب و نوسازی مدارس

48,00032,000بابمقاوم سازی مدارس

2050010,000بابمناسب سازی مدارس معلولین

6
اداره کل راه و شهرسازی 

استان

40030تنخرید قیر
ات تخصیص اعتبار
مستقیم نقدی

12,000

تکمیل اجرای پروژه های بهسازی 
محیطی

34,9453121,607متر مربع

7
جذب منابع مالی از دولت جهت تامین 

خدمات و اقدامات اجتماعی 
154،000

535,337جمع

منابعتخصیصی

دستگاههایدولتی



پیگیری جبران بخشی از 

سط تخفیفات صدور پروانه تو

دولت

مجموع تخفیفات تعداد پلاک نوسازی شدهتعداد واحد مسکونی ساخته شدهسال
(میلیارد تومان)

138810,8392,4370.9
138922,7485,57319.7
139037,5869,53391.4
139132,5418,716110.9
139232,47910,425122.8
139313,9373,64367.6
139410,2462,88950.5
139510,7073,04694.5
139613,0173,716160.2
139714,3774,069154.3
139814,0203,883187.2
139995402715152.8
1400503013348.9

227,06761,9791221.7جمع کل

784،165مطالبات ثبت شده در سامانه سمادمیزان

584,484اوراق خزانه دریافتی از دولتمیزان

میلیارد تومان-( 1400/07/31تا 1388/09/12)تخفیفات صدور پروانه در بافت فرسوده 



پیگیریحذف

نواریکصدمتری

حاشیهحریمراهآهن

تعداد و مساحت قطعات بر اساس مالکیت

تعرادعناوین
درصر 
تعراد

مسا   
(هنتار)

درصر 
مسا  

%0.260.1%150.11اماكن مقرس

%0.050.0%20.01بانک

%1.050.2%40.03بنیاد مستضعفان

%118.8127.1%6414.72خصوصی غیر مسنونی

نونی خصوصی مسنونی و مس
مختلط

1232690.83%140.2032.0%

%31.067.1%940.69دولتی

%9.872.3%460.34ساممان اوقاف

%2.820.6%30.02سپاه پاسراران

%0.100.0%20.01ستاداجرایی فرمان امام

%21.795.0%450.33(اراضی)شهرداری تهران

%2.230.5%100.07(ساختمان اداری)شهرداری 

تاسیسات و )شهرداری 
(تجهیزات شهری

30.02%35.408.1%

%29.806.8%870.64(فضای سبز)عمومی 

%9.652.2%330.24(لیطرح تفصی)فضای سبز

%13.983.2%370.27كاربری تثبی  شره 

%2.340.5%40.03كمیته امراد امام خمینی

%19.354.4%2181.61نامشخص

%438.76100%13570100كل

موافقت وزارت راه و شهرسازی با تغییر 
آیین نامه و ارائه پیشنهاد جایگزین

(دکتر مخبر)با معاون اول رئیس جمهور( دکتر زاکانی)مکاتبه شهردار 



https://www.linkedin.com/co

mpany/74150948/admin

باسپاس


