
1404مهر ماه 

:نشست

حفاظت برای مواجهه با مسائل شهری در ایران ( دکترین)رهنامه 

چالش ها و فرصت ها

کامران دهقان ریک آبادی
مدیر دپارتمان برنامه ریزی و حفاظت شهری

مهندسان مشاور عمارت خورشید



ز و یر ن ا ه ه»ج ا گ ست ی «ز
شهریبحران‌هایبهواکنش

14‌ ه ا م هر 1404م

World)«زیستگاهجهانیروز» Habitat Day)اکتبرماهدوشنبهاولیندرسالهرواستشدهتعیینمللسازمانتوسط
گیزندمکان های)زیستگاه هاوضعیتدربارهجهانسراسردرمسئولانومردمکهاستاینآناصلیهدفمی شود،برگزار

برتأکیدرایبفرصتیروزاینکنند،برجستهراشهرهادرپایدارتوسعهومناسبمسکنتأمیناهمیتوکنندتأمل(انسان ها
.استمناسبوشایستهمسکنبهانسان هاهمهاساسیحق

مرتبط"شهریبحران هایبهواکنش"موضوعبابشراسکانجهانیروزجهانیبزرگداشت،2025اکتبر6در

یدرگیری هایوهواوآبجملهازشهری،مناطقبرمؤثرمتعددبحران هایبهپرداختنبرموضوعاین.بودخواهد
هدخواتمرکزبحرانبهمؤثرواکنشبرایموجودرویکردهایوابزارهاترویجومی زنند،دامننابرابریبهکه

.داشت



ی ر ا م ع م ‌ ی ن ا ه ج ‌ ز و ر
توانمندیبرایطراحی

«توانمندیبرایطراحی»،UIAرسمیبیانیهدر
حیطمسازگاریقابلیتتقویتبرایمسیریبه عنوان

گیفرهنپیوندهایحفظوپایداربازسازیساخته شده،
چشم انداز،ایندرمعماری.استشدهمعرفیجوامع

ستریببایدبلکهنمی شود،محدودسرپناهایجادبهتنها
بامواجههدرمحیط هاوانسان هاکردنتوانمندبرای

.باشدانسانیوطبیعیاختلال های

:پیام های کلیدی
.محیط ساخته شده ما باید دوام، انعطاف پذیری و حساسیت فرهنگی را برای حمایت از جوامع نشان دهد:توانمندی‌در‌طراحی/‌قدرت‌

.محیط ساخته شده نقش مهمی در حفاظت و بازسازی جوامع پس از بلایای انسانی یا طبیعی ایفا می کند:‌بستر‌انعطاف‌پذیری
.ت استطراحی برای قدرت شامل توانایی تعمیر، بازگرداندن و انطباق محیط ساخته شده ما با استفاده از مواد و روش های مسئول محیط زیس:‌بازسازی‌پایدار

درخواست‌مشارکت
UIA  از معماران دعوت می کند تا موضوع"Design for Strength "ورد را از طریق ابتکاراتی مانند سخنرانی ها، نمایشگاه ها، وبینارها و سایر ابتکارات عمومی م

.بررسی قرار دهند



:نشستموضوع های❑

هویتوحیاتبقاء،تهدیدامروز؛شهریمسائل▪

شهریحافظهسکونتگاه ها،درزیستتاریخیدانش▪

سرزمینیحوزهدرحفاظتومنظرینرویکردهایشهر؛وسرزمینیحوزهدرریزیبرنامهجدیدرویکردهای▪

تغییرمدیریتوحفاظت▪

فرصت هاوچالش ها▪



هویتوحیاتبقاء،تهدیدامروز؛شهریمسائل•

فرهنگیـاجتماعی❑

اجتماعیآسیب هایومعضلات•

اجتماعیسرمایه هایضعف•

تسکونوزیستالگویتغییر•

هویتاغتشاش•

حاشیه نشینی•

...و•

اقتصادی❑

اقتصادیسوداگری•

اقتصادیناکارآمدی•

مالیاتینظامناکارآمدی•

...و•

فضاییـکالبدی❑

سازوساختشدت•

مناطقبینتوازنوتعادلعدم•
شهریمختلف

بحرانبرابردرآسیب پذیری•

شهریمنظردراغتشاش•

...و•

مدیریتی❑

یکپارچهمدیریتوجودعدم•
وناهماهنگمدیریتوشهری

متعارض

نپاییبهبالاازتصمیم گیری•

...و•

زیستیمحیط❑

وشهرهااکولوژیکتوانکاهش•
منابعازحدازبیشبهره برداری

طبیعی
آبمنابعناپایداریوکمبود•
فرونشست•
طبیعیاراضیتخریب•
...و•

عملکردی❑

عمومیخدماتکمبود•

درتوازنوتعادلعدم•
وعملکردیبارگذاری های

مختلفمناطقدرترافیکی
شهری

...و•

(1400اطهاری، )در جا زدن کشور در فرآیند توسعه 



هویتوحیاتبقاء،تهدیدامروز؛شهریمسائل•

ناکارآمدبافت های

(میانیناکارآمد)فرسودهبافت❑

تاریخیبافت های❑

(میغیررس)حاشیه نشینسکونتگاه های❑

اییروستپیشینهباناکارآمدبافت های❑

ناکارآمدجدیدبافت های❑

هریمحدوده های هدف بازآفرینی ش/تصویر کلی از وضعیت بافت های ناکارآمد



شهریتوسعهطرح هایدرجمعیتگسترشپیش بینیوجمعیتمساله•



هویتوحیاتبقاء،تهدیدامروز؛شهریمسائل•
شهریمسائلوشهرفهمودرک

(1398رحمانی، عزیزی و نوریان، )الگوی پارادایمی فهم و ریشه یابی مسائل شهری 



؛ایرانامروزشهریابربحران هایوچالش ها•

منابعمدیریتبحران❑

وآباولیهزیرساخت هاینبود•
پایداربرق

کشاورزیبهکاملوابستگی•
ناپایداردرآمدوسنتی

خدماتبهدسترسیفقدان•
اعتباریوبانکی

...و•

اقتصادیبحران❑

وینزمرانتیاقتصادشکل گیری•
مسکن

اقتصادیناکارآمدی•

مالیاتینظامناکارآمدی•

...و•

زیستمحیطبحران❑

طبیعیسرمایهفروپاشی•

مناطقبینتوازنوتعادلعدم•
شهریمختلف

بحرانبرابردرآسیب پذیری•

شهریمنظردراغتشاش•

...و•

یفضایـکالبدیبحران❑

رفتنبینازوپراکندهرشد•
شهرحاشیهکشاورزیاراضی

عمومیحمل ونقلسیستمنبود
کارآمد

تخلیهوکلان شهرهابهمهاجرت•
مراکزبرخی

...و•

جمعیتیـاجتماعیبحران❑

سرمایهگسیختگیهماز•
نهادیاعتمادافولواجتماعی

جمعیتیپیری•
...و•

مدیریتوحکمرانیبحران❑

چندمرکزیحکمرانیشکست•
(Polycentric):موازینهادهای

با(وزارتخانه هااستانداری،شهرداری،)
متعارضاهداف

...و•

.است«سرزمینیمقیاسدریکپارچهحکمرانیشکست»اصلی،ابربحران
.استمقیاس پذیرونظام  مندنگاهیفاقدموجود،برنامه ریزیسیستم•
وچککشهرهایآبریزحوضه هایدرناپایدارکشتالگویباکلان شهرهادرآببحران•

.استخوردهگره
. زندمیدامنرامیانیشهرهایدرپراکنده روگسترشتهران،درزمینرانتیاقتصاد•
به«(وییسیل)محدودوبعدییکتفکر»و«بخشیرویکرد»ازحکمرانیکهزمانیتا•

.بودخواهدیموقتمسکنیتنهاراه حلیهرگونهنکند،گذار«سرزمینییکپارچهرویکرد»

کهبرق،وپرزرقعمرانیپروژه هایدرنهبرون رفت،راهکهمی دهدنشانتحلیلاین•
.استتهنهف«علمیداده هایبرمبتنیتصمیم گیری»و«حکمرانینهادهایاصلاح»در



شهریحافظه،(سرزمینیزیست)سکونتگاه هادرزیستتاریخیدانش•

:شهریحافظه

Urban)«شهریحافظه»اصطلاح،(معمارینظریه پرداز)روسیآلدو Memory)حافظه»درکبرایجدیایده ایعنوانبهرا

.کردمعرفی«شهردرفرهنگی

ردمی توانندکهخاطراتیذخیرهبرای«خطینسخه»عنوانبهشهریمکان هایوشهرمنظردرحافظهتمرکزبرشهریحافظه

.استداشتهتمرکزشوند،خواندهدولتیوعمومیفضاهایوموزه هاتاریخی،بناهایمهم،ساختمان هالی

.می سازدمرتبطگذشته شانبهراشهروندانامروززندگیآن،اجتماعاتوشهرتاریخیشناختواسطهبهشهریحافظه

.نمودرتصوجمعیحافظهوزیستیتجربهازواقعیتیعنوانبهوحافظهدارایانسانِهمچونمیتوانراشهروسرزمین

جهانی شدن

فرهنگ 
جهانی شونده

محو شدن یا 
تغییر حافظه 

جمعی

محو شدن یا 
تغییر هویت 

محلی

تغییر و تهدید 
هویت فرهنگی

:(سرزمینیزیست)سکونتگاه هادرزیستتاریخیدانش

گذشته، دانش تاریخی زیست در سکونتگاه

و 

شهر/ خواندن و فهم سکونتگاه

(شناخت و درک سیر تحولات و عوامل بنیادین شکل گیری سکونتگاه)

تعامل و فهم چگونگیشهر تاریخی در زمینه و بستر طبیعی آن / فرآیند شکل گیری و تداوم حیات سکونتگاهدرک 
(به عنوان یک کل یکپارچه)شهر تاریخی با طبیعت و زمینه و بستر آن / سکونتگاه



(Conservation)حفاظت 

معنایبهحفاظت.استتاریخیبناهایمانندمادیارزش هایازپاسداریخصوصدرپیشینیوپسینیفعالیت هایکلیهمعنایبهحفاظت

معانیویاتتداعکاربرد،بافت،بهاحترامبرمبنایحفاظت.استآنفرهنگیمنزلتابقایمنظوربهمکانیکازمراقبتفرآیندهایتمامی

.ممکندحکمترینتاولیباشدلازمآنجاکهتااستتغییربهنسبتمحتاطانهرویکردینیازمندامراین.استشدهگذاریپایهموجود

Australia)کندمیکمکمکانفرهنگیمنزلتبهکهاستروابطیسایرومناسببصریبستریکابقایمستلزمحفاظت ICOMOS, 1999:

Arts. 1.4, 3.1, تعادلبهدنرسیبرایاستراتژییکبهحفاظت،استوابستهمنابعمؤثرمدیریتوبرنامه ریزیبهبشریتآیندهآنجاکهاز.(8

,UNESCO)استشدهتبدیلمبناپایدارزندگیکیفیتوشهریرشدبین 2011: Art.3).

صورتبهوودمی شگرفتهکاربهذی نفعانوعواملکلیهتوسطکهآگاهانه ایاقداماتوتمهیدتدابیر،دانش،مجموعه«پیشگیرانهحفاظت»

مداخلاتحین(ریسک)خطرکاهشبهره برداری،پایدارشرایطتداومحفظ،(حرائمومحیط)بافتوبناشرایطپیش نگریورصدبامستمر

اجتماعی،ارزش های)دواممتضمنوپرداختهناملموسوملموسارزش هاینفاست،بامتناسبامنیتوایمنیتوانتجدید،(اقدام)

.می گرددآنبهره برداریواحیاءمرمت،آتیدوره هایهزینه هایکاهشو(...واقتصادیتاریخی،فرهنگی،

تغییرمدیریتوتاریخیشهریمنظرحفاظت؛جدیدرویکردهای•



(Urban Conservation)حفاظت شهری 

شود،میدرکطبیعیوفرهنگیهایویژگیوهاارزشازتاریخیایبندیلایهحاصلعنوانبهکهاستشهریایناحیهتاریخیشهریمنظر»

ویژهبهتریعوسزمینهاین.دربرگیردراآنجغرافیاییبستروترگستردهشهریزمینهتارودمیفراتر«مجموعه»یا«تاریخیمرکز»ذهنیتاز

زیروورهایزیرساختمعاصر؛وتاریخیازاعمآن،ساختانسانمحیطسایت؛طبیعیعوارضوهیدرولوژی،ژئومورفولوژی،توپوگرافیشامل

اختارسعناصردیگرتمامیوآن؛بصریارتباطاتوادراکاتآن؛فضاییسازمانواراضیکاربریالگوهایآن؛باغاتوبازفضاهایآن؛زمین

تنوعدهبازگوکننعنوانبهمیراثناملموسابعادواقتصادی،فرآیندهایفرهنگی،واجتماعیهایارزشورسومهمچنینآن.باشدمیشهری

,UNESCO)«شودمیشاملراهویتو 2011: Arts. 8-9).

یاهریشکوچکسکونتگاه هایکلیتیابزرگ ترشهرینواحیازبخشیکهبازفضاهایوبنا هاازمجموعه ایباشهری،ایزمینهدرحفاظت

اسانه،شنریختکلیتدرشهربهاشارهازاستعبارتمداخلهای،زمینهچنیندر.داردکاروسرناملموسارزش هایشاملهستند،روستایی

استنممکمی دهند،شکلراتاریخینواحیکهبناهایی.آنپیرامونیمنظرومحیطسرزمین،ازبخشیعنوانبهآن،ساختاریوعملکردی

نگی شانروتزئینیفضایی،فنی،ویژگی هایومتمایزابعادارگانیک،وحدتدلیلبهاماباشند،نداشتهخاصیمعماریارزشخودخودیبه

,ICOMOS)شوندمحافظتبایدهستند،بی بدیلشهرارگانیکوحدتدرکهپیوندیعناصر عنوانبه 2000: Art.8).مراقبتبهشهریحفاظت

ویدهپیچایرشتهبهراآنکهنگرد،میشهریفراگیربسترازعنصریکتنهاعنوانبهمعماریبهآن.نمی شودمحدودمنفردبنا هایاز

,UNESCO)استشهریریزیبرنامهازبخشمهمترینشهریحفاظتترتیب،بدینتعریف،طبق.کندمیبدلچندوجهی 2011: Appendix).

تغییرمدیریتوتاریخیشهریمنظرحفاظت؛جدیدرویکردهای•



(Urban Conservation)حفاظت شهری 

شود،میدرکطبیعیوفرهنگیهایویژگیوهاارزشازتاریخیایبندیلایهحاصلعنوانبهکهاستشهریایناحیهتاریخیشهریمنظر»

ویژهبهتریعوسزمینهاین.دربرگیردراآنجغرافیاییبستروترگستردهشهریزمینهتارودمیفراتر«مجموعه»یا«تاریخیمرکز»ذهنیتاز

زیروورهایزیرساختمعاصر؛وتاریخیازاعمآن،ساختانسانمحیطسایت؛طبیعیعوارضوهیدرولوژی،ژئومورفولوژی،توپوگرافیشامل

اختارسعناصردیگرتمامیوآن؛بصریارتباطاتوادراکاتآن؛فضاییسازمانواراضیکاربریالگوهایآن؛باغاتوبازفضاهایآن؛زمین

تنوعدهبازگوکننعنوانبهمیراثناملموسابعادواقتصادی،فرآیندهایفرهنگی،واجتماعیهایارزشورسومهمچنینآن.باشدمیشهری

,UNESCO)«شودمیشاملراهویتو 2011: Arts. 8-9).

توسعهممنسجسیاست هایازناپذیرجداییبخشیبایدبودن،مؤثرترمنظوربهتاریخیشهرینواحیسایروتاریخیهایقصبهازحفاظت

روریضحفاظتبرنامهموفقیتبرایساکناندرگیریومشارکت.باشدسطحیهردرایمنطقهوشهریریزیبرنامهواجتماعیواقتصادی

استنویمعومادیعناصرآنهمهوشهریناحیهیاقصبهتاریخیشخصیتشاملشوندحفظبایدکههاییویژگی.شودتشویقبایدواست

:ویژهبه،کندمیبیانراشخصیتاینکه

شوند؛میتعریفهاخیابانوقطعاتتوسطکهشهریالگوهای(الف

باز؛وسبزفضاهایوبناهابینروابط(ب

شود؛میتعریفتزئیناتورنگمصالح،ساخت،سبک،اندازه،مقیاس،اساسبرکهخارجی،وداخلیبناها،رسمیظاهر(ج

مصنوع؛وطبیعیازاعماش،پیرامونیبسترباشهریناحیهیاقصبهبینارتباط(د

,ICOMOS)استآوردهدستبهزمانطولدرشهریناحیهیاقصبهکهمختلفیکارکردهای(ه 1987: Arts.1,2,3).

شدباآن هاباسازگارکهجدیدیتوسعهکردنفراهموبناهاازنگهداریوسکونتادامهتشویقازعبارتندشهریحفاظتراهبردیاهداف

(MMBW, 1981: 83).

تغییرمدیریتوتاریخیشهریمنظرحفاظت؛جدیدرویکردهای•



(Historic Urban Landscape)منظر شهری تاریخی 

شود،میدرکطبیعیوفرهنگیهایویژگیوهاارزشازتاریخیایبندیلایهحاصلعنوانبهکهاستشهریایناحیهتاریخیشهریمنظر»

ویژهبهتریعوسزمینهاین.دربرگیردراآنجغرافیاییبستروترگستردهشهریزمینهتارودمیفراتر«مجموعه»یا«تاریخیمرکز»ذهنیتاز

زیروورهایزیرساختمعاصر؛وتاریخیازاعمآن،ساختانسانمحیطسایت؛طبیعیعوارضوهیدرولوژی،ژئومورفولوژی،توپوگرافیشامل

اختارسعناصردیگرتمامیوآن؛بصریارتباطاتوادراکاتآن؛فضاییسازمانواراضیکاربریالگوهایآن؛باغاتوبازفضاهایآن؛زمین

تنوعدهبازگوکننعنوانبهمیراثناملموسابعادواقتصادی،فرآیندهایفرهنگی،واجتماعیهایارزشورسومهمچنینآن.باشدمیشهری

,UNESCO)«شودمیشاملراهویتو 2011: Arts. 8-9).

باعاملتدرتاریخیشهرواستشدهطیآنطبیعیبستروزمینهدرتاریخیشهرحیاتتداوموشکل گیریفرآیندرویکرد،اینمطابق

.می شودتلقییکپارچهکلیکعنوانبه،خودبستروزمینهوطبیعت

آن هاپویایشخصیتوکاراکترشناختضمنشهریفضاهایازپایدارومؤثراستفادهارتقاء،انسانیمحیطکیفیتحفظهدفبارویکرداین

.می نمایدتکمیلرااقتصادیواجتماعیتوسعهوشهریمیراثازحفاظتاهداف،عملکردیواجتماعیتنوعارتقاءو

تغییرمدیریتوتاریخیشهریمنظرحفاظت؛جدیدرویکردهای•



تغییرمدیریتوتاریخیشهریمنظرحفاظت؛جدیدرویکردهای•

.رودکاربهشهریمنابعتمامبرایبایدومی شودشناختهمنطقه ایوشهریتوسعهبرایپایدارراهبردتنها«حفاظت»امروزه

:شاملمنابعاین

.زیستیتنوعانرژی،حاصلخیز،خاکهوا،آب،:طبیعیمنابع•

.جمعیحافظهفرهنگی،مناظربافت ها،بناها،:تاریخیـفرهنگیمنابع•

.بومیدانشجامعه،انسجاماجتماعی،سرمایه:اجتماعیمنابع•

.تولیدیسرمایه هایزیرساخت ها،:اقتصادیمنابع•

.ستاآیندهوحاضرنسل هایبرای«سرمایهمنابعتمامپایداروخردمندانهمدیریت»معنایبه«حفاظت»جدید،پارادایمایندر

.می یابدتبلورآندر«حفاظت»جامعایدهاینکهاستجاییهماندقیقاًمدرن،منطقه ایوشهریبرنامه ریزی

.داردقرارجهاندرپیشرفتهبرنامه ریزیاصلیجریانمسیردر«حفاظت»دکترینازبهره گیریبنابراین



تاریخیشهریمنظر•
تاریخیشهریمنظررویکردومفهومدربارهیونسکو2011نامهتوصیهمفاد

یونسکو درباره منظر شهری تاریخی 2011توصیه نامه 

HULرویکرد  HULمفهوم 

Overall)توسعه پایدار فراگیر  Sustainable Development) چهارچوب ها وتاریخی ارزشبندیلایهای شهری که محصولناحیه
.های فرهنگی و طبیعی استویژگی

تعریف

(Landscape Approach)رویکرد منظر  محرک تر ستردهشهری گزمینهفراتر از مرکز تاریخی است تا بتواند 
.را دربرگیردجغرافیایی آنبسترو 

حوزه

محافظت و ارتقای کیفیت محیط انسانی
حفاظت و احیاء محیط و گستره تاریخی شهر

هدف میراث شهریناملموسو ملموسهای جنبه

(Tangible and Intangible Attributes)
اجزاء

(پذیری نواحی شهریمیراث شهری، منبعی برای ارتقای زیست)شهرنشینی و جهانی شدن ـ
(  ای اجتماعی و اقتصادیمیراث شهری به عنوان سرمایه)توسعهـ
(  میراث فرهنگی و طبیعی به عنوان منابعی برای توسعه پایدار)محیط زیست ـ

ها و چالش
هافرصت اجتماعی، فرهنگی و برای بشریت یک سرمایهمیراث شهری•

.  دشوها تعریف میتاریخی ارزشبندیلایهاقتصادی است که با 
های موروثی و موجود و با انباشت هائی که توسط فرهنگارزش
.(UNESCO, 2011: Preamble)اند ها و تجارب تولید شدهسنت

شود، به محافظت از بناهای منفرد محدود نمیحفاظت شهری •
ده و ای پیچیبه منظومهکل محیط شهریبلکه با تبدیل نمودن 

به . نگردچندوجهی، به معماری تنها به عنوان عنصری از آن می
ریزی شهریبرنامهحفاظت شهری در بطن تعریف،واسطه این

(.UNESCO, 2011: Appendix)گیرد قرار می

توسعه شهریهای کلانادغام حفاظت از میراث شهری در برنامهـ
هایی برای متعادل کردن حفاظت و پایداری اتخاذ مکانیسمـ
ادغام موزون مداخلات معاصر در بافت شهری تاریخیـ

هاسیاست

(Civic Engagement Tools)ابزارهای مشارکت مدنی ـ
(Knowledge & Planning Tools)ریزی ابزارهای دانش و برنامهـ
(Regulatory Systems)و نظارتی انتظام بخشی، بازتنظیمیهای سیستمـ
(Financial Tools)ابزارهای مالی ـ

ابزارها



کیفیتوهویتپایداری،تضمینوتوسعههدایتبرایهوشمندانهچارچوبیعنوانبهبلکهنیست،مانعیکتنهانهحفاظتامروزه

.می رودکاربهشهرهادرزندگی

تغییرمدیریت/حفاظتومنظرینرویکردهای•

:«توسعهطریقازحفاظت»به«توسعهمقابلدرحفاظت»از:پارادایمتغییر•

بانآجایگزینیومیراثتخریبمعمولاً نبردایننتیجه.داشتندقرارجنگمیزیکسویدودرحفاظتوتوسعه:پیشینرویکردهای

.بودجدیدساختمان های

اتفاقیزیست محیطوتاریخیفرهنگی،ارزش هایبهاحترامباوچارچوبدرتوسعه.یکدیگرهستندمکمل،توسعهوحفاظت:جدیدرویکرد

.نمی شودمحسوب«پایدارتوسعه»بگیرد،نادیدهراحفاظتکهتوسعه ایمدل،اینرد.می افتد



تغییرمدیریت/حفاظتومنظرینرویکردهای•

Framework)«توسعهچارچوب»عنوانبهحفاظت• for Development)

هاییابزارطریقازکاراین.می کندهدایتراتوسعهجهتوشکلکهمی کننداستفادهمقرراتیوقوانینایجادبرایحفاظتازشهرها

:مانند

مجازیتغییراتونماکاریساخت وساز،نوعچهتاریخی،منطقهیکدرکهمی کنندمشخصطرح هااین:تاریخیبافتازحفاظتطرح های

.می کنندکنترلراآنمقیاسوکیفیتبلکهنمی کنند،ممنوعراتوسعهطرح هااین.است

استاکمحساختمانیمصالحونماتراکم،ارتفاع،برایسخت گیرانه تریقوانینآنهادرکهمناطقیتعیین:حفاظتی(Zoning)ویژهمناطق

.شودحفظمنطقههویتتا

incentive(توسعهمشوق های):هاییمشوقمی کنند،بازسازیوحفظراتاریخیساختمان هایکهتوسعه دهندگانیبهشهرهاازبسیاری 

"تراکمانتقالحق"مانند (Transferable Development Rights)بناییکاستفاده نشدهتراکممی تواندتوسعه دهندهیعنی.می دهند

فرصت"یکبه"هزینه"یکازراحفاظتکاراین.بسازدبلندتریساختمانآنجادروکندمنتقلشهردردیگرزمینیکبهراتاریخی

.می کندتبدیل"اقتصادی



تغییرمدیریت/حفاظتومنظرینرویکردهای•

:«اجتماعیواقتصادیتوسعه»موتورعنوانبهحفاظت•

میراثیناازحفاظت.شده اندتبدیلجهانگردشگریجاذبه هایبزرگ ترینازیکیبهفرهنگیمیراثوتاریخیبافت های:توریسمجذب

.(کیپ تاوناستانبول،رم،مانند)استگردشگریطریقازپایداراقتصادیتوسعهبرایپایه ای،منابع/

ضاهافاین.هستندجذابساکنانبرایوبردهبالارازندگیکیفیتتاریخی،حافظهدارایوبااصالتفضاهای:مکانحسوهویتخلق

.می دارندنگهزندهرامحله هاومی کنندجذبخودبهراگالری هاوکافه هاخلاق،کسب وکارهای

خاطرقتعلحسواجتماعیسرمایهتقویتبهمحلی،جامعهبراینمادینمکان هایو"شهریحافظه"ازحفاظت:جامعهبرمبتنیتوسعه

.می زندگرهمردمنیازوخواستبهراتوسعهومی کندکمک



تغییرمدیریتوتاریخیشهریمنظرحفاظت؛جدیدرویکردهای•

:جهانشهریبرنامه ریزیمدرنادبیاتدرحفاظت

oمانع»یکنهاست،«توسعهراهبرد»یک»

oاستتوسعهجهتومقیاسکیفیت،هدایتبرای«چارچوب»یک.

oاستسرمایهجذبوگردشگریبرای«اقتصادیموتور»یک

oاستاجتماعیپایداریوتعلقحسهویت،ایجادبرای«قدرتمندابزار»یک.



تغییرمدیریت/حفاظتومنظرینرویکردهای•

.رودکاربهشهریمنابعتمامبرایبایدومی شودشناختهمنطقه ایوشهریتوسعهبرایپایدارراهبردتنها«حفاظت»امروزه

:شاملمنابعاین

.زیستیتنوعانرژی،حاصلخیز،خاکهوا،آب،:طبیعیمنابع•

.جمعیحافظهفرهنگی،مناظربافت ها،بناها،:تاریخیـفرهنگیمنابع•

.بومیدانشجامعه،انسجاماجتماعی،سرمایه:اجتماعیمنابع•

.تولیدیسرمایه هایزیرساخت ها،:اقتصادیمنابع•

.انسانینیرویومدیریتیمنابع•

.ستاآیندهوحاضرنسل هایبرای«سرمایهمنابعتمامپایداروخردمندانهمدیریت»معنایبه«حفاظت»جدید،پارادایمایندر

.می یابدتبلورآندر«حفاظت»جامعایدهاینکهاستجاییهماندقیقاًمدرن،منطقه ایوشهریبرنامه ریزی

.داردقرارجهاندرپیشرفتهبرنامه ریزیاصلیجریانمسیردر«حفاظت»دکترینازبهره گیریبنابراین



مرتبطملیقوانینوتاریخیشهرهایاحیاءوحفاظت•
خورشیدی1389مصوب سال « ضوابط عمومی حفاظت از بافت های تاریخی کشور»

خورشیدی1396دی ماه « الزامات، راهبردها و چارچوب های کلی حفاظت و احیاء بافت های تاریخی کشور»

«ضوابط و مقررات مربوط به عرصه و حریم آثار ثبت شده در فهرست میراث فرهنگی»

1398/4/12مصوب « قانون حمایت از مرمت و احیای بافت های تاریخی ـ فرهنگی» 

ـ فرهنگی آیین نامه حمایت از مالکان، متصرفان قانونی و بهره برداران خصوصی و غیردولتی آثار غیرمنقول و بافت های تاریخی»
1400/05/06مصوب « ثبت شده در فهرست آثار ملی و تاریخی، فرهنگی و با ارزش

ث 
ت میرا

وزار
ی، 

فرهنگ
ی و 

گردشگر
ی

صنایع دست

ت 
هیأ

وزیران

س 
مجل

ی 
شورا

ی
اسلام

خورشیدی1391مصوب سال « ضوابط و شاخص های لازم جهت بازیابی هویت شهرسازی و معماری اسلامی ـ ایرانی» 

1398/05/08مصوبه مورخ « سند ملی حفاظت و حراست از گورستان های تاریخی ایران»

ی ایران
ی و معمار

ی شهرساز
ی عال

شورا

شهر کشور و تبیین رویکردهای کلی حفاظت و احیاء 168ابلاغ محدوده تاریخی -1394/7/27پیرامون اصلاح مصوبه 
1396/03/10محدوده های تاریخی ـ فرهنگی در تهیه سند واحد بافت های تاریخی ـ فرهنگی مصوبه مورخ 

1399/10/21مصوبه مورخ « طرح های ویژه حفاظت و احیاء بافت های تاریخی ـ فرهنگی»مصوبه پیرامون چارچوب شرح خدمات 

خ مصوبه مور« شهر کشور و تعیین رویکردهای کلی حفاظت و احیاء محدوده های تاریخی ـ فرهنگی168ابلاغ محدوده تاریخی »
1394/07/27

1403/05/01مصوبه مورخ « مجموعه راهکارهای تشویقی با هدف احیاء و تقویت سکونت در محدوده بافت های تاریخی ـ فرهنگی کشور»

1403/09/04مصوب « نظام فنی و اجرایی اختصاصی بناها و بافت های تاریخی ـ فرهنگی»



(مجلس شورای اسلامی1398/4/18مصوب )قانون حمایت از مرمت و احیای بافت های تاریخی ـ فرهنگی 

تعاریف: ماده یک

محدوده بافتحریم بناصیانتاحیاءمرمتحفاظت
کاربری 
متناسب

طرح ویژه حفاظت و احیاء 
حمایتیبافت های تاریخی ـ فرهنگ

منظری

ساختاری

عملکردی ی
ظت

فا
 ح

یه
بسترسازی برای لا

توانمندسازی مالکان و 
بهره برداران

ارتقا کیفیت زندگی

طرح ویژه حفاظت و احیاء بافت های تاریخی ـ فرهنگی

ظرفیت و مزیت /ویژگی
تاریخی، فرهنگی و طبیعی

هماهنگی و همکاری 
کلیه دست اندرکاران 

ذی نفعان
مقیاس کل تا جز

طرح مدیریتی 

(تکالیف همه دست اندرکاران)
با تنظیم روابط بافت
سایر تقسیمات

عه زمینه سازی برای توس
هماهنگ شهر

مرتبطملیقوانینوتاریخیشهرهایاحیاءوحفاظت•



فرصت هاوچالش ها•

oبدنهدرخیتاریشهرواحیاءحفاظت،بارابطهدرمنسجمفکرینظامتبیینووجودعدموفرهنگیمیراثمدیریتی/حکمرواییچالش هایومسئله

مدیریتی؛مدیریت

oوفرهنگیمیراثمدیریتجایگاهمسئله)فرهنگیمیراثمدیریتچالش هایبامواجههدرفرهنگیمیراثمدیریتساختاریونهادیضعف

؛(طبیعی

oیکعنوانبه(آنهم پیوندحوزه هایوتاریخیبافتمحدودهمنظری،گستره)تاریخیشهرمفهومواحیاءحفاظت،مورددرمشترکزبانوجودعدم

شهری؛مدیریتبدنهدر(ارزشواجدشاخصبناهایتکبرتمرکز)ارزشواجدمنسجمکل

oمنابع؛اینمؤثرمدیریتوحفاظتبهتوجهلزوموطبیعیمنابعناپایداریوبحران،کمبود

oیارزشوک هایمانندگوناگونعواملازناشیحوزهایندرسرمایه گذارینزولیروندوسازوساختحوزهازسرمایه خروجواقتصادیتوانکاهش

داشته ها؛ازنگهداریبرایحفاظتازبهره گیریلزوموبانکی،مشکلاتونفتیمحدودیت های،(تحریم هاازناشیعمدتا)تورمیو



ایراندرتاریخیشهریمنظرازحفاظتتحقق پذیریچالش هایومسائل❑

آنبروزرسانیوبرنامهپایشعدمومنعطفغیر/همیشهبرایباریکرویکردبابرنامه ریزی▪

Need-Based)کسریونیازهابرتمرکز▪ Community Development)

شهریوسرزمینیابعاددرساختارییکپارچگیبهتوجهعدم▪

(...ویاتیمالنظارتی،نظام/تعزیراتینظام)مالیواقتصادیحقوقی،حوزهدرویژهبهپشتیبانقوانین▪

برنامه هااجرایوتحقق پذیریسازوکارپیش بینیعدم▪



ر های در توسعه یکپارچه و پایدار شه( دکترین)نه به مثابه یک رویکرد صرف بلکه به عنوان یک رهنامه « حفاظت»

تاریخی تلقی می شود؛

گوها و در توسعه پایدار باید در تمامی ابعاد دستورالعمل ها، ال( دکترین)بنابراین الزامات حفاظت به عنوان یک رهنامه 

اسناد هدایت و مدیریت شهری مورد توجه قرار گیرد؛

آندرکهبودهدف1۷شاملکهکردتصویبراپایدارتوسعهاهدافبرای۲030کاردستورمتحدمللسازمانعمومیمعجم،۲01۵سپتامبردر

ومقاوم،ایمن،فراگیرانسانیسکونتگاه هایوشهرهاساختن: 11هدف»راستایدرمهمگامیجهانفرهنگیوطبیعیمیراثازحفاظت

.استشدهگرفتهنظردر( ۲01۵متحدمللسازمان)« پایدار



:میراث برای توسعه پایدار
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.زیادی برای یادگیری از شهرهای تاریخی داردموارد،پایدار

:  ها تلاش می کند، پشتیبانی می کنندشهرهای تاریخی معمولاً از ویژگی هایی که توسعه شهری جدید برای دستیابی به آن

حس مکان•

هویت اجتماعی•

تنوع اقتصادی•

قابلیت پیاده روی•

فضاهای اجتماعی •

Noccaمسکن فرم های متنوعترکیبی از • 2017))



ر های در توسعه یکپارچه و پایدار شه( دکترین)نه به مثابه یک رویکرد صرف بلکه به عنوان یک رهنامه « حفاظت»
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آندرکهبودهدف1۷شاملکهکردتصویبراپایدارتوسعهاهدافبرای۲030کاردستورمتحدمللسازمانعمومیمعجم،۲01۵سپتامبردر
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زی شهری بنابراین، تحقیقات معاصر در مورد برنامه ری. شهرهای تاریخی برای پایدار بودن تکامل یافته یا طراحی شده اند

.زیادی برای یادگیری از شهرهای تاریخی داردموارد،پایدار

:  ها تلاش می کند، پشتیبانی می کنندشهرهای تاریخی معمولاً از ویژگی هایی که توسعه شهری جدید برای دستیابی به آن

حس مکان•
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قابلیت پیاده روی•
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پاسخ راهبردی است؟« دکترین حفاظت»چرا 

:است«اتلاف گرتوسعهالگوی»ازناشیخود،هستهدرایران،شهرهایبحران هایزیرا

(انرژیخاک،آب،)طبیعیمنابعاتلاف•

(مشارکتاعتماد،)اجتماعیسرمایه هایاتلاف•

(فرسودهبافت های)کالبدیسرمایه هایاتلاف•

.(تصمیم گیریدرتأخیربا)زماناتلاف•

ورفتهاترفر«موزه ایحفاظت»ازدکتریناین.می دهدغلطالگویاینبهکهاستپاسخیمستقیم ترینحفاظت،دکترین

.می شودتبدیل«توسعهشکلهوشمندترینمثابهبهحفاظت»به



ایران؛درشهروسرزمینیپیش رویآینده های•



ایران؛درشهروسرزمینیپیش رویآینده های•



ابعاد و ارکان: چارچوب کلان دکترین حفاظت

حکمرانیظرفیتازحفاظت:نهادیوحکمرانیبعد.1

.یکپارچهومشارکتیچند لایه،حکمرانیبهبخشیومتمرکزحکمرانیازگذار:کلاناصل

:عملیاقدامات

وفرهنگیاکولوژیک،خط قرمزهایوباشدفرابخشیوفراشهریبایدسنداین:«سرزمینیکپارچهحفاظتراهبردیسند»تدوین•

.کندتعیینمنطقه ایوملیمقیاسدرراتوسعهکالبدی

حوزهدرشهرداری هاواستانداری هاوزارتخانه ها،بینهماهنگیبرایقانونیقدرتبانهادی:«فراشهریهماهنگ کنندهنهاد»ایجاد•

.حفاظت

آبریزحوزهمانند)منطقهیکدرسراسری،اجرایازقبل:ویژهمنطقهیکیاحوزهیکدر«حفاظتدکترین»آزمایشیاجرای•

.شوداجراپایلوتصورتبه(کلان شهریکیازاینده رود



ابعاد و ارکان: چارچوب کلان دکترین حفاظت

سرزمینفضاییسازمانازحفاظت:فضایی-کالبدیبعد.2

.شهریطرح هایبرسرزمینآمایشتقدمجزء؛بهکلازبرنامه ریزی:کلاناصل

:عملیاقدامات

.جنگل هاورودخانه هاحریمبالا،فرونشستخطرباzones،گسل هاحریمدرتوسعهممنوعیت:«توسعهاکولوژیکقرمزخطوط»تعیین•

Ecological)«اکولوژیکبردظرفیت»اساسبربایدتفصیلیوجامعطرح های:یشهرطرح ریزیمبنایبه«حفاظت»تبدیل• Carrying Capacity)و

.شوندتدوینجمعیت،پیش بینیصرفاًنه

بهمهاجرتاز(دیجیتالزیرساختتوسعهمالیاتی،معافیت هایمانند)تشویقیسیاست هایبا:کوچکومیانیشهریمراکزاحیای•

.شودحفاظتسکونتگاه هااینتخلیهازوجلوگیریکلان شهرها



ابعاد و ارکان: چارچوب کلان دکترین حفاظت

ملیسرمایه هایازحفاظت:مالی-اقتصادیبعد.3

.احیاگروچرخه ایاقتصادبهمنابع،مصرفوزمینرانتیاقتصادتغییر:کلاناصل

:یاقدامات عمل

منابعازحفاظتبرای:محدودیتجبرانسیستماجرای•

.حفاظتیپروژه هایبرایسرمایهجذبوزمینسوداگریمهاربرای:«زمینارزشبرمالیات»تعریف•

پروژه هایمالیتأمینبرایبین المللیکمک هایوآلودگیجریمه هایزیست محیطی،عوارضمحلاز:«حفاظتملیصندوق»ایجاد•

.حفاظتی



ابعاد و ارکان: چارچوب کلان دکترین حفاظت

جمعیحافظهواجتماعیسرمایهازحفاظت:فرهنگی-اجتماعیبعد.4

.مشارکتطریقازاجتماعیتاب آوریومکانیتعلقحستقویت:کلاناصل

:اقدامات عملی

.شوندسهیمطبیعیمنابعوپارک هاتاریخی،بافت هایازحفاظتدرمحلیجوامع:«مشارکتیحفاظتطرح های»اجرای•

.شودنهادینه"حفاظتفرهنگ"رسانه ها،وآموزشیسیستمطریقاز:عمومیگفتمانیکبه«حفاظت»تبدیل•

.طبیعیوتاریخیارزش هایاساسبرمعابرنام گذاریجمعی،خاطراتضبطوثبت:«یشهرحافظه»احیای•



ابعاد و ارکان: چارچوب کلان دکترین حفاظت

طبیعیسرمایهازحفاظت:فنی-زیست محیطیبعد.5

.زندهاکوسیستمیکمثابهبهشهر:کلاناصل

:اقدامات عملی

.جدیدساخت وسازهایتمامدر:«سبزساختماناستانداردهای»شدناجباری•

Blue-Green)«سبزآبیزیرساخت های»پیاده سازی• Infrastructure):جزیرهبامقابلهوزیرزمینیآب هایتغذیهسیلاب،مدیریتبرای

.گرمایی

.زیستیتنوعحفظبرایسبزکریدورهایوباغ هاپارک ها،اتصال:«شهریاکولوژیکشبکه»ایجاد•


