
: بازآفرینی ریشه نگر
نگاهی به مسیر بازآفرینی در شهرهای کوچک و میانی استان قزوین

شرکت مهندسین مشاور نگار طرح مادشهرامین رحمانی: سخنران



بیان مسئله

درصد از مساحت شهرهای ایران30
میلیون نفر19جمعیتی بالغ بر 

سلامتوبهداشتسطحبودنپایین–محیطیهایآلودگی–زیستمحیطبحران•
ایمحله–شهریخدماتکمبود•
مستاجرینمیزانبالابودنبافت،ساکنانتوانمندیعدم•
شهریمحیطبودننامناسبوشهریتاسیاتشبکه–هازیرساختکمبود•
هویتبحرانومکانیمنزلتافت•
امنیتعدم–اجتماعیهایآسیبگسترش•
کالبدیناپایداری–بلایابرابردرپایینآوریتابوایمنیبحران•
هادسترسیوارتباطاتشبکهدرموجودهاینارسایی–نفوذپذیری•



نمود فضایی فقر در کالبد سکونتگاهی: بافت ناکارآمد



پروژه های بازآفرینی

ارداق•
بوئین زهرا•
اسفرورین •
خرمدشت•
سگزآباد•
الوند•
آبیک•
ضیاآباد•
بیدستان•
عصمت آباد•
نرجه•
شال•
اقبالیه•

%(46)شهر استان 28شهر از 13
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مقایسه سهم مساحت بافت ناکارآمد از کل مساحت شهر

بافت کارآمد بافت ناکارآمد

ازناکارآمدبافتدرصدی36سهم
شهرهااینمساحت



پروژه های بازآفرینی

ارداق•
بوئین زهرا•
اسفرورین •
خرمدشت•
سگزآباد•
الوند•
آبیک•
ضیاآباد•
بیدستان•
عصمت آباد•
نرجه•
شال•
اقبالیه•

%(46)شهر استان 28شهر از 13
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سهم جمعیتی بافت ناکارآمد از کل جمعیت شهر

جمعیت بافت کارآمد جمعیت بافت ناکارآمد

ازناکارآمدبافتدرصدی42سهم
شهرهااینجمعیت



پروژه های بازآفرینی

ارداق بوئین زهرا اسفرورین خرمدشت سگزآباد الوند آبیک ضیاآباد بیدستان
عصمت  

آباد
نرجه شال اقبالیه

سکونتگاه غیررسمی 0 0 0 0 0 0 42 0 0 0 0 0 29

بافت تاریخی 6 0 2 2 0 0 0 1 0 0 0 0 0

بافت ناکارآمد کالبدی 94 100 93 98 100 100 58 99 100 100 100 100 71

پهنه های دارای مخاطرات طبیعی و انسان ساخت 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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سهم مساحتی گونه های فرسودگی از بافت ناکارآمد

0.63

91.14

0.71

7.53

سهم مساحتی گونه های ناکارآمد از کل بافت ناکارآمد

پهنه های دارای مخاطرات طبیعی و انسان ساخت بافت ناکارآمد کالبدی

بافت تاریخی سکونتگاه غیررسمی

پهنه مخاطرات پهنه تاریخی سکونتگاه غیررسمی بافت ناکارآمد کالبدی

درصد0/6 درصد0/7 درصد7/5 درصد91



شورجلب توجه ها به بافت های ناکارآمد در نظام برنامه ریزی ک

مترمربع200درصد قطعات زیر 50بیش از 

طرح بازآفرینی بافت ناکارآمد

کشور ایران سرزمینی کهن و تاریخی

قدمت بسیار بالای سکونت و یکجا نشینی در ایران

تاریخ زنده در بدنه سکونتگاه های شهری و روستایی

نه و  اقتصادی اثرگذار بر رشد شتابزده بد-اجتماعی-جریان های سیاسی

کالبد سکونتگاه ها

شورایعالی شهرسازی و معماری ایران

ارائه اولین مصوبه از شاخص های شناسایی بافت های فرسوده

 (هیئت وزیران)تشکیل ستاد ملی توانمندسازی

ریزدانگی

رینفوذناپذی

ناپایداری

1385-مصوبه شاخص های شناسایی بافت های فرسوده

متر6درصد معابر زیر 50بیش از 

درصد ابنیه دارای مقاومت پایین50بیش از 

 82پس از زلزه بم در سال

گاه ها  چهارچوب بسته و یکسان انگاری ویژگی های تمامی شهرها و سکونت

مقطعی و برای پاسخ فوری زنگ خطر 

انهساده انگارانه، بدون نگرش ریشه ای، فاقد روش های علمی برنامه ریز

غیرنظام مند فاقد یکپارچگی تا مرحله اقدام و بهره برداری

عدم شمولیت تمامی گروه های ذینفع بافت ها

ه مصوباعطای یک طبقه تراکم تشویقی بر تراکم پای  1386بسته تشویقی:



بازتولید چرخه ای ناکارآمدی= بازتولید چرخه ای فقر 

نارسایی سیاست های دولتی و بی توجهی به نیاز مسکن اقشار کم درآمد: علل

درآمد کم

ناتوانی در 
تامین مسکن

رجوع به )
بافت 

(ناکارآمد

دسترسی به 
فرصت ها و 

امکانات

ه  تولید سرمای
فانسانی ضعی

بازآفرینی ریشه نگر



بازآفرینی ریشه نگر

اقتصادی-با مداخله اجتماعیخروج ساکنان از چاه فقرشکستن چرخه بازتولید فقر

آگاه سازی و بسیج  
اجتماعی

نهاد سازی در اجتماع  
محلی

ارتباطات سازی با بخش  
عمومی

برنامه اجرایی بهسازی 
محیطی

مشارکت در اجرای 
پروژه ها

ارتقا زیست پذیری
ارتقا یکپارچگی با شهر

تحقق توسعه پایدارتر



(رادیکال)نقش برنامه ریزی و تسهیلگری در بازآفرینی ریشه نگر 

رویکرد برنامه ریزی
سنت برنامه 

ریزی فرآیند ساختار قدرت رویکرد اجتماعی پارادایم پاسخدهی زمان بندی

مردمبرایبرنامه ریزی 
پیکربندی  

اجتماعی
ینبالا به پای

شروع تمرکز  
زدایی

پیکر بندی
ابتدای شکل  
گیری پارادایم

نیاز های پایه کوتاه مدت

مردمهمراهبرنامه ریزی 
یادگیری  
اجتماعی

دو طرفه
واگذاری  
مسئولیت

فعالسازی تغییر پارادایم نیاز های اجتماعی میان مدت

مردمبابرنامه ریزی  تحرک اجتماعی الاپایین به ب
تفویض اختیار  

کامل
توانمندسازی

توسعه پارادایم 
جدید

نیاز های فردی بلند مدت

کوتاه مدت میان مدت بلند مدت

برنامه ریز شهری
تسهیلگر اجتماعی
تسهیلگر اقتصادی

برنامه ریز شهری
تسهیلگر اجتماعی
تسهیلگر اقتصادی

تسهیلگر اقتصادی
تسهیلگر اجتماعی

برنامه ریز شهری



ارکان اصلی در تهیه طرح بازآفرینی شهری

طرح بازآفرینی بافت ناکارآمد

کالبدیفرسودهبافتشناسایی

وطبیعیمخاطراتدارایبافتشناسایی

انسانی

غیررسمیاسکانشناسایی

تاریخیهایبافت

پروژه های بازآفرینیزیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوساتعیین محدوده های هدف بازآفرینی

بنااحداثمقرراتوضوابط

ابناحداثهایتعرفهوعوارضدرتخفیف

بافتدرنوسازیوام

هزینهکاهشومسکناحداثسهولت

ساخت

ایمحلهخدماتیهایکمبودجبران

بافتدرکارهنیمههایپروژهتکمیل

ناکارآمد

توسعهمحرک)جدیدهایپروژهتدوین

-موضعیوموضعیهایپروژهبافت،

(موضوعی



1400-اصلاحیه شیوه نامه شناسایی محله ها و محدوده
های هدف بازآفرینی

ارائه شاخص های جدید

شاخص های منطقی

دارای اطلاعات در آمار سرشماری ها

قابل اسعلام از دستگاه های ناظر و خدمات رسان

 گونه ناکارآمدی4ارائه

پهنه های دارای مخاطرات طبیعی و انسان ساخت

بافت ناکارآمد کالبدی

بافت تاریخی

سکونتگاه غیررسمی

پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیتعیین محدوده های هدف بازآفرینی



1400-اصلاحیه شیوه نامه شناسایی محله ها و محدوده های هدف بازآفرینی

مخاطرات

کیفیت زندگی

کیفیت 

محیطی

ی
ط

حی
ت م

فی
کی

ی
دگ

زن
ت 

فی
کی

ت
را

اط
مخ

اطمینان شبکه، ابنیه مخروبه و رها شده: محیط کالبدی

میزان واحد های مسکونی کم دوام و فرسوده: کیفیت مسکن

متناسب با شهر مورد مطالعه: زمینه

 سطح تحصیلات، تراکم جمعیتی، خانوار در واحد مسکونی، هزینه خانوار: منزلت اجتماعی

 ته امدادقیمت زمین، بیکاری، سهم مشاغل کارگری، خانوار های تحت پوشش کمی: توان اقتصادی

آموزشی-دسترسی به کاربری درمانی: خدمات شهری

ابنیه فاقد پروانه ساختمانی، ابنیه فاقد مالکیت بر زمین: وضعیت اسکان

 حریم عوارض طبیعی دارای حریم: مخاطرات طبیعی و محیطی

حریم عوارض انسان ساخت دارای حریم: مخاطرات انسان ساخت

شاخصنماگرمعیار

پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیتعیین محدوده های هدف بازآفرینی



شناخت کالبدی  : تعیین محدوده های هدف

پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیتعیین محدوده های هدف بازآفرینی

  برداشت مشاور از کالبد و ابنیه شهر



شناخت کالبدی  : تعیین محدوده های هدف

پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیتعیین محدوده های هدف بازآفرینی

  برداشت مشاور از کالبد و ابنیه شهر



بررسی کلی ساختار اجتماعی بافت : تعیین محدوده های هدف

پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیتعیین محدوده های هدف بازآفرینی

  برداشت مشاور از نظرات و مشکلات شهروندان



تعیین محدوده های هدف

پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیتعیین محدوده های هدف بازآفرینی



تعیین محدوده های هدف

پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیتعیین محدوده های هدف بازآفرینی

 درخواست همکاری شهرداری شهر و مشاور از سایر دستگاه ها و متولی ها در جهت:

رق، بره ارائه حریم عوارض دارای حریم در سطح شهر جهت شناسایی محدوده های دارای مخاطرات در سریعترین زمان ممکن توسط اداره آب منطقه ای، ادا

اداره گاز، سازمان حفاظت از محیط زیست، راه و ترابری

ارائه حریم عوارض دارای ارزش تاریخی در سطح شهر توسط اداره میراث فرهنگی و گردشگری



تعیین محدوده های هدف

پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیتعیین محدوده های هدف بازآفرینی

کوچکهایشهردرناکارآمدیرشدمهاردرموفقیتعدم

درصد25افزایش سهم فرسودگی از بافت شهر تا : هزارنفر20در شهرهای زیر 

درصد15افزایش سهم فرسودگی از بافت شهر تا : هزارنفر20در شهرهای بالای 



پروژه های بازآفرینیمتضمن نوسازیتهیه بسته های تشویقی هدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

1401مصوب -سیاست ها و ضوابط تشویقی کالبدی نوسازی محله ای در بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری

 گروه اصلی برای پیشنهاد ضوابط و مقررات4ارائه



پروژه های بازآفرینیمتضمن نوسازیتهیه بسته های تشویقی هدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

بسته های تشویقی نوسازی

 درخواست همکاری شهرداری و مشاور از سایر دستگاه ها و متولی ها در جهت:

تعیین میزان تخفیف در عوارض صدور پروانه احداث بنا توسط شورای اسلامی شهر

تعیین میزان وام نوسازی توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و اولویت پرداخت وام به ساکنان بافت ناکارآمد شهر

   تعیین میزان تخفیف قابل اعمال در دریافتی های سازمان نظام مهندسی ساختمان برای ساکنان بافت ناکارآمد شهر

لزوم توجه به الگوی تقاضای صدور پروانه از شهرداری ها

ی مختلف در سطح شهر  لزوم توجه به  مصوبات کمیسیون ها

ی کالبدیلزوم رعایت اصول و استاندارد های طرح تفصیلی و عدم ایجاد مغایرت ها

 جلوگیری از ایجاد پیچیدگی در فرایند صدور پروانه

  توجه به همه شمولی ضوابط تشویقی نوسازی و پیشگیری از تحرک و خزش ناکارآمدی



پروژه های بازآفرینیمتضمن نوسازیتهیه بسته های تشویقی هدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

1-تخریب و نوسازی کل بلوک با تفکیک قطعات و سند های جدید: در مقیاس بلوک شهری

2-نظر اصلی بافتبسته تشویقی تجمیع و نوسازی جهت شکل گیری سریع بدنه های م: در مقیاس محور های اصلی بافت

3-فیفات تشویقی تشویق به نوسازی و تجمیع با تسهیل ضوابط و مقررات احداث بنا و اعطای ضوابط و تخ: در مقیاس عمق بافت

4-تسهیل ضوابط و مقررات احداث بنا و کاهش حدنصاب صدور پروانه: در مقیاس قطعات غیرقابل تجمیع



پروژه های بازآفرینیمتضمن نوسازیتهیه بسته های تشویقی هدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

بسته های تشویقی نوسازیمقیاس بلوک شهری: تجربه ای از بازآفرینی در گروه اول

حداقل عرض معبر

مصوب طرح  
تفصیلی

حدنصاب تفکیک قطعات
پیشنهادی جهت بهره  
مندی از ضوابط تشویقی

سطح 
اشغال  

مجاز
ضوابط تامین پارکینگیتشویقتراکم

14متر تا کمتر از 10
متر

مترمربع200
60  %

%  5تا )
متغیر جهت

(طراحی

طبقه1

مترمربع حیاط، یک پارکینگ در فضای باز قطعه40به ازای هر •طبقه4حداکثر تا 

طبقه کسری یک پارکینگ بلامانع است5در تراکم های •
درصدی پارکینگ و 100امکان احداث درب اضافه درصورت تامین )

(.طبقه5نداشتن معارض در درب دوم در تراکم  مترمربع250متر و بیشتر14
طبقه2

طبقه5حداکثر تا 

.مترمربع تعیین می گردد10بر قطعه 

.استان برسد5گونه اقدام در زمینه بازآفرینی یکپارچه در مقیاس بلوک شهری باید در قالب طرح یکپارچه بلوک به تصویب کمیسیون ماده هر

هریباز آفرینی یکپارچه در مقیاس بلوک ش

برای کل بلوک

تنظیم مجدد زمین و قطعات

جلوگیری از ایجاد مگاپروژه

حفظ ساختار بافت



پروژه های بازآفرینیمتضمن نوسازیتهیه بسته های تشویقی هدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

بسته های تشویقی نوسازی نیتمایل اهالی برای تجمیع و رعایت عقب نشی

استقرار در جبهه اول محورهای اصلی محله

 (موجود یا حاصل از تجمیع)دارای حدنصاب

مقیاس بدنه معبر: تجربه ای از بازآفرینی در گروه دوم

نام معبر
حدنصاب قطعات پیشنهادی

جهت بهره مندی از ضوابط تشویقی

ضوابط تشویقی ویژه

120شهید رجایی
به  تخصیص سطح اشغال مجاز همکف به کاربری های انتفاعی مشروط•

تأمین ورودی مستقل 

.  مورد بررسی قرار گیرد5متر بصورت ویژه در کمیسیون ماده 500قطعات تجاری مسکونی بالای * 

متر8-10 عرض موجود

متر14 عرض پیشنهادی

مسکونی کاربری غالب

مترمربع93 میانگین مساحت قطعات
برمعبر

درصد60 برسطح اشغال قطعات بر مع

طبقه روی تجاری2 تراکم مجاز موجود

طبق جدول طرح تفصیلی حد نصاب تفکیک و سطح
اشغال

نوسازی در مقیاس محورهای اصلی محله ای



ضوابط و مقررات پیشنهادی معبر مطهری

نام معبر

حدنصاب قطعات 
پیشنهادی

جهت بهره مندی از ضوابط  
تشویقی

ضوابط تشویقی ویژهحداقل عرض قطعهتراکمسطح اشغال

%15075مطهری
225%

(طبقه روی تجاری3)
متر8

تخصیص سطح اشغال مجاز همکف به  •
ن  کاربری های انتفاعی مشروط به تأمی
گ ورودی مستقل پس از تامین پارکین

%75پارکینگ •

.  مورد بررسی قرار گیرد5متر بصورت ویژه در کمیسیون ماده 500قطعات تجاری مسکونی بالای * 

استقرار در جبهه اول محورهای اصلی محله

 (موجود یا حاصل از تجمیع)دارای حدنصاب

متر8-10 عرض موجود

متر14 عرض پیشنهادی

مسکونی کاربری غالب

مترمربع93 میانگین مساحت قطعات
برمعبر

درصد60 برسطح اشغال قطعات بر مع

طبقه روی تجاری2 تراکم مجاز موجود

طبق جدول طرح تفصیلی حد نصاب تفکیک و سطح
اشغال

نیتمایل اهالی برای تجمیع و رعایت عقب نشی

نوسازی در مقیاس محورهای اصلی محله ای

پروژه های بازآفرینیمتضمن نوسازیتهیه بسته های تشویقی هدف بازآفرینیتعیین محدوده های 



تمقیاس عمق باف: تجربه ای از بازآفرینی در گروه سه و چهار

پروژه های بازآفرینیمتضمن نوسازیتهیه بسته های تشویقی هدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

نوسازی در عمق بافت فرسوده شهری و قطعات

غیرقابل تجمیع

 متر 6معبر دارای عرض حداقل

 (موجود یا حاصل از تجمیع)دارای حدنصاب

وضعیتپهنه
حدنصاب 
بهره مندی

سایر ضوابط تشویقینگضوابط تامین پارکیعرض معبرقیتراکم تشویسطح اشغال

زیر حد 
نصاب

تشویقی
60کمتر از 
متر

100%
طبقه  1احداث 

در همکف
ر با اختیار امکان احداث یک پارکینگ د•%0متر6حداقل 

زیربنای همکف

امکان طراحی پارکینگ در فضای باز•%100متر6حداقل طبقه1%75متر120-60تشویقی
امکان حذف پیلوت•

120-150
مترمربع

طبقه2-1%15060-120یطرح تفصیل
طبقه1: 12تا 6

طبقه2: 16تا 12
150%-

%15060-120تشویقی
نیپیش از عقب نشی

طبقه 1
تشویقی

طبقه2برای 6حداقل 
طبقه3برای 8حداقل 

درصددد بدده ازای هددر 100
واحد

یک پارکیندگ در فضدای  
باز

150-200
مترمربع

طبقه2-1%20060-150یطرح تفصیل
طبقه1: 10تا 6

طبقه2: متر و بیشتر10
200%

%20060-150تشویقی
نیپیش از عقب نشی

طبقه 1
تشویقی

طبقه2برای 6حداقل 
طبقه3برای 8حداقل 

درصددد بدده ازای هددر 100
واحد

یک پارکیندگ در فضدای  
باز

تحفیف در صدور پروانه ساختمانی•

200-300
مترمربع

طبقه3-2%30060-200یطرح تفصیل
طبقه2: 12تا6

طبقه3: متر و بیشتر12
200%

%30060-200تشویقی
نیپیش از عقب نشی

طبقه 1
تشویقی

طبقه3برای 8حداقل 
طبقه4برای 10حداقل 

درصددد بدده ازای هددر 100
واحد

یک پارکیندگ در فضدای  
باز

تحفیف در صدور پروانه ساختمانی•

:تسهیلات در ضابطه احداث بنا
تعدیل حدنصاب

درنظر گرفتن قطعات زیر حدنصاب

امکان افزایش سطح اشغال

تسهیل شروط عرض معبر

تخفیف عوارض صدور پروانه

تسهیل پارکینگ

تسهیل شرایط احداث پیلوت

افزایش طبقه تشویقی



های بازآفرینیپروژه تهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

 پروژه های پیشنهادی

ری  تعریف پروژه های جدید با همکاری و مشارکت شهرداری، سرمایه گذاران و اعتبارات شرکت بازآفرینی شه



های بازآفرینیپروژه تهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

تجربه بازآفرینی شهری اقبالیه

شهر اقبالیه

شهر قزوین



های بازآفرینیپروژه تهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

تجربه بازآفرینی شهری اقبالیه

سکونتگاه غیررسمی آزادگان

یتفکیک غیررسمی و ریزدانه اراضی کشاورز

خودرو، فاقد پروانه، فاقد استحکام بنا

قرارگیری در محدوده شهر طبق آخرین طرح مصوب

غیر مولد/ اشتغال غیررسمی

ناتوانی در رقابت در بازار رسمی مسکن

بدون هرگونه کاربری خدماتی

جدافتادگی اجتماعی

(درصد2)تحقق پذیری خدمات 



های بازآفرینیپروژه تهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

تجربه بازآفرینی شهری اقبالیه

مداخله  
کالبدی

مداخله  
اقتصادی  
اجتماعی

مداخله ریشه  
نگر

-کاربری 
ضوابط

ظرفیت  
کارآفرینیسازی



پروژه های بازآفرینیتهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

مداخله  
اقتصادی  
اجتماعی

ظرفیت  
سازی

کارآفرینی

استقرار تیم های تسهیلگری در بافت

برنامه ریزی مرکز خدمات پایه برای محله

مداخله  
کالبدی

-کاربری 
ضوابط



های بازآفرینیپروژه تهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

فضای سبز
مدرسه ابتدایی

تجاری

فرهنگی-مذهبی 

تجهیزات شهری

ایجاد مرکز خدمات پایه محلی
مداخله 
کالبدی

کاربری 
ضوابط-

احداث خدمات پایه در کوتاه مدت
گریبا هدف ایجاد پایگاه دائمی فعالیت نهاد محله و دفاتر تسهیل

تسهیلجهتمتر100به150ازساختپروانهصدوروتفکیکحدنصابکاهش
ساختارازخروجوخانوارتوانبامتناسبمقیاسکوچکمسکناحداث

غیررسمیسکونتگاه



های بازآفرینیپروژه تهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

مداخله 
اقتصادی 
اجتماعی

ظرفیت 
کارآفرینیسازی

اعتماد سازی

جذب و 
ظرفیت  سنجی

تیم سازی

آموزش و 
ظرفیت سازی

مشارکت و کار 
تیمی

مهارت های 
اجتماعی

تولید

بازاریابیجذب سرمایه

توسعه



های بازآفرینیپروژه تهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

مداخله 
اقتصادی 
اجتماعی

ظرفیت 
کارآفرینیسازی

بازارچه کوچک مقیاس با هدف عرضه تولیدات کسب و کارهای کوچک خانگی

حرکت به سمت خروج از جدا افتادگیارتقا اقتصاد خرد خانوارها

هنوسازی کالبدی در انتقال اثر توسعجذب سفر برای ارتقا سرزندگی



های بازآفرینیپروژه تهیه بسته های تشویقی متضمن نوسازیهدف بازآفرینیتعیین محدوده های 

مداخله 
اقتصادی 
اجتماعی

ظرفیت 
کارآفرینیسازی

(گلیم بافی)احداث فرهنگسرا با هدف اشتغالزایی برای بانوان 

حرکت به سمت فعالسازی اجتماعیارتقا اقتصاد خرد خانوارها

هنوسازی کالبدی در انتقال اثر توسعحفظ میراث هویتی و فرهنگی

احداث فرهنگسرا با هدف استقرار دفتر توسه محلی



تفاوت بافت ناکارآمد شهرهای کوچک و میانی با شهرهای بزرگ

اقتصادی

کشاورزیبرمبنای
(فصلی)پایداردرآمدفاقد
درآمدمیانگینبودنپایینتر
کنمسوزمینبازاردرافزودهارزشتولیدعدم
مدیریتضعیفمالیتوان

اجتماعی

زرگبشهرهایبامتفاوتسکونتالگوی
گستردهخانوادهیشیوهبهاستقراربهتمایل
تبافدرساکنگروههایازمهاجرانکمسهم

فرسوده
اجتماعییکپارچگی

کالبدی

هرشمساحتازناکارآمدبافتبالاترسهم
ویلاییوارتفاعکممسکنالگوی
تساخهزینهکاهندههایمشوقبهتمایل

مسکن
آسفالتوازیکفسبهنیازمعابرشبکهبالایحجم

جمع بندی



تفاوت رویکرد مداخله در شهرهای 
کوچک و میانی با شهرهای بزرگ

شهر کوچک و میانیشهر بزرگ

برمبتنیافزودهارزشتولید
زمین

قیتشویهایبستهکمترانعطاف
شهرهایبهنسبتنوسازی
کوچکتر

وسرمایهجذببراصلیتمرکز
مشارکت

برپیشنهادیهایپروژهبیشترتمرکز
خدماتتامین

تشویقیهایبستهبیشترانعطاف
بزرگترشهرهایبهنسبتنوسازی

ادیاقتصتوانمندسازیبراصلیتمرکز–
ساکنیناجتماعی

هاتعرفهوعوارضکاهشبرتمرکز

جمع بندی



جمع بندی


