
کارهای مواجهه با حرایم ابنیه ارزش  خیمند در بافت تاری چالش ها و راه

(یخی  در طرح تفصیلی شهرتهرانمرور تجربه طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم ابنیه تار)

مهندسین مشاور بعدپویا شهر

1403مرداد ماه



در جلسه هم اندیشی موضوعات بااآفریییی 

:مصوب گیدید1402.09.22مورخ 

 ها با همااهییی ادار  لام ماایا     شهیداری

ان، ریهییی، صیایع دستی و گیدشییی اسات 

تعدیم حیایم محدود  پاشیهادات خود جهت 

ه های بارت های تاریخی و حیایم ثبتای ابیاا  

را ظیف مدت یک ما  به ادار  لام را   تاریخی

.نماییدو شهیساآی استان ارائه 

یی در سومان نشست شورای سااستیذاری دبایخانه های انتقاا  تااارب بااآفریی   

:مطیح شد1402.10.13شهیی اییان در اصفهان مورخ 

 ساته  حیایم غایضایوری، ب تعدیم ضمن لم مایا  ریهییی استانها با هماهییی استانداریها، ادارات

ا  را به شورای عالی شهیساآی و معماری ایایان ارسا  تشویقی نوساآی مسکن در بارت های تاریخی 

.لیید

( تاریخیستاد ملی باآفریییی شهیی با هدف رونق ساخت و ساآ و میمت در بارت های مصوبه)

  در بارت های تاریخیحفاظت و توسعه توامان نیا

و ضرورت موضوعبیان مسأله



جلسه ساتاد بااآفریییی شاهیی پایادار در     سومان •
1403/03/29لیمانشا  استان 

بسااته تشااویقی ساااخت و ساااآ در تاادوین اولااان •
بارت های تاریخی

19ر اآ بسته تشویقی نوساآی بارت های ریسود  له د•
بید فن در بارت های تاریخی قابم1۷بید تدوین شد ، 

اجیاست،



در ثار ثبتی و تدقاق لایه حیایم فشیاسایی طیح دربعدپویاشهی لذا نشست حاضی ، به ارائه تایباات مهیدسان مشاور 
ت به عیوان گام او  در ررع معضلات بارت های تاریخی در راستای هادف توساعه و حفاظا   شهی تهیانطیح تفصالی 

.در این محدود  های شهیی می پیداآدرویکید ررع محدودیت ها و رونق ساخت و ساآ توامان ، با 

1403/05/01معماری و شهیساآی شورایعالی 

ویقی راهکارهاای تشا  »تشویقی بارت های تاریخی با عیوان تصویب بسته 
« احاا و تقویت سکونت در بارت های تاریخی

هدف حمایت اآ رونق بخشی و ارتقاای لافاات ساکونت در بارات هاای      با 
تاریخی 
بیدی بارت های نالارفمد، 19بسته تشویقی همانید 

را می توانید بسته تشویقی مختص بارت تااریخی شاهی خاود   شهیداری ها 
. تهاه لیید 

اریخی در بارت های تا تشویقی احاا و تقویت سکونت بسته راهکارهای این 
.را تقویت می لید



بنای 343طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم 
تاریخی در طرح تفصیلی شهر تهران

(اثر ثبتی فاقد حریم مصوب285بنای دارای حریم مصوب و 58)



مصوبه شورای اسلامی شهر تهران

1388/3/31مصوب 



مصوبه شورای شهر تهران

1388/3/31مصوب 

طیح تعاان سااست های اقتصادی،جذب مشارلت بخش  
خصوصی در حفط و احاای امالن تاریخی به همیا  یک روریت 

1ماد  1

سعهتوهرگونهبدون)خودسازمانتشکیلاتدرموجوداجراییواحدهایازیکیتعیینضمناستموظفشهرداری

درتنفیذیتوسعهسومبرنامه166مادهجبندبهمستندتهرانشهرتاریخیبارتمدیییتعنوانبه(تشکیلات

یادامالنمالکانمشارلتجلبوموجودتاریخیرضاهایاحاایوحفظمیظوربهوتوسعهچهارمبرنامه

راجعمسایروتهراناستانگردشگریوفرهنگیمیراثسازمانهمکاریومشارکتبامذکورسازمانتوسطشد 

نیزووفموصتاریخیاماکنوفضاهاازبهینهاستفادهدراقتصادیواجتماعیهایانگیزهایجادبهنسبتذیربط

دتاییبهکهمشخصدستورالعملچارچوبدرشدهیادتاریخیاماکنازاستفادهنحوهبرمناسبنظارتاعمال

.نمایدخواهدرسید،اقداماجراییکمیته



6ماد  2

تاریخینیهابثبتمراحلطیزمانتانشدهثبتوشدهشناساییآثارتاریخیحفظمنظوربهبازدارندهفنیضوابطتعیین:(6)شش

اآمانسهمکاریباشد ثبتتاریخیامالنحییمتعاانجاریضوابطتعااندرباآنیییهمچنینومذکور

وکاملامالکینیامالکحقوقرعایتباموضوعهمقرراتوضوابطچارچوبدروتهیاناستانگیدشیییوریهیییمایا 

صوبهماینابلاغتاریخازیکسالمدتظرفحداکثرموصوبهاینموضوعتشویقیتسهالاتاآاستفاد امکانلحاظبانیز

هاآنرایشده،بثبتاثرکهمواردازایپارهدرونشدهثبتهاآنشناخترقمعلیمذکورباارزشآثارکلیهکهاینبهنظر:تبصی 

تازیشهرسامقرراتوضوابطچارچوبدرشودمیمقررمصوبهاینششمبندموضوعضوابطارائهزمانتااستنشدهتعیینحریم

ایامونپدرپلاکیکعمقبهموقتحییم-فرهنگیمیراثسازمانسویازشدهشناسایی-ارزشواجدآثارپیرامونحریمتعیین

اییکهبهمشیوطشودلحاظهافنبیایدرصد120عممملاکتیالملمتیینوبیایدقیارعممملاکارآشواجداثی

ازماکینکرالذفوقشرایطازبیشترمکتسبهحقوقوجودصورتدر.نیمایدتااوآثبتیاثیارتفاعاآشد احدا بیایارتفاع

ساآمانطتوسمیبوطقطعیحیائمتعاانآمانتاشهیداریتوسطاولاهحیائم.بودخواهندبرخوردارتوسعهانتقا حقمزایای

.شودمیعکستفصالیطیحنقشهرویبیهافنرسمیابلاغوریهیییمایا 



(  اداره کل میراث استان تهرانبا هماهنگی با) تبیین مساله، ماموریت طرح  و ادبیات موضوع -1

بنای دارای حریم  میراث فرهنگی58مصوب   شناسایی و تدقیق حرایم -2

اثر الویت دار اداره کل میراث استان تهران64مطالعات تفصیلی و تعیین حرایم و بازنگری ضوابط –5

اثر باقیمانده بر اساس مصوبه شورای شهر تهران285تعیین حرایم -3

کانی–4 گاه داده های م ری لایه حرایم ابنیه ارزشمند بر پای طرح تفصیلی شهر تهرانGISبارگذا

:حطرفرایند انجام 



چارچوب انجام کار



اهداف کلان و خرد طرح با توجه به مقیاس و تحقق پذیری

اهداف خیداهداف للان
.جلوگیری از هرگونه اقدامی که موجب تخریب بنا گردداحفاظت لالبدی بی

مرمت بنا بر اساس نظارت سازمان میراث فرهنگی در صورت نیاز
سیب جلوگیری از تردد ماشین های سنگین و نیز حفر چاه در صورتی که به بنا آ

.رساند

ب میاستألاد بی دید 
به بیا

 ط محدودیت ارتفاعی برای ساختمان های محیتأکید بر بنا با در نظر گرفتن
متوالی در مسیرهای منتهی به بناپیرامون و دیدهای

اریخی را تأکید بر حذف و نیز جلوگیری از نصب هرگونه عنصری که منظر بنای ت
.مخدوش نماید

هماهییی بیا و محاط
پایامون

هماهنگی مصالح و نمای بناهای محیط پیرامون با بنای تاریخی
کدیگرسازگاری کاربری ها در محیط پیرامون بنای تاریخی با بنای تاریخی و با ی



المللی حفاظت و احاا بارت تاریخیبان میشورهای •

خی و تاریخی بی پایه مستیدات تاریهای شیاسایی محدود  •

، گاذرها )توجه ویاه  باه اساتخوانبیدی    باستان شیاسی، 

حفظ و میمت مداخله ( ماادین و پوسته نمای شهیی

عادم اجااآ    )بلوک بیدی و قطعاه بیادی   عدم تغاای ریم •

موررولوژی تاریخیتاماع و یا ساخت غای ریم 

فثاار در بارت تااریخی  ( رولا  پوییت)موردی های پیوژ  •

خی رنزو پاانو، چارلزجیکس و نورمن راستی در بارات تااری  

ریهییای و  تاااری،  باا لااربیی   ( پاریس، لیادن، بایلان  )

یی و گیدشای گیدشییی، میتج به لاربیی های پشاتابان  

در پایاموناقامتی 

.ست گیدد و با  اآ هم گساختیی دییی واجد ارآش نافن حفظ می پاوستیی ارآش در صورت محدود  تاریخی شهی 

بررسی رویکردها   و تدوین چارچوب نظری

حفظ ساختار و استخوانبیدی  -

حفظ  عیض و پوسته معابی و ماادین  -

(الیوی تاریخی) میمت و بهساآی نمای ابیاه -

اجیای پیوژ  های محیک توسعه-



:می شودتشکیلحریمگونهچندازاثرویژگی هایبهبستهحریمطرحیک

دیدنبآسییافروریختنازپیش گیریبرایحریماین:لالبدیحفاظتیحییم
آنبرتملمحمخاطراتواثرکالبدیوضعیتبهتوجهباومی شودتعییناثرکالبد

بهسانآسیب رکاربری هایواستحداثاتفعالیت ها،حریمایندر.استتغییرپذیر
.می شودبرشمردهنقشهرویآن هاخاصضوابطواثر

اثره یسویدودیداریپیوندارتقایوحفظبرایحریماین:میظییحفاظتیحییم
اثربهیرونبازدیدوبیرونبهتاریخیاثرازدید)آنمصنوعوطبیعیبسترباتاریخی
.می شودتدوینچشم اندازدرگسستهرگونهازپیش گیریو(تاریخی

ویعیطببستردراثرپویایآینده یتضمینبرای:لاربیدیحفاظتیحییم
ترویجهکفعالکانونیبهآنبهپیوستهمحدوده یوتاریخیاثرتبدیلومصنوع

.باشدجمعیزندگیکننده ی

حفظبدونتاریخیاثرزندگیحفظکهآنجااز:آییساختیحفاظتیحییم
زیرساخت هاییبهبخشیحریم،طرح هایدرنیست،ممکنآنزیرساخت های

.می شوددادهاختصاص...برف اندازها،قنات ها،مسیرها،همچون





شییاویادبودبنایاثر،هرازهستندموظفهادولت:هیداساسیقانون49ماد 

حذف،تخریب،ازونمایندمحافظت(پارلمانقانونطرفازشدهاعلام)ملیثبتتاریخی

.کنندممانعتآن،صادراتیادفع

بهگذاشتنارزشونگهداریبارابطهدرشهروندهرنقشبه:اساسیقانون246ماد 

.پردازدمیارزشمندوباشکوهفرهنگیمیراث

KTCP(Karnatakaنامباایبرنامه1961سالدر Town and Country

Planning):

این.تاسشدهتدوینخاصتوسعهولیتی بامیاطقعنوانبامناطقیبرایضوابطی

ردیگمواردومعماری،هایویژگیاشغال،سطح،.ارتفاعوساز،ساختخصوصدرضوابط

.شدنداصلاح2004سالدرواستآمده

شهر میسور هند



ضوابط و حریم آثار تاریخی
یرژه  کنتررل و اند و با عنوان زونهای تاریخی مشخص شدهاطراف ساختمانهای برنامه مربوطه محدودهدر بخشی از : آون لیتی  ویه 

:ها به شرح زیر هستنداین محدودهضوابط .اندشدهگذاری نام

 از محوطه بنای یادبودمتیی 100راصله متر از سطح زمین، یا یک طبقه؛ هرکدام که کمتر بود، در 7محدودیت ارتفاعی تا.

 محوطه بنای یادبودمتری200متری تا 100فاصله متر از سطح زمین یا دو طبقه، هر کدام که کمتر بود، از 10.5محدودیت ارتفاعی تا.

 محوطه بنای یادبودمتری400متری تا 200فاصله متر از سطح زمین یا سه طبقه، هر کدام که کمتر بود، از 14محدودیت ارتفاعی تا.

:تهای زیر به ترتیب اهمیت تقسیم شده اسزون میراث به چند قسمت با نام

سایت میراث

لایه او  آون مایا  با پتانسام بالا

لایه دوم آون مایا  با پتانسام متوسط

لایه سوم آون مایا  با پتانسام پایان

(حایم)آون باری 

مایا یا ناحاه آون 
-عهضوابطی جهت تمیلز و پاوند ساختمانها و مامواین ناحیه همچنین دارای 

م قرار است، که به طور  تاریخی یا هنری توسط پلان یا توسعه فیزیکی کنار هها 
.گرفت



.سال قصر امپراطوری، پادشاهان بوده است1000محدوده در حدود این 

ظتمحافبرایضوابطیآنپیدروهاسیاستراستاهمیندر

برایریزیبرنامهواقعدرواستشدهتصویبوتدوین

یسایهدرآنساختمانهایوتاریخیشهرازمحافظت

.استشدهانجامآنبهدیدداشتنتاریخیوآثارازحفاظت

شهر کیوتو ژاپن



:عنصر 5های منظر شهری شامل سیاستتاریخی چارچوب با هدف ارتقا منظر شهر 2007در سال 

ارتفاع ساختمانها

طراحی ساختمانها

چشم انداز و منظر اطراف

تبلیغات خارجی

معابر تاریخی

ساختمانهاارتفاعلیتی میطقه:ساختمانهاارتفاع

شهررکزمدرکلیطوربهاستیافتهکاهشپیشینضوابطبهنسبتدرصد30اخیرضوابطدرارتفاع

کماطرافانیکوهستمنطقهبهشدننزدیکباتدریجبهواستبیشترارتفاعاست،تجاریمنطقهکه

وورمجانواحیدرارتفاعاختلاف،ناحیههرهایویژگیوبندیدانهبهتوجهباضوابطاین.شودمی

و10،12،15،20،25گروه6درواستگردیدهتدوینآمایهپسمیظیولاربییگیرتننظیدر

.استشدهبندیطبقهمتری31



ساختمانطیاحیضوابط

مهمیعنصرساختمانطراحی
-میشکلرازمینهپسکهاست
ضوابطهدفاینبرای.دهد

رشگستپیشازبیشایمنطقه
استانداردهایاگرچهاندیافته

ابهماهنگیدربندیدانهطراحی
هشدتنظیممنطقههایویژگی
.است

قسمت6بهشهیمحدود 
هاییسیاستوشدهتقسام
هتوسعانداز،چشمبهبودهمچون،

وشهرتاریخیمنظرارتقاء،ویژه
.استشدهتدوین...





بوستون-محله ویتیر در راکس بری 

(Faneuil Hall Marketplace)فانویل بازار تاریخی 

” گهرواره آزادی “که به عنوان  Faneuilتالار 
1742-1740شناخته می شود، در سال های 

عنروان  توسط بازرگان هوگنوت پیتر فنویل به
سالن بازار ساخته شد و بره شررطی بره شرهر    
از تعلق گرفت که باید همیشره بررای عمروم بر    

.باشد



گذاری در ایرانحریم

 تعاان ست ه اسیدربه تصویب 1366  سادر ریهییی له ا  ماین ماآنامه ساس ساابر طبقان یرادر

خل داحی اطرری و معماص بط خااضوه و یخی ثبت شدرتای تپه هاو محوطه ها ،  ارررره هررررمجموع، بناهاحییم 

پس فرهنگی اث میرن مازستا ساراین در ا( 1366، فرهنگیمیراث نامه رساسا. )ترسن امازارین سه احریم بر عهد

و طیاحی در این حیائم باید تحت نظای  ه اخلاه مدالد نظی می گایدر ها ای فن یمی بیاحیر ثافثبت اآ 

.این ساآمان اناام شود

شهرشیراز: نمونه حریم در ایران



درتوسعهبهنسبتنهامتحاییاوناهماهیگیهادیکیروباعثموضوعنریادرسریرمبنظر

یطاشرباردبرخوایبریاخاصنانواقهرکجاآنازیگردرتعبابه.دشودموجویبناهایماحر

.دشهنداخوایسلاقهربساامحکااستا نشدگیرتهنظردرمختلف

بامتروکهنیمهومخروبهابنیهحضوروهامحدودهاینعملکردیوکالبدیبیشترفرسودگی

وجانیخطراتاحتمالایران،شهرهایاکثرخیزیلرزهبالایخطرعلیرغم،ایسازههایناپایداری

.استدادهافزایشراساکنینمالی

اچرد؛شومیمنجریخیرتابارتباشتیگیدریسوبهتوسعهازیوگیررجلوردبرخوینانتیجه

ساکنینونمایدمیکتربهرورمجبرااکنینرسبافتهاینادرزیبهساوزینوساازیجلوگیرکه

.ندارندخاطرتعلقبافتبهنسبتکههستندادیفراوانمهاجرعمدتاًنیزجدید



،ابآنپیوندراهازاثرحفظبرایقانونیضوابطبااستایمحدودهحریم

جملهزاموجودیتی،هر.شودمیتعیینتاریخیاثرمتولیسویازکهمحیط

هب.اوستبقایضامننخستوهلهدرکهاستحریمیدارایتاریخیاثر

ازحریم.استفراخوانندهدیگرسویازوبازدارندهسویکازکهمعنااین

میزانوحفظرااثرموجودیتویکپارچگیکهاستبازدارندهروآن

تاسفراخوانندهروآنازوکندمیروشنهاموجودیتدیگربارااثرآمیختن

.بخشدمیمعناراخودبودناست،محیطدرآنچهباپیونددرکه

ورتشریح حرایم موجود در سازمان میراث فرهنگی کش



حرایم اثر تاریخینقش ضوابط ارتفاعی در 

:اثر، از دو بعد موثر عمل می کنند2و 1ارتفاعی در حریم درجه ضوابط 

بعد چشم انداآ و میظی
موجبتاریخی،بنای2و1درجهحریمدرارتفاعیضوابطگرفتننظردر

بردتأکینتیجهدروتاریخیبنایبهمطلوبچشم اندازومناسبدیدایجاد
.می باشدکشورتاریخیهویتعنوانبهتاریخیارزشمندبنای

لالبدیبعد

موجبتاریخی،بنای2و1درجهحریمدرارتفاعیضوابطگرفتننظردر
جادایعدمدرنتیجهوشدهیادحرایمدرموجودبناهایگودبرداریحجمکنترل
.می شودتاریخیبنایبرآسیب



1حریم درجه 

:داردوجودیکدرجهحریمحدودتعیینبرایراهدو

1-یکاندازهبهبناطرفهراز:35سا هواییعکسدراصلیپلاکبودنمشخص
.شودمیمحسوباثریکدرجهحریماصلیپلاک

2-ر،اثازاطرافتاریخیاثر(عمقوبر)ابعاداندازهبه:اصلیپلاکبودننامشخص
.میشودگرفتهنظردریکدرجهحریم

.دباشننشدهتجمیعیاتفکیکدچارکهباشدمیهاییقطعه،اصلیهایپلاکازمنظور

امون  این پلاک های اصلی را می توان از بافت پیرمجموعه ها و یا کاخ ها و بناهای وسیعتر در 
به ارآش ماموعه به انداآ  چید پلاکدر این موارد امکان دارد با توجه . اثر مشخص نمود

.از اثر فاصله گرفت



2درجه حریم 

: فاکتور اصلی برای تعیین اندازه حریم روبرو هستیم3با حییم میظیی در تعیین 

:ییم دیدن اثی و دید اثیح. 1

دید از بیررون  -1: این حریم برای ایجاد ارتباط دیداری دوطرفه بین محیط و اثر تاریخی تعیین می شود
(حریم دیداثر) دید از اثر به بیرون -2( حریم دیده شدن اثر)به اثر

:حییم محلات وحدود  قیارگایی اثی در فن. 2
.ببخشدهویتتواندمیمحلهآنبهکهگرفتهقرارایمحلهدرتاریخبنایهر
قابلقبلهایسالهواییهایعکسهمینطوروشهریهاینقشهوموفولوژیمطالعاتازمحدودهاین

.شودمحسوبیکینیزلاربیدییالافیحییمبانوعیبهتواندمیحریماین.میباشدتشخیص
حییمنتعااملاکتیهاارتفاعدیییکهاستممکنآنوسعتبهتوجهباحریماینمحدودهتعییندر

.شودپرداختهمعابیریشلفیاومصالحنوعتعیینبهونباشدمیظیی



ثر شناخت و معرفی انواع حرایم برای بناهای ثبت ا
شده و دسته بندی شاخص های موثر در هرکدام



فکیک معیارهای حریم گذاری در بافت تاریخی تهران به تتدقیق 
گونه های موثر در هرکدام



نرمازحرایم،ازدستههرتعیینهایشاخصدهیوزنجهت
Expertافزار Choiceتحلامباتاشدهگرفتهبهره

هینظیاتتأثیرگذاریمیزانها،دادهرویبرمیاتبیسلسله
ی،فنهایشاخصازهریکوزنتعیینبرلارشیاساناآیک

طوربه3و2و1درجهحرایمازهریکدرکیفیومنظری
.گرددتبیینمجزا



وزن دهی شاخص های تعیین هر دسته از حرایم

ارزش )ارزش میان نظر تمامی معیارهرا  
ر و بررا یکرردیگر برابرر( نظررر کارشناسرران

نسبت دو دویی میان هر دو معیار یرک 
.است

های فنی، منظری و کیفیدهی به شاخصوزن
نمودار خطی-1در تعیین حریم درجه 

های فنی، منظری و کیفی در دهی به شاخصوزن
خطینمودار -2تعیین حریم درجه 

ین های فنی، منظری و کیفی در تعیدهی به شاخصوزن
نمودار خطی -3حریم درجه 



یخیتبیین مدل تعیین حریم با توجه به لزوم حفاظت و توسعه توأمان در بافت تار



اساسبیامتااآدهیبا(پیوژ موضوع)ریهیییمایا شد ثبتبیای343
expertاساسبیمعاارهابهدهیوآن)شاخصهای choice)دستهقالبدرآیی

:ماشوندبیدیطبقهگانهسهبیدی

را  ... مثلا خانه های مسکونی دارای حیاط مرکزی، شاه نشین، اندرونی، بیرونی و) معماری شاخص . 1
.(دارا باشد

تزئینات درجه یک وابسته به معماری . 2
قدمت . 3
.(مربوط به یکی از اشخاص تاثیر گذار در تاریخ ایران باشد)ارزش معنوی . 4
قرارگیری در بافت شهری شاخص و تاثیر گذار  . 5
مجاورت و نزدیکی با ابنیه تاریخی و باارزش دیگر. 6
فعالیت در وضعیت موجود. 7
پذیر بودن و سهولت بازدید  دسترس. 8
مساحت. 9

مالکیت. 10
ارتفاع. 11



راهکار پاشیهادی تعاان حییم و 
تدوین ضوابط

آثار تاریخی با : دسته سوم
امتیاز کمتر بر اساس 

مصوبه شورا

ود تعیین حریم یک پلاک وضع موج
ا با و تدوین ضوابط منطبق و همراست

ضوابط میراث فرهنگی

مطالعه و تعیین : دسته دوم
آثار تاریخی دارای الوبت

از شناخت اثر تاریخی و بافت پیرامونی
طریق منابع موجود و تعیین حریم با 

1335درنظرگرفتن یک پلاک اصلی سال 
و تدوین ضوابط منطبق و همراستا با 

ضوابط میراث فرهنگی

تدقیق آثار : دسته اول
تاریخی دارای حریم مصوب

امونی شناخت کامل اثر تاریخی و بافت پیر
به مثابه حوزه اثر از طریق مطالعه و 
ن برداشت میدانی و تعیین حریم و تدوی

ضوابط به صورت موردی



:اول دسته 
اثر 58حرایم تدقیق 

ثبتی دارای حریم 
مصوب سازمان میراث 

فرهنگی



مدیریت بافت و بناهای تاریخی شهر تهران    –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 

اثر ثبتی دارای حریم مصوب58تعیین نهایی  اثر 58مطالعات پایه 
ثبتی دارای حریم

مقدمه

ریایید عمم

بیرسی اسیادی
فثار

بیرسی وضعات
حیایم فثار

تعاان بیاهای
مشکوک

دسته بیدی  
ابیاه مشکوک

اصلاحات جزئی

مطالعات اسیادی و
اه مادانی سایی ابی

تدقاق حیایم بی
اساس دسته بیدی
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بنای دارای حریم مصوب سازمان میراث فرهنگی58تدقیق حرایم : بخش اول 

بررسی 
اسنادی 

آثار

بررسی 
وضعیت
حریم

مطالعات
58: پایه

ی اثر ثبت

بررسی
اسنادی 

در 
سامانه

بررسی 
میدانی 
وضع 
موجود

تعیین 
بناهای 
دارای 
تداخل

ر تدقیق حرایم ب
دیاساس دسته بن

بررسی 
تفصیلی
ابنیه 

مشکوک
جهت بارگذاری در سامانهGISتهیه فایل نهایی 

ندی  شناسایی و دسته ب
ابنیه مشکوک



ک
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ثبتی دارای حریم

مقدمه

ریایید عمم

بیرسی اسیادی
فثار

بیرسی وضعات
حیایم فثار

تعاان بیاهای
مشکوک

دسته بیدی  
ابیاه مشکوک

اصلاحات جزئی

مطالعات اسیادی و
اه مادانی سایی ابی

تدقاق حیایم بی
اساس دسته بیدی



پارسم هاخطوط بیای قیارگایی دقاق روی خط اصلاح -1

عبور خط حییم مصوب اآ روی بیای موجود در حییم بلارصام اثایک لاه    -2

می گایدپس اآ اصلاح خطوط، بیای مورد نظی درون حییم قیار 

ه باا  قیار گایی بخش بساار لوچکی اآ یک قطعه درون حییم مصوب ل-3

داردشیایط مطیح شد  در بالا، امکان خیوج بیا و اصلاح جزئی خط وجود 

 ، له تغاای بیخی معابی یا ایااد معبی جدید در فخیین ممازی اناام شد-4

.میای به تغاای خط دور پارسم می شود
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بیرسی وضعات
حیایم فثار

تعاان بیاهای
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دسته بیدی  
ابیاه مشکوک

اصلاحات جزئی

مطالعات اسیادی و
اه مادانی سایی ابی

تدقاق حیایم بی
اساس دسته بیدی

راهکارهای چهارگانه تدقیق خطوط و اصلاحات جزئی حرایم مصوب  
در توافق با اداره کل میراث استان تهران



.خطوط بیای قیارگایی دقاق روی خط پارسماصلاح -1

مدیریت بافت و بناهای تاریخی شهر تهران    –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 

اثر 58مطالعات پایه 
ثبتی دارای حریم

مقدمه

ریایید عمم

بیرسی اسیادی
فثار

بیرسی وضعات
حیایم فثار

تعاان بیاهای
مشکوک

دسته بیدی  
ابیاه مشکوک

اصلاحات جزئی

مطالعات اسیادی و
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خانه امیر بهادر



حریم مصوب



حریم پیشنهادی



عمارت باغ فردوس



حریم مصوب



حریم پیشنهادی



خط حییم مصوب اآ روی بیای موجود در حییم بلارصم اثیک له پاس اآ اصالاح  عبور -2

.خطوط، بیای مورد نظی درون حییم قیار داد  می شود
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بیرسی در سامانه 

باآدید مادانیطیح تفصالی
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، امکان گایی بخش بساار لوچکی اآ یک قطعه درون حییم مصوب له با شیایط مطیح شد  در بالاقیار -3

.خیوج بیا و اصلاح جزئی خط وجود دارد
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:شاممبیرسی دقاق 
باآدید مادانی. 1

بیرسی اسیادی در سامانه طیح  . 2
تفصالی بی اساس لد نوساآی

:شاممتدقاق حییم 
خیوج بیا اآ حییم درجه یک و  
قیار گایی در حییم درجه دو

اثر 58مطالعات پایه 
ثبتی دارای حریم

ریایید عمم

روش شیاسی 
تدقاق حیایم



اثر 58مطالعات پایه 
ثبتی دارای حریم

ریایید عمم

روش شیاسی 
تدقاق حیایم

:بیرسی جزئی 
قیار گایی بخش بساار 

لوچکی اآ قطعه درون حییم

خیوج اآ حییم درجه دو
قیار گایی در حییم درجه سه



اثر 58مطالعات پایه 
ثبتی دارای حریم

ریایید عمم

روش شیاسی 
تدقاق حیایم



ور پارسم بیخی معابی یا ایااد معبی جدید در فخیین ممازی اناام شد ، له میای به تغاای خط دتغاای -4

.می شود

مدیریت بافت و بناهای تاریخی شهر تهران    –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 

اثر 58مطالعات پایه 
ثبتی دارای حریم

مقدمه

ریایید عمم

بیرسی اسیادی
فثار

بیرسی وضعات
حیایم فثار

تعاان بیاهای
مشکوک

دسته بیدی  
ابیاه مشکوک

اصلاحات جزئی

مطالعات اسیادی و
اه مادانی سایی ابی

تدقاق حیایم بی
اساس دسته بیدی



حرم
(ع)حضرت عبدالعظیم 



حریم مصوب



حریم پیشنهادی



بقعه جوانمرد قصاب



حریم مصوب



حریم پیشنهادی



برج طغرل



گورستان ابن بابویه



حریم مصوب



حریم پیشنهادی



:  سری دوم 
اثر 285تعیین حریم 

به ثبتی بر اساس مصو
رانشورای اسلامی شهر ته



مدیریت بافت و بناهای تاریخی شهر تهران    –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 

بررسی 
موقعیت اثر 
در منطقه و 

محله

ورای تعیین حرایم آثار ثبتی بر اساس مصوبه ش-
ت بررسی موقعیتهراناسلامی شهر

اثرنسبت به 
بناهای ارزشمند

پیرامون

بررسی 
وضعیت 

کاربری زمین

بررسی پهنه
بندی ملاک 

عمل

مطالعات  
285: پایه

اثر ثبتی
بررسی وضعیت

که دسترسی و شب
معابر در طرح 
ملاک عمل

تعیین 
بنیه  شناسایی و تعیین احریم

همشمول حقوق مکتسب



مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

ائاه  در ریایید حییم گذاری بی اساس مصوبه شورای اسلامی، تا آمان ار

ن علاو  بی بیرسی ماواردی چاو  ضوابط موضوع بید ششم این مصوبه، 

ه موقعات اثی در شهی و میطقه و محله، لاربیی اراضی، طبقاات و پهیا  

ا  ادار  لام ماای  جلسات متعدد باا تواراق   ، طی بیدی طیح تفصالی

ارم و بیاهای تاریخی شهی تهیان و عاملات چها استان و مدیییت بارت 

یماموعه دستورالعمم هایی جهت تعاان حییم بیاهاای ثبتا  پیوژ ، 

ااآ باه  علاو  بی دستورالعمم روبیو، در مواردی له ن. شدندبکار گیرته 

ر ساامانه  ، بیرسای د بیرسی باشتیاثی ثبتی و ابیاه پایامون فن باشاد 

.دردستور لار قیار می گایدباآدید مادانی و طیح تفصالی 

ومعبرمجاورتدرثبتیبنایقرارگیریصورتدر1.
درمحورسویآندرواقعبناهایتاثیرگذاریعدم
ریمحضوابطمشمولمذکوربناهایاثر،بهمنتهیدید
.شوندنمی

ابنیهبامجاورمحورآنسویدرموجودبناهاینمای2.
واشدبتاریخیاثراعیانوعرصهباهمگونبایدثبتی،

زااثراعیانوعرصهباناهمگونمصالحبردنکاربه
یرنگهاازاستفادهوفلزیوایشیشهنمایقبیل

.استممنوعناهمگون

در،شهریمبلماناستقراریاعمرانیفعالیتگونههر3.
هبمنجرکهاصلی،محورهایبرثبتیبناهایمجاورت

هبمنتهیدیدیاشودمیاعیانوعرصهبهزدنصدمه
.استممنوعکند،میمختلرابنا

خاصعملکردباناهاییبگیریقرارصورتدر4.
درانبیمارستودانشگاهقبیلازشهریوایفرامنطقه
ایبناهدرسازوساختهرگونهثبتی،بناهایمجاورت
میراثوزارتتصویبوهماهنگیبابایدمذکور

.پذیردصورتگردشگریوفرهنگی

وهاپارکدرونثبتیبناهایقرارگیریصورتدر5.
ورمذکفضاهایدرسازوساختهرگونه،سبزفضاهای

وفرهنگیمیراثوزارتتصویبوهماهنگیباباید
.پذیردصورتگردشگری

معاونت شهیساآی و معماری  
شهیداری تهیان



محورهایمااورثبتیبیاهایخصوصدر
اییگنظیدرباآییتصاوییبامطابقعبوری،

هایپهیهنازومختلفهایعیضبامعابی
یهساحدالثیبابعدیسهاحاامعمم،ملاک
هبتوجهبا.گیدیدندتیسامروآ،درانداآی
سویدرموجودقطعاتانداآیسایهمازان
بهنسبتثبتی،بیاهایمااورمعابیدییی
حییمدرقطعاتفنخیوجیاگاییقیار

.گیدیدگاییتصمامپاشیهادی

M112

R251

R251

S123

M113

M116

M113

معاونت شهیساآی و معماری شهیداری تهیان

مدیریت بافت و بناهای تاریخی شهر تهران    –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 



گانه ذلی شاد ،  5بی اساس دستورالعمم 

ابیاه ارآشمید در هی میحله دسته بیادی 

.  شدند

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

اآ ماان ابیاه مورد بیخی اآ بیاها مشامو  

گاناه  5موارد روق الذلی در دساتورالعمم  

.بودند

در ایییونه موارد پاس اآ انااام بیرسای    

های باشاتی نسابت باه حاییم گاذاری      

. پایامون فنها اقدام گیدید  است

در مورد سایی ابیاه لاه در دساته بیادی   

مذلور قیار نمی گایناد، مصاوبه شاورای    

ک اسلامی شهی مبیی بی تعاان یاک پالا  

.تپایامون اثی، مبیای تهاه حییم بود  اس

معاونت شهیساآی و معماری  
شهیداری تهیان



مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
معاونت شهیساآی و معماری  تاریخی شهر تهران    

شهیداری تهیان

ریقهو  خانه فذ: نمونه مشمو  بید یکم
عدمومعبرمجاورتدرثبتیبنایقرارگیریصورتدر)

ر،اثبهمنتهیدیددرمحورسویآندرواقعبناهایتاثیرگذاری

(.شوندنمیحریمضوابطمشمولمذکوربناهای

نهبددرثبتیاثیگاییقیاربهتوجهبا
گیددمیتوصاهولاعصی،خاابانمااور
ومحورمیظیدرتغااییهیگونهایااد
دیدهلباشدایگونهبهفن،پایامونابیاه

یضعبدلام.نکیدمختمراثبتیاثیبه
یاهایبتاثایگذاریعدمومعبیآیادنسبتا
ی،اثبهمیتهیدیددرولاعصیمحورمااور
یبمیطبقشیقسمتاآپاشیهادیحییم
.شودمیگیرتهنظیدراثیخود

قهو  خانه فذری

-نام دییی

قهوه خانهلاربیی سابق

سفره خانه  لاربیی لیونی

دوره قاجارقدمت

دوره قاجاردور  ساخت اثی

15907شمار  ثبت

1384تاریخ ثبت

رشهیازدهمنطقهدرواستقاجاردورهبهمربوطآذریخانهقهوه
واقع36پلاکراه آهن،میدانازبالاترولیعصر،خغربیضلعتهران
15907ثبتشمارهبا1385مرداد24تاریخدراثراینوشده

.استرسیدهثبتبهایرانملیآثارازیکیبه عنوان



مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
معاونت شهیساآی و معماری  تاریخی شهر تهران    

شهیداری تهیان

حییم پاشیهادی

قهو  خانه فذری



مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
معاونت شهیساآی و معماری  تاریخی شهر تهران    

شهیداری تهیان

فرامیا   : نمونه مشمو  بید چهارم

ملک المتکلمان
ویافرامنطقهخاصعملکردبابناهاییگیریقرارصورتدر)

بتی،ثبناهایمجاورتدربیمارستانودانشگاهقبیلازشهری

وهماهنگیبابایدمذکوربناهایدرسازوساختهرگونه

(.پذیردصورتگردشگریوفرهنگیمیراثوزارتتصویب

ردثبتیاثیگاییقیاربهتوجهبا
در،مقااسبزرگابیاهمااورت
یبخش،اثیغیبیوشمالیهایقسمت

حییمدرونمااورهایپلاکاآ
.استگیرتهقیارپاشیهادی

وچهکانتهایلقمانبیمارستانجنبمخصوصخیاباندرالمتکلمینملکآرامگاه
یواعدامازپسمی شودگفتهکهخانه ایحیاطدر.گرفته استقرارابراهیمیشهید

درره هامقباین.کرده انددفنوآورده اندآنجابهپنهانیوشبانهراآن ها،اسرافیلصورو
حالدروگرفتهقرار-نیستدسترسدرآنمالککه-قدیمیملکیکحیاط

ملیآثارازیکیبه عنوان15907ثبتشمارهبا1383سالدراثراین.استتخریب
.استرسیدهثبتبهایران

فرامیا  ملک المتکلمان

خانه ملک زادهنام دییی

خانه مسکونیلاربیی سابق

آرامگاه متروکهلاربیی لیونی

دوره قاجارقدمت

دوره قاجاردور  ساخت اثی

15907شمار  ثبت

1383تاریخ ثبت

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AC%D9%87%D8%A7%D9%86%DA%AF%DB%8C%D8%B1%D8%AE%D8%A7%D9%86_%D8%B5%D9%88%D8%B1_%D8%A7%D8%B3%D8%B1%D8%A7%D9%81%DB%8C%D9%84


خانه امام جمعه: نمونه باآدید مادانی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
معاونت شهیساآی و معماری  تاریخی شهر تهران    

شهیداری تهیان

دردارائیوزارتروبرویخسروناصرخیابانوتهرانتاریخیبافتمحدودهدرجمعهامامخانه
تاق.هر1280سال هایبهوقاجاریهدورهبهبنااینقدمتاستگرفتهقرارجمعهامامکوچه
گردیدثبتملیآثارفهرستدر1772مادهبه1375آبان26تاریخدرومی رسدش.هر1300

خانه امام جمعه

-نام دییی

مسکونیلاربیی سابق

موزه لاربیی لیونی

قمری1280قدمت

قاجاردور  ساخت اثی

1772شمار  ثبت

1375تاریخ ثبت

مبهممدلابهجمعهامامخانهثبتیبیایحییمتعاانراستایدر
یحطسامانهدربیرسیاآپس،اثیاینپایامونهایلاربییبودن

درمحماآمادانیباآدیدفنصحتاآاطمایانبیایتفصالی
یلاربینمودنمشخصاآپسنهایتدر.گیرتقیارلاردستور

وشما جوانباآاثیبهدیدبیرسیهمچیانواثیپایامونهای
.گیدیدفنحییمتیسامبهاقدامجیوب،

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D8%AC%D8%A7%D8%B1%DB%8C%D8%A7%D9%86


مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
معاونت شهیساآی و معماری  تاریخی شهر تهران    

شهیداری تهیان

حییم پاشیهادی خانه امام جمعه



مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
معاونت شهیساآی و معماری  تاریخی شهر تهران    

شهیداری تهیان

نمونه بیرسی در سامانه طیح  

مساد جامع تهیان:تفصالی

جامعمسادحییمتعاانراستایدر
هعیصحدودبودنمبهمبهتوجهباتهیان،
طیحسامانهدرمسادپلاکاثی،ثبتی

ملکسیدوموقعاتنظیاآتفصالی
بیایموقعاتهمچیان.گیدیدبیرسی
باآارمطالعاتپهوهشیطیحدرمساد
اآپس.گیرتقیاربیرسیموردنازتهیان

اثی،ثبتیعیصهحدودشدنمشخص
فنپاشیهادیحییمتیسامبهاقدام

.استگیدید 

تهران،جامعمسجدیاتهرانبازارجامعمسجد
کهاستتهرانمسجدکهن سال ترین

عمرسالهزارازبیشآنشبستانقدیمی ترین
ثرااین.استمعروفنیزعتیقمسجدبهودارد
باوشمسی1375سالآذر19تاریخدر

ثبتایرانملیآثارفهرستدر1793شماره
گردیده است



مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
معاونت شهیساآی و معماری  تاریخی شهر تهران    

شهیداری تهیان

حییم پاشیهادی  

مساد جامع تهیان



معاونت شهیساآی و معماری  
شهیداری تهیان

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

بیرسی سابقه  
اثی

بیرسی موقعات
اثی

ج 
شی

یو
ما 

 نی
نه

خا
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ن 
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و 

د 
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نه
خا

لاربیی اراضی

تعداد طبقات

حییم 
پاشیهادی

پهیه بیدی طیح
تفصالی



خانه نیما یوشیج

یوشیجنیماخانهسابقنام

مسکونیسابقکاربری

-کنونیکاربری

اولپهلویاثرساختدوره

4603ثبتشماره

17/9/1380ثبتتاریخ

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای تاریخی شهر تهران    –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 

اآ محالات شامایان و   حکمات . واقع استحکمتمحله در ناماخانه

د  تاییش می باشد له هیوآ تا حدی سامای گذشته خود را حفظ لای 

ید  معماری این بیا اآ معماری غالب خانه های شمایان تبعات لا . است

لی را سقف شایوانی و ایوانی له با هشت ستون رلزی ، نمای اص. است

.در بی گیرته اآ مشخصات این بیا می باشد

ج 
شی

یو
ما 

 نی
نه

خا
ور

نش
دا

ن 
می

سی
و 

د 
حم

ل ا
 آ

لال
 ج

نه
خا

نیستدر درون کومه تاریک من که ذره ای با آن نشاطی 
می ترکدو جدار دنده های نی به دیوار اطاقم دارد از خشکیش 

ــ چون دل یاران که در هجران یاران 
کی می رسد باران؟! قاصد روزان ابری، داروگ



خانه سیمین دانشور و جلال آل احمد

خانه جلال آل احمدنام سابق

مسکونیکاربری سابق

خدماتیکاربری کنونی

پهلوی دومدوره ساخت اثر

10850شماره ثبت

-تاریخ ثبت

بیرسی سابقه  
اثی

بیرسی موقعات
اثی

لاربیی اراضی

تعداد طبقات

حییم 
پاشیهادی

پهیه بیدی طیح
تفصالی

پهلویر دوبیاهایسبکبهشکممستطامپلانیباجلا وسامانخانه
دارایبیا.استشد ساختهبزرگنسبتاحااطیدرفجیینماییبا

وقهطبیکدربیااین.استچوبیلوچکهایپیای وشایوانیسقفی
وخاابانرضایباطیفسهاآبیا.استشد ساختهویلاییصورتبه

درلوچکیدروجیوبدرروماشاندردارای.استارتباطدرلوچه
بهخاصیآیبایی،خارجینمایسیییاآار وچاییلیسی.استشما 
.استبخشاد نمافجییشکم

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای تاریخی شهر تهران    –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 



معاونت شهیساآی و معماری  
شهیداری تهیان

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

بیرسی سابقه  
اثی

بیرسی موقعات
اثی

لاربیی اراضی

تعداد طبقات

حییم 
پاشیهادی

پهیه بیدی طیح
تفصالی

بررسی بناهای پیرامون اثر در سامانه طرح تفصیلی

402060۷1نوساآیلدباپلاکبیرسی 402060۷2بیرسی پلاک با لد نوساآی 40230022نوساآیلدباپلاکبیرسی



معاونت شهیساآی و معماری  
شهیداری تهیان

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

بیرسی سابقه  
اثی

بیرسی موقعات
اثی

لاربیی اراضی

تعداد طبقات

حییم 
پاشیهادی

پهیه بیدی طیح
ج تفصالی

شی
یو

ما 
 نی

نه
خا

ور
نش

دا
ن 

می
سی

و 
د 

حم
ل ا

 آ
لال

 ج
نه

خا



معاونت شهیساآی و معماری  
شهیداری تهیان

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

بیرسی سابقه  
اثی

بیرسی موقعات
اثی

لاربیی اراضی

تعداد طبقات

حییم 
پاشیهادی

پهیه بیدی طیح
ج تفصالی

شی
یو

ما 
 نی

نه
خا

ور
نش

دا
ن 

می
سی

و 
د 

حم
ل ا

 آ
لال

 ج
نه

خا



معاونت شهیساآی و معماری  
شهیداری تهیان

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

بیرسی سابقه  
اثی

بیرسی موقعات
اثی

لاربیی اراضی

تعداد طبقات

حییم 
پاشیهادی

پهیه بیدی طیح
ج تفصالی

شی
یو

ما 
 نی

نه
خا

ور
نش

دا
ن 

می
سی

و 
د 

حم
ل ا

 آ
لال

 ج
نه

خا



معاونت شهیساآی و معماری  
شهیداری تهیان

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

بیرسی سابقه  
اثی

بیرسی موقعات
اثی

لاربیی اراضی

تعداد طبقات

حییم 
پاشیهادی

پهیه بیدی طیح
ج تفصالی

شی
یو

ما 
 نی

نه
خا

ور
نش

دا
ن 

می
سی

و 
د 

حم
ل ا

 آ
لال

 ج
نه

خا



:  سوم دسته 
تفصیلی ومطالعات 

اثر 64تعیین حرایم 
دارای الویت اداره کل 

میراث استان تهران
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تهیانمحدود  موقعات فثار ثبتی در شهی معیری -1

شیاسیامه فثار ثبتیمعیری -2

ثبتینفوذ فثار بیرسی وضعات حوآ  -3
لاربیی و رعالات•

پهیه طیح تفصالی•

تعداد طبقات•

میظیدید و •

ثبتیفثارحیایمنهاییتعاان-4
88/03/31مورخ88/3/201/1بشمار شهیشورایمصوبهاساسبیحییمتعاان:او راهکار•

حیایموعیصهتعااندرتوجهموردوموثیمعاارهایاساسبیحییمتعاان:دومراهکار•
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گیدشیییودستیصیایع
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موجود  محوطه در گذشته و وضع فرم -1

هوائی  تصاویر اسناد نقشه ای و -2

ی توجه به بستر شهری اثر از قبیل  ییابلان هلای دسترسل    -3

دید به اثرآثار ثبتی و موقعیت سایر اطراف، 

ونی، وضعیت كاربری ها در وضع موجود از قبی  ابنیه مسل  -4

در حوزه نفوذابنیه تجاری، آموزشی و اداری 

توجه به وضعیت پهنه بندی طرح تفصیلی-5
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،فردوسیخیابانغربیضلعدر،تهیانشهیدواآد میطقهدرثبتیبیای5شاملمطالعهموردمحدوده
وملیبانکبهوابستهساختمانچندشاملاسلامیجمهوریخیابانوسخائیسرهنگخیابانحدفاصل
.استشدهواقعتیرسیخیابانشرقیضلعدرهمچنین
وتاریخیاصلیمحدوده،امیوآیتهیانشکم گاییاصلیوتاریخیهستهعیوانبهدواآد میطقه
ینادرفرهنگیمیراثسازمانفهرستدرتهرانشدهثبتبناهایاکثرومی شودمحسوبشهراینقدیمی
چهارمسهازبیش(تهرانمحدودهدرصد4/2)هکتار1600وسعتبادوازدهمنطقه.داردقرارشهرازمنطقه
از،(انقلابخیابان)7و6مناطقبهشمالازمنطقهاین.می دهدپوششرا(تهرانتاریخیمرکز)ناصریتهران
بهغربازو(شوشخیابان)16و15مناطقبهجنوباز،(شهریور17خیابان)14و13مناطقبهشرق

.استشدهتقسیممحله23وناحیه6بهکلدرومی شودمحدود(اسلامیوحدتوحافظخیابان)11منطقه
قدمتسال200ازبیشبافتازدرصد73وسال400ازبیش(اولبارویداخل)منطقهسطحازدرصد27
.استشدهتشکیلارزشمندوشاخصپهنه هایوهاگسترهازمنطقهمحدودهدرصد34ازبیش.دارد

چهارمضلعبرمنطقهغربیلبهتنهاوهستندمنطبقناصریحصاربرشوشوشهریور17انقلاب،خیابان های
.(1383باوند،)نداردانطباقکارگرخیابانیعنیآن
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در2930ثبتبشمار اییان
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واقعاستبانکبهوابستهساختمان
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خیابانحدفاصلساختماناین

جمهوریخیابانوسخائیسرهنگ
اصلیورودی.داردقراراسلامی

ی،نشایعقبلمیباساختمان
.باشدمیریدوسیخااباندر

اغلبملی،بانکساختماناطراف
بهتجاریواداریساختمانهای
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باشایا   )سیدار اساعد  عمارت 
لاه بشامار    ( ایایان ملی بانک 

در تااااااریخ 1349ثبااااات 
در رهیساات فثااار 06/10/1355

از ملاای ثباات گیدیااد  اساات، 
مری باشرد،   اواخی قاجاریه بناهای 

ی در خیابان فردوسی و در ضلع غرب
.ساختمان بانک ملی قرار دارد

اصااالی فن در جبهاااة ورودی 
برروده و ایروان سرپوشررید  جیاوبی  

نگی وسیعی با شش ستون ستون س
.در جلوی آن قرار گرفته است
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واقررع در خیابرران  بانااک ملاای  
خیابرررران حدفاصررررل فردوسرررری، 

جمهوری و کوچة بانک ملری واقرع   
. شده است

و اداری محوطه شرامل بناهرای   این 
س بنای صندوق پ: از جملهتاریخی 

انداز بانک ملی، خانة سرردار اسرعد  
لری و  بختیاری، بنای باشگاه بانک م
ها تی.. همچنین بنای برج آب اسرت 

ر اآ را  دستیسی به این بیا، عبو
محوطة بانک ملی مای باشاد و   
بیای بیج اآ خااباان ریدوسای  
راصاالة آیااادی دارد و اآ محاام 
عبور و میور خااباان ریدوسای   

.قابم مشاهد  ناست
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قوام السالطیه بشامار    عمارت 

با قدمت دور  قاجاار  2014ثبت 
، در در ضلع شرقی خیابان سی تیرر 

جنب خیابران نوبهرار در حدفاصرل    
خیابرران هررای سرررهنگ سررخائی و  

. جمهوری اسلامی قرار دارد
کنونی سراختمان خانره قروام   بنای 

شررامل یررک مجموعرره مرکررب از دو 
شامم موآ  قسمت مجزا است کره  

فبیایااه و ساااختمان بیااااد   
رودی  و.  می باشدسایمائی رارابی

ه و اصلی آن از خیابان سی تیر برود 
اطررراف آن نیررز سرراختمان هررای   
، باشررگاه آرارات، کلیسررای انجیلرری 

ساختمان های اداری و رسرتوران و  
.دارندقرار کافه های خیابان 
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ز بعرد ا اناالای تهایان   للاسای 

گسررترش شررهر در دور  قاجررار و   
تعیررین حصررار معررروف ناصررری در 
یکرری از خیابانهررای جرردا شررده از   

نه خیابان سپه بره نرام قروام السرلط    
200در راصالة  شکل می گیرد که 

متیی اآ جیاوب ماوآآ فبیایاه    
. واقع شد  است

حال حاضر این بنا به عنوان یکدر 
مررذهبی مررورد  –بنررای عمررومی  

ی استفاد  مسریحیان پروتسرتان مر   
مجموعره وقفری اسرت و    این . باشد

لری  زیر نظر مدیریت کلیسرای انجی 
و در سااا  ایررران اداره مرری شررود 

در فهرست 2684با شمارآ 13۷9
.آثار ملی به ثبت رسید
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عد و فثار سه گانه صیدوق قیض الحسیه، عمارت سیدار اسا شد که گفته همانطور 
آثرار هاای جداگاناه   عیصه که بعنوان واقع شد  اند بیج فب در محوطه بانک ملی 

.  در قالب نقشه و ضوابط عرصه تبیین شده استگشته که مشخص 
لای  موآ  فبیایاه و للاساای اناا  )فثار جبهه شیقی خاابان سی تای در خصروص  

.ددر نظر گرفته شحییم مشتیلی نیز بواسطه نزدیکی این دو اثر (تهیان
تاریخی اثر 5زیادی را می توان برای تعیین خط مشترک حریم برای این دلایل 
اثرر  3. اسرت اثیبه یکادییی  5مهمتیین دلام نزدیکی این از آن جمله، . کردذکر 

اثر دیگر در غرب محوطه بانرک ملری و در   2و داخل محوطه بانک ملی اول در 
ه گرفته، تحول یافتره و ترا امرروز گرذر کررده و بر      مجاروت محور سی تیرشکل 

.دست ما رسیده است
ی شرح داده مر مهمترین عوامل مؤثر در تعیین عرصه و حریم این آثار در ادامه 

.شود
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رمت فآثار مطابق ضوابط و مقررات حفاظتی عرصه و حرایم 
ری  حرایم سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگ

:  ضوابط و مقیرات عیصه( الف
:زیر استوسعت و موقعیت تقریبی آنها به شرح. می باشدعیصه فثار تاریخی به منزله رنگ، قیمز خط مناطق مشخص شده با -1

که حردود آن از شررق ضرلع    متیمیبع۷۷00عمارت صیدوق پس انداآ بانک ملی و محوطه اطیاف فن به وسعت تقییبی ( الف
متر از بنرا فاصرله   9غربی خیابان فردوسی است و در سه ضلع شمالی، جنوبی و غربی در داخل محوطه بانک به فاصله 

. دارد؛و حدود آن مطابق نقشه مشخص گشته است
کره  متی میبع 3000و محوطه اطیاف فن به وسعت تقییبی ( باشکا  هم ناماد  شد  است)ساختمان سیدار اسعد بختااری ( ب

متر در داخرل محوطره از سراختمان    8متر و از شرق و غرب هرکدام 22متر و از جنوب 30حدود تقریبی آن از شمال 
. فاصله دارد؛ و حدود آن مطابق نقشه مشخص گشته است

متر 3متر از جنوب و 5/1که به فاصله متی میبع 135ساختمان بیج فب بانک ملی و محوطه اطیاف فن به وسعت تقییبی ( ج
. از جهت های شمال، شرق و و غرب در داخل محوطه تعریف میگردد؛ و حدود آن مطابق نقشه مشخص گشته است

که حدود آن از غرب محدود به خیابان سی تیر، از جنوب به کوچه هکتار1/2ماموعه للاسای اناالی به وسعت تقییبی ( د
درسره  میرزا محمد، از شمال به کوچه نوبهار و مجموعه موزه آبگینه و بنیاد سینمائی فارابی محدود است و از غرب به م

. و حدود آن مطابق نقشه مشخص گشته است. مرصاد و ساختمان های اوقاف محدود است
که حدود تقریبی آن از شرمال بره کوچره    متی میبع ۷۷00ماموعه موآ  فبیایه و بیااد سایمائی رارابی به وسعت تقییبی ( ه

.ود استبهزاد رستمی، از غرب به خیابان سی تیر، از شرق به کوچه نوبهار و از جنوب به مجموعه کلیسای انجیلی محد



: ضوابط و مقیرات حییم درجه یک( ب
حردود تقریبری آن   .  اسرت تاریخی آثار 1حییم درجه ، به منزله رنگخط سبز منطقه مشخص شده بوسیله -1

موزه کل محوطه بانک ملی و بانک مرکزی و ساختمانهای اداری وابسته به آن و عمدتا یک پلاک اطراف
.آبگینه و کلیسای انجیلی تهران می باشد

جدید ( نیایااد اعاا)هیگونه ساخت و ساآ وضعیت کنونی ثابت گشرته و  در لازم است وضعیت ابنیه موجود -2
ک ملری،  محوطه بانر در صورت تصمیم به تخریب و نوسازی هریک از سایر ابنیه فاقد ارزش .متوقف گیدد

ده در نوسرازی شر  حدالثی تعداد طبقات ابیااه همچنین . زیر بنای ساختمان جدید مجاز به افزایش نیست
از کرف کوچره قررار    متای  10.5است که بام اصلی ساختمان به ارتفاع طبقه و یک خیپشته سه محدوده این 

. از سقف تمام شده بلندتر باشدمتی 2.5خیپشته ناز مااآ است تا گرفته و 

ریخی پلان و نماها و کیفیت مصالح نما باید متناسب با اصول طراحری در محریط هرای ترا    نقشه هرگونه -4
. بوده و به تائید سازمان میراث فرهنگی مذکور برسد

از جمله حفر چاه و کانال، قطع درختان، نصب دکرل، احرداث دسترسری و اقرداماتی    هیگونه اقدام عمیانی -5
نیاز بره  چون محوطه سازی، بهسازی ، نورپردازی و نصب مبلمان محیطی و همچنین تغییر کاربری ابنیه

.   داردماوآ ساآمان مایا  ریهییی 



:  دوضوابط و مقیرات حییم درجه ( ج

حدود تقریبری  .  اثر تاریخی  می باشد2حییم درجه ، به منزله رنگفبی خط مشخص شده بوسیله منطقه -1
ی و آن از شرق، ضلع شرقی خیابان فردوسی به عمق یک پلاک حدفاصل خیابان هرای سررهنگ سرخای   
ابران  جمهوری مطابق نقشه حریم، از غرب ضلع غربی خیابان سی تیر به عمق یک پرلاک حدفاصرل خی  

و از شمال، ضلع جنوبی خیابران جمهروری و از جنروب عمردتا ضرلع      های سرهنگ سخایی و جمهوری 
. مطابق نقشه حریم می باشدشمالی خیابان سرهنگ سخایی 

فراع  خرپشته است که بام اصرلی سراختمان بره ارت   حدالثی تعداد طبقات در این محوطه چهار طبقه و یک --2
.  از سقف تمام شده بلندتر باشدمتی 2.5خیپشته ناز مااآ است تا قرار گرفته و متی اآ لف لوچه 12.5

اریخی هرگونه نقشه پلان و نماها و کیفیت مصالح نما باید متناسب با اصول طراحی در محریط هرای تر   -4
. بوده و به تائید سازمان میراث فرهنگی مذکور برسد

ون از جمله حفر چاه و کانال، قطع درختان، نصب دکل، احداث خیابان و اقداماتی چهیگونه اقدام عمیانی -5
یه نیراز  محوطه سازی، بهسازی شهری، نورپردازی و نصب مبلمان محیطی و همچنین تغییر کاربری ابن

.   داردماوآ ساآمان مایا  ریهیییبه 
ییم حا باا ضاوابط   در حا  حاضی وضعاتی متیااق   از آنجا که تعدادی از ابنیه موجود و کنونی این حریم، -6

. در صورت تخییب و نوساآی و یا بهساآی این مفاد را رعایت نماییددارند مطلوب است  پاشیهادی
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:نمونه دوم 
دژ رشکان1.
ارگ سلاوقی2.
لارخانه سامان3.
چشمه علی4.
بابویهابن قبیستان 5.
بیج طغی 6.
قلعه گبیی7.



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

(حلهم)صفائیهنزدیکیدررشکاندژ

.داردقرارچشمه علیتپهوریشهر

هستهمحافظقلعه هایودژازیکی

.می رفتشماربهریاولیه

هلاشازمتشکلساختاریبادژاین

دورهبهمتعلقساروج،وسنگ

.استاشکانیان

الدولهفخربهانتسابباگذشتهدژاین

فخرآباددیلمی،الدولهرکنابن

.شدمینامیده

شهیداری تهیان

1304عکس هوایی محدود  سا  

1318عکس هوایی محدود  سا  
موقعات بیاهای ثبتی در محدود 1-1-1-1شکم 

 google Earth:مآخذ



دژ رشکان

قسمت بالایی دژ رشکان پایان ضلع غیبی دژ رشکان

نمای ضلع جیوبی دژ، مشیف به لارخانه سامان ری شهی ری و باروی ری اآ بالای دژ



ارگ سلجوقی

هکداردقراررشکاندژمقابلدرارگاین
اقیبآنشمالیضلعاستحکاماتودیواره

تخشآناستفادهموردمصالح.استمانده
یاتهسرپرست"اشمیت".باشدمیچینهو

دادهانجامارگپیرامونهاییکاوشری
بدستآناززیباییسفالیظروفکه

مورداسلامیدورانموزهدروآمده
زنی هایگمانه.گیردمیقراربازدید

تمالااحسلجوقیارگکهمی گویندتاریخی
ردکهبودهایالتسراییادارالامارههمان
هشدبردهنامآنازبارهاعصرشهممتون
دهشساختهچینهوخشتازارگاین.است

شمالیضلعودیوارهتنهاامروزهکه
زامروکهاستماندهباقیاستحکاماتش

هبنیزماندهجایبهبقایایاندکهمین
می شودرووزیرمعتاداندست



زاکهسیمانکارخانهساختتصمیم1310سالدرکارخانه سیمان
دهشعملبهشروعبود،شدهآغازقبلدوسالیکی

محلیانتخاببهمنجرزمین شناسیاولیهمطالعاتو
دروزمانآنتهرانجنوبکیلومتری۷درواقع
لیناوازقسمتی.گردیدبی بی شهربانوکوهکنار

ئدسوازبخشیودانمارکازایرانسیمانکارخانه
آلات،ماشینخریدازپس.استشدهخریداری

درسیمانتولیدخطاولینساختمانیکارهای
.شدشروعمحلایندر1311ماهشهریور

توزاروسیلهبهکارخانهاینفرعیساختمان های
لیعمهندسآقایپروژهاینمدیر.شدساختهطرق

هابعدکهبود(ساختمانمهندس)سپاهیقلی خان
.شددارعهدهراکارخانهریاستنیز



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
شهیداری تهیانتاریخی شهر تهران    

گزارش ثبتی لارخانه سامان، ساآمان مایا  ریهییی و گیدشییی: ماخذ

گزارش ثبتی لارخانه سامان، ساآمان مایا  ریهییی و گیدشییی: ماخذ

گزارش ثبتی لارخانه سامان، ساآمان مایا  ریهییی و گیدشییی: ماخذ



عیصه ثبتی میلز شهی سلاوقی و 
دیالمه

بررسی حوزه 
پیرامونی اثر

مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

بلوک 
شهری

دید و 
منظر

ی دسترس
های 
اصلی

تعیین حوزه 
پیرامونی



حوزه 
پیرامونی 

رعالاتولاربیی
طبقاتتعداد

ریعیواصلیهایدستیسی
دیدآاویهودیدمحور

اثیثبتتاریخیامالن
ارآشواجدامالن

تفصالیطیحبیدیپهیهفخییناستعلام

مطالعه 
حوزه 

پیرامونی



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    
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لارخانه سامان اآ بزرگیا  امام علی

بان دستیسی به لارخانه سامان اآ خاا
قذاری

لارخانه گلاسایین

لاربیی های خدماتی 
پشتابان صیعت

ماتمع فموآشی 
ابوالفتح راآی

اآ ( سمت چپ)و  ارگ سلاوقی ( سمت راست)دژ رشکان 
بزرگیا  امام علی

باغ رستوران بوستان رشکان

ان لاربیی های خدمات پشتاب
صیعت

شامم قطعات ریزدانه و ریسود  در لیار قطعات
تاماعی و نوساآ



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    
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شهیداری تهیان

اد لاربیی سبز مااور بلوار شه
لییمی

لاربیی های مسکونی عمدتا 
نوساآ

(  ییسییب)لاربیی های لارگاهی و صیعتی
در حوآ 

(CNGباشیا  ورآشی و )لاربیی های خدماتی 
جیوب حوآ 



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
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کارخانه سیمان



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

بررسی وضعیت دسترسی ها

شهیداری تهیان

بزرگیا  امام علی به سمت بلوار شهاد
لییمی و قیارگایی فثار ارآشمید در 

سمت راست محور

اهبزرگرنقشدرکریمیشهیدوعلیاماممحورهای-

دودرجهشریانیتقشدرورامینخیابان-

قشندرغیوریومعدنصفائیه،قذافی،هایخیابان-
دودرجهشریانی

وپوربینبابویه،ابنبهشت،گلیسیرین،هایخیابان-
کنندهپخشوجمعنقشدرعابدینیمیر

محورهایشاملاثرپیرامونیارزشمندهایمحور

.استصفائیهوگلیسیرین،

وب محور گلاسایین اآ شما  به جی
و قیار گایی فثار ارآشمید در غیب

محور

به خاابان قذاری رو به جیوب و دید
لارخانه سایما

به خاابان قذاری رو به جیوب و دید
لارخانه سامان در غیب



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

کریدورهای دید شمال به جنوب در راستای خیابان قذاقی و کوچه اول 
دیدهای گسترده در خیابان بهشت به سمت جنوب 
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مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

به دژ رش ان، ارگ سلجوقی  و كاریانه سیمان از میان و فراز ابنیه موجود (بلوار صفائیه)و غرب ( بزرگراه امام علی)دید از شرق 

شهیداری تهیان



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    

دیدهای خطی و گسترده در بخش جنوبی حوزه پیرامونی به ارگ سلجوقی و دژ
رشکان
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مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
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تثبتاریخیاماکنجملهاز
3پیرامونیحوزهدرشده
علی،چشمهماموعهاثر،
قبیستانوطغی بیج
هیلهاستبابویهابن
محییدارایابیاهاینسه

مصوبوشد تعاان
ریهیییمایا وآارت
.هستید



مهیدسان مشاور بعد پویا شهی

مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
تاریخی شهر تهران    
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بر ساس که هرگونه ساخت و ساز در آن بر ا(ریهییی، تاریخی و دیپلماتاک)پهیه حفاظت رضاهای ویه  : G321پهیه 

. و تبصره ذیل آن انجام می شود(6-5)ضوابط طرح تفصیلی بند 
سازمانضوابطاساسبرومجوزباساخت وسازهرگونه(G321)تاریخیوفرهنگیحفاظتپهنهزیردر:6-5بند

.استمجازفرهنگی،میراث

مردتظررف،گردشرگریوصنایع دستیفرهنگری،میرراثسازمانهمکاریبااستموظفتهرانشهرداری:تبصره
ازسالیک
.نمایداقدامتهران،شهر5مادهکمیسیوندرآنتصویبوG321پهنهضوابطتدوینبهنسبتتفصیلی،طرحابلاغ

اربریکر زیادسهمزمین،ازاستفادهنحوهنظرازپیرامونیحوزهدرمطالعهموردمحدودهویژگیترینبه طور کلی مهم
غلبهده،محدودرموجودوضعیتکلیبندیپهنهبهنگاهبا. محله ای در کنار آثار ارزشمند در سطح ملی استفراهای

.باشدمیمشاهدهروشنی قابلبه(فرهنگی، تاریخی و دیپلماتیک)حوزه حفاظت فضاهای ویژه 
ایفرای هرران تشهرمقیاسدرکهکردارزیابیی حفاظتیحوزهقالبدرتوانمیرابلافصلپیرامونیحوزهاعتباربدین
محدوده با تراکم فعالیت های کارگاهی و تعمیرگاهی روبه روست و خدمات عمومی و رفراهی موجرود   .می نمایدنقش

.نقش محله ای دارند که در سطح محدوده کمبود آنها به وضوح احساس می شود



شهیدوعلیاماممحورهایوجودوصفائاهوگلاسایینارزشمنداصلیمحورهایوجود،دستیسیلحاظبه1.
درریغیوومعدنصفائیه،قذافی،هایخیاباندو،درجهشریانیتقشدرورامینخیابانبزرگراه،نقشدرکریمی
پخشومعجنقشدرعابدینیمیروپورنبیبابویه،ابنبهشت،گلیسیرین،هایوخیاباندودرجهشریانینقش

.کننده

یناسههرکهبابویهابنقبرستانوطغرلبرجعلی،چشمهمجموعهوجودارآشمیدبیاهایموقعاتلحاظبه2.
.هستندفرهنگیمیراثوزارتمصوبوشدهتعیینحریمدارایابنیه

مالش،(علیامامبزرگراه)شرقازگستردههمپیوندحوزهتاریخیمجموعهبهدیدمحوروجود،میظیودیدلحاظبه3.
وجودود،موجابنیهفرازومیانازسیمانکارخانهوسلجوقیارگرشکان،دژبه(صفائیهبلوار)غربو(معدنخیابان)

بخشدرگستردهوخطیدیدهایوجودهمچنینوقذاقیخیابانراستایدرجنوببهشمالدیدکریدورهای
ابنیهواندرختردیفمااندرنامنظمبصورتحوزهغربدربابویهابنوگلیسرینخیابانازپیرامونیحوزهجنوبی
موجود

نقلوحملتجاری،،(ایفرامنطقهوایمنطقهسطح)صنعتیهایکاربریوجود،پایامونیهایلاربییلحاظبه4.
.موجودوضعدرشهریتجهیزاتوتاسیساتومسکونیانتظامی،واداریمذهبی،آموزشی،انبارداری،و

وتاریخیریهییی،)ویه رضاهایحفاظتپهیه،G321پهنهدرآثارگیریقرار،اراضیبیدیپهیهلحاظبه5.
.ستامجاز،ریهیییمایا ساآمانضوابطاساسبیوماوآباآندرساآوساختهیگونهکه(دیپلماتاک



مدیریت بافت و بناهای  –تفصیلی طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم بناهای تاریخی در طرح 
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در گذشته و وضع موجود محوطه بیرسی ریم 
هوائیتصاویی و نقشه ای اسیاد به وسیله 

شهریتوجه به بستر 
(همپاوندی های عملکیدی و لالبدی)

دید به اثیبررسی وضعیت 

ابیاه ارآشمیدبررسی وضعیت سایر 

پهیه بیدی طیح تفصالیتوجه به وضعیت 

تعاان حییم 
پاشیهادی

جمع بندی  
و حریم 
گذاری



گزییه دومگزییه او 
 .
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92036تقریبیوسعتبهریشهیسامانلارخانه(الف

نمعدخیابانجنوبیضلعبهشمال،ازآنحدودکهمترمربع

هبجنوبازعلی،امامبزرگراهغربیضلعبهشرقاز،(محمدی)

اییهصفبلواربهغربازورشکاندژشدهثبتتاریخیبنای

.شودمیمنتهی

حدودکهمترمربع30939تقریبیوسعتبهرشکاندژ(ب

ایبنبهشمالازعلی،امامبزرگراهغربیضلعبهشرق،ازآن

بنایبهجنوبازری،سیمانکارخانهشدهثبتتاریخی

سیرینگلیخیابانبهغربازوسلجوقیارگشدهثبتتاریخی

.شودمیمنتهی

کهمترمربع15462تقریبیوسعتبهسلاوقیارگ(ج

هبشمالازعلی،امامبزرگراهغربیضلعبهشرق،ازآنحدود

ووذرابخیابانبهجنوبازرشکان،دژشدهثبتتاریخیبنای

.شودمیمنتهیگلیسیرینخیابانبهغرباز

گزییه او 



ضوابط 
عرصه و 

حرائم
عیصه(الف

(متی2/5)خیپشتهیکو(متی10)طبقه3:ابیاهطبقاتتعدادحدالثی

دودرجهحییم(ج ضوابط و
مقیرات 

یکدرجهحییم(ب

(متی2/5)خیپشتهیکو(متی12.5)طبقه4:ابیاهطبقاتتعدادحدالثی

ساآگار و همسو با عملکید اولاه، عیصهآینده لاربیی و رعالات های پاشیهادی

:شاملسازگاروهمپیوند،اثیدودرجهویکدرجهحییمآیندهپاشیهادیهایرعالاتولاربیی

دائمنمایشگاه هایوهاموزه
گردشگریخدمات
پذیراییوخدمات اقامتی
هاآموزشگاه
غذاییفروش مواد
هنریهایگالری

باستانیهایورزش
سینماوتئاترسالن
رستورانوکافه
کتابفروشیوانتشارات
هااقلیتمذهبیاماکنومساجد
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دودرجهحییممقیراتوضوابط(ج

قشهنمطابقعلیامامبزرگراهغربیضلعشرق،ازآنتقریبیحدود-1

علیچشمهدودرجهمصوبحریمبامماسصورتبهنیزغربازحریم،

نوبجازبهشتخیابانشمالیضلعشمال،ازبابویه،ابنقبرستانو

یمحریمنقشهمطابقطغرلبرجدودرجهمصوبحریمبامماسصورت

.باشد

ازمتی12.5ارتفاعبهطبقه4محوطهایندرطبقاتتعدادحداکثر-2

سقفازمتی2.5تااستمجازنیزخیپشتهوگرفتهقرارکوچهکف

.باشدبلندترشدهتمام
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دومگزییه 
یکدرجهحییممقیراتوضوابط(ب

وگشتهثابتکنونیوضعیتدرموجودبنای3وضعیتاستلازم-2

یحدالث.گیددمتوقفجدید(اعاانیایااد)ساآوساختهیگونه

10ارتفاعبهطبقه3محدودهایندرشدهنوسازیابیاهطبقاتتعداد

ازمتی2.5تااستمااآنازخیپشتهوگرفتهقرارکوچهکفازمتی

.باشدبلندترشدهتمامسقف
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با سپاس
شهرتهرانخی  در طرح تفصیلی تجربه طرح شناسایی و تدقیق لایه حرایم ابنیه تاری مرور 

1395-1400



پایگاه داده م انی مدیریت بافت و بناهای تاریخی تهران 
بناهای ارزشمند ثبتی و حرایم مصوب و موقت343دسترسی عمومی به موقعیت 



map.Tehran.irپایگاه داده م انی 
بناهای ارزشمند ثبتی و حرایم مصوب و موقت343دسترسی عمومی به موقعیت 



myTehran.irپایگاه داده م انی تهران من 
بناهای ارزشمند ثبتی و حرایم مصوب و موقت343دسترسی عمومی به موقعیت 



(فاوا)پایگاه داده طرح تفصیلی تهران 
دسترسی شهرداری مناطق به ضوابط حرایم مصوب و موقت


