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مقدمه

الش شهری در برگیرنده نگرش و اقداماتی جامع و یکپارچه برای هدایت روند رشد شهرها در جهت پاسخگویی بهه چه  بازآفرینی 
ک های برآمده از تغییرات و نیازهای نسل جدید است، به گونه ای که در نهایت ضمن پیشگیری و حهل مشهک ت شههری بهه یه     

.پیشرفت و بهبود پایدار اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و محیطی منجر شود

وسهعه و  یک چشم انداز و چارچوب راهبردی، یکپارچه، بلندمدت، منعطف و زمینه گهرا بهرای ت  معنای تعیین بازآفرینی شهری به 
تها  ( منطقه شههری )حفاظت توامان و اهداف عملیاتی واضح، مشخص و تحقق پذیر در مسیر اهداف توسعه پایدار در مقیاس ک ن 

یکهی از جهامع تهرین و مهریرترین     به عنهوان  .و با مشارکت حداکثری تمام کنشگران و دخی ن است( شهریفضای )مقیاس خرد 
های فراگیهر،  ابزارهایی شناخته می شود که دولت ها می توانند از آن نه تنها برای پیشبرد توسعه اقتصادی، بلکه برای ارتقای شههر 

.تاب آور، ایمن تر و پایدارتر استفاده کنند



بیان مساله

ایراندر شهرهای کیفیت زندگی روند تنزل 

ی، آموزشی و خهدمات اجتمهاع  –فقرشهری، مشتمل بر فقر درآمدی، فقر بهداشتی
رق و سهایر  از قبیل شبکه آب سالم، توزیع ب( زیربنایی و روبنایی )فقر خدمات پایه 

د از مصادیق فقر شهری می توان به مهوار . خدمات زیربنایی و خدمات درمانی است
:زیر اشاره کرد

کارکردی-های فضایینابرابری •
خدماتنامتعادل و ناهماهنگ و توزیع نابرابر توسعه •
ی تامین فضای زندگی برای کم درآمدها توسط طرح ها و برنامه های رسمعدم •

شهر
اجتماعیآسیب های گسترش •
افزایش جرائم، خشهونت، بزهکهاری، نهزول سهرمایه    )بزه و کاهش امنیت بروز •

...(اجتماعی و
بحران هویت•
هاارزش تنزل •
مکانی-منزلت اجتماعیافت •
توجهی به حفاظت و حراست از میراث معنوی، طبیعی و ملموسبی •
، ...(سهیل، زلزلهه و  )آوری پایین شهرها در مواجهه بها ب یها و مخهاطرات    تاب •

، تحهر  کاهش ایمنی، خطرپذیری و ریسک و ناکارآمدی نظهام جابهه جهایی،    
جنبش پویایی شهری در یک نظام ساختاری و یکپارچه شهری

زیستکیفی محیط تنزل •
محیطیآب، آلودگی های زیست بحران •
زیست بوم ها، کمبودها و توزیع نامناسب فضای سبزتخریب •



بازآفرینیآسیب شناسی مداخله در بافت های هدف 

د محورهای زیر اصلی ترین آسیب های استخراج شده از تحلیل اجرای طرح ها و برنامه های سه دهه مداخله در بافت های نیازمنه 
:بهسازی و نوسازی شهری است

پیش نگری و توجه به سیاست ها و برنامه های پیشگیرانه در گسترش محدوده ها و محله های نابسامان شهریعدم •
توجهی به سهم و حضور شهروندان و همکاری نهادهای مدنی در سیاستگذاری برنامه ریزی و اجرای طرح ها و برنامه ههای بی •

بهسازی و نوسازی شهری
وفاق ملی و عدم همگرایی دستگاه های مختلف دخیل در فرایند بازآفرینی محله ها و محدوده های هدفعدم •
ی صرف به ابعاد کالبدی و زیباشناسی در امر ساماندهی و بهسازی محدوده های هدف و عدم توجه اقدامات به سهرزندگ توجه •

اجتماعی و اقتصادی و م حظات زیست محیطی
ا در ایفای نقش صحیح کنشگران مختلف دخیل به ویژه درگیری ها و مداخله های اجرایی مستقیم دولت و شهرداری هه عدم •

فرایند بهسازی و نوسازی شهری
عدم توجه به توانمندسازی ساکنان این محله ها و محدوده ها بهرای حضهور و مشهارکت در فراینهد بهسهازی و نوسهازی و       •

شهرینوسازیهمچنین پایین بودن سطح آگاهی عمومی نسبت به اهمیت و ضرورت برنامه های 
تاریخی شهرها و در معرض خطر تخریب بودن یروت ههای تهاریخی فرهنگهی    -توجهی به ارزش ها و یروت های فرهنگیبی •

ناشی از بی توجهی طرح ها و برنامه های در دست اقدام
نازل و نا ایمن ساخت وساز در حوزه ی نوسازی شهریکیفیت •
اخت ها تخصیص منابع لازم برای توسعه و ارتقای خدمات روبنایی و همچنین طرح ها و برنامه های توسعه و ارتقای زیرسعدم •

اییو اولویت بخشی اجرای طرح های تامین و ارتقای زیرساخت های شهری توسط دستگاه های تامین کننده خدمات زیر بن
مالکانتامین تسهی ت و مشوق های لازم به ساکنان و عدم •

بیان مساله



ای همگرایی برنامه های مختلف توسعه شهری به ویژه برنامه هه عدم •
تامین مسکن با توجه به ظرفیت ها و فرصت های موجود در محه ت 

هدف برنامه های بهسازی و نوسازی شهری
توجه به ظرفیت سازی در مدیریت شهری شهرداری و شهورای  عدم •

شهر به منظور اعطای نقش محوری به این نهاد بهه عنهوان مهدیریت    
واحد و هماهنگ شهری

حمایت های لازم از سرمایه گذاران توسعه گهران و سهازندگان   عدم •
بخش خصوصی برای تشویق و افزایش انگیزه حضور در طهرح هها و  

بهسازی و نوسازی شهریهای برنامه 
ه از دانش روز و فقدان نظام ارزیابی و پایش اقهدامات به  نابرخورداری •

منظور استفاده از تجربه ها و درس آموخته ههای اقهدامات گذشهته    
همچنین نابسامانی در رویکردها و رویه های اقدام

الگوی مناسب مسکن کم درآمدها و جدا بهودن سیاسهت ههای    نبود •
رنامه ها تامین مسکن که عمدتا دولتی و از بالا به پایین می باشد از ب

و سیاست های توسعه شهری در سطح محلی
اعتمادی ساکنان محله ها و محدوده ههای ههدف بهازآفرینی بهه     بی •

...اقدامات و سیاست های بخش حکومتی دولت شهرداری ها و
ای توجهی به برنامه های کاهش خطرپذیری ابنیه و زیر ساخت هه بی •

شهری در برابر ب یا و سوانح در محلهه هها و محهدوده ههای ههدف      
بازآفرینی شهری

اه نگه همسو نبودن دستگاه های دخیل در فرایند بهسازی و نوسازی •
موازی و گاه، غیر هم جهت و در نتیجه ات ف منهابع و ایجهاد  بخشی، 

ناهماهنگی در برنامه ها

بیان مساله



تجارب ایران در بهسازی و نوسازی شهری



تعریف

رار است کهه در معهرض نهابودی قه    بازتولید طبیعی بخشی از یک تمامیت زنده لغت به معنای در  Regenerationبازآفرینیواژه 
.گرفته است

فراگیر است که بینش و عمل را با هم تلفیهق مهی کنهد و ههدف آن حهل      ، رویکردی (urban regeneration)شهری بازآفرینی 
سیب دیده نتیجه تبدیل محله های منسوخ یا آ. مشک ت چندوجهی مناطق محروم شهری به منظور ارتقای کیفیت زندگی آنهاست

.استبه مناطق مولد اقتصادی یک جامعه 

ه ایهن طهرح هها به    . ابتکاراتی است که هدف آنها ارتقای فراگیری اجتماعی و بهره وری انرژی در شهرها اسهت « بازآفرینی شهری»
ش رفهاه  پروژه ها و سرمایه گذاری هایی تبدیل می شوند که برای بازگرداندن دارایی های کم استفاده و توزیع مجدد فرصت ها، افهزای 

شده اند  شهری و کیفیت زندگی طراحی 
از جملهه  -نظر عملی، اهداف کلیدی نوسازی شهری شامل پاکسهازی موفهق محلهه ههای فقیهر نشهین و بازسهازی فیزیکهی         از 

.می گیرداست که سایر عناصر مانند حفاظت از میراث را در نظر -ساختمان های عمومی و مسکونی 
جتمهاعی و  بازآفرینی شهری این است که رویکردی به برنامه ریزی شهری است که به دنبال حهل مشهک ت ا  تعاریف دیگر از یکی 

.اقتصادی متایر از یک منطقه شهری است



اهداف

:محیط کالبدی•
ارتقا زیرساخت ها، محیطی طبیعی و ساخته شده
توجه به ضرورت ها و الزامات پایداری محیط
حمل و نقل و ارتباطات

:کیفیت زندگی•
ارتقا وضعیت بهداشت
 آموزشارتقا وضعیت
 جرائمارتقا وضعیت
مسکنارتقا وضعیت

:رفاه اجتماعی•
ارتقا ارائه خدمات پایه اجتماعی

:رونق اقتصادی•
تقویت چشم انداز اقتصادی شهری
اشتغال زایی، درآمد، مشاغل، فرصت های شغلی، مهارت ها

:حکمروایی•
تصمیم سازی و مشارکت اجتماع محلی
درگیر کردن تمامی دخی ن، شیوه رهبری و مدیریت



محورهای بازآفرینی شهری



یکنشگران بازآفرینی شهر



شهریسهم منابع مالی ارکان مختلف در برنامه بازآفرینی

سهم بخش های مختلف در برنامه بازآفرینی شهری



تجربیات جهانی

ایتالیا-تورین•
این شهر، چههارمین شههر   . می دی است1865تا 1861تورین، شهری در شمال غربی ایتالیا و نخستین پایتخت ایتالیا در سالهای 

سال اخیر، مسئولین شههری تهورین توجهه زیهادی بهه      15تا 10طی . پرجمعیت ایتالیا و از نظر اقتصادی، در مقام سوم قرار دارد
ه مح تی با نرخ بالای بیکاری و گروههای مهاجر کهه بها طهرد اجتمهاعی مواجه     . بازآفرینی شهری در قالب مح ت نشان داده اند

.هستند
نی اجتماعی یکی از مثالهای سیاستهای بازآفرینی و یکپارچگی شهری تورین در یکی از مناطق خاص این شهر، یک پروژه بازآفری

ته شهده،  محیط سهاخ : این پروژه به چهار حوزه تقسیم شده است. پایدار است که نشانگر تحقق سیاستهای سطح محلی می باشد
ه خدمات حمایت اجتماعی، خدمات مشاور: همچنین سه بخش خدمات وجود دارد. محیط فرهنگی، محیط اقتصادی و محیط پایدار

.ای و خدمات اط عات و ارتباطی
.راهبرد این پروژه ابعاد کالبدی، فرهنگی، اجتماعی و اقتصادی را در فرآیند بازآفرینی شهری مدنظر قرار داده است
فعهان بهه ههم    تجربیات بازآفرینی تورین نشان داد فرآیند بازآفرینی می تواند باعث شود که شهروندان، کنشگران محلهی و یی ن 

.نزدیک شده و نشان دهند که منافع، درخواستها و انتظارات مشترکی برای محله شان دارند



تجربیات جهانی

•Kucukcekmece-ترکیه

ر رسهمی و  تجربه بازآفرینی شهری در ترکیه نشان داد که تنها رویکرد کالبدی نمی تواند موجب حل معضل سهکونتگاه ههای غیه   
با ایهن  . دبافت های فرسوده شود، بلکه باید ابعاد اجتماعی، اقتصادی و زیست محیطی را نیز در زمان تهیه پروژه ها مدنظر قرار دا

.می دی به بعد، تعداد زیادی پروژه بازآفرینی شهری تهیه شده که برخی از انها در حال اجرا هستند2000رویکرداز سال های 
Kucukcekmeceهکتهار بهه   11800جمعیت این منطقه با مسهاحت  . منطقه ای در حومه بخش اروپایی استانبول را دربرمی گیرد

.  هزار نفر می رسد600
هری و پروژه بازآفرینی این محدوده در راستای بهبود وضعیت اقتصادی و اجتماعی ساکنان آن، یکپارچه سازی آنان با جامعهه شه  

رح در این پروژه برخی فرصت ها به ساکنان پیشنهاد شهده کهه از جملهه آنهها طه     . ایجاد محیطی قابل سکونت برای همه دانست
.تعویض زمین های با مالکیت خصوصی در سکونتگاه های غیر رسمی با واحد آپارتمانی است



تجربیات جهانی

ژاپن•
سهال دارد، امهروزه بهه عنهوان     100آنچه در کشور ژاپن تحت عنوان سازماندهی مجدد زمین خوانده می شود و قدمتی در حدود 

نگ دش، روشی برای توسعه پایدار شهری کاربردی جهانی یافته است و به طور گسترده در کشورهای آسیایی و اروپایی اعهم از به  
.ترکیه، یونان و آلمان تجربه می شود

ری مورد این روش اکنون کاربستی بسیار متنوع یافته است و در طیف وسیعی از طرح های توسعه شهری و توسعه های مجدد شه
یب بازسازی مناطق شهری، باززنده سازی بافهت ههای آسه   : استفاده قرار می گیرد که از جمله آنها می توان به موار زیر اشاره کرد

...دیده درون شهری، توسعه مراکز شهرها، توسعه یا گسترش حاشیه شهر و
رنسانس شهری، توسعه پایدار شههری و برنامهه ریهزی شههری     )با مطرح شدن نظریه های شهرسازی گوناگون در دهه های اخیر 

وسعه ، قانون سازماندهی مجدد زمین با بازنگری مدام خود، در قالبی جدید و تکمیلی، نقش مویر خود را در طرح های ت(مشارکتی
.مجدد شهری یافته است

تماعی در واقع نظام نظارت دولتی برای بازآفرینی شهر پایدار به حمایت از مدیریت مداوم محیط شهری از طریق مشارکت های اج
.نیاز دارد



قانون جهش تولید مسکن12ماده* 
صهل بهه   منظور تأمین زمین مورد نیاز این قانون، استفاده از اراضی درون شهری در بافت فرسوده و سکونتگاههای غیررسمی، اراضی متراه و شهرسازی موظف است بهوزارت 

.بافت شهری و اراضی دستگاهها را در اولویت قرار دهد
ی واگهذار  گیری آن دسته از اراضه سال نسبت به باز پسهای توسعه  اراضی موضوع این قانون، ظرف یکه وزارت راه و شهرسازی موظف است ضمن استفاده از ظرفیتتبصره 

جرائی ایهن  نامه اآیین. متخلفین از اجرای این حکم به انفصال از خدمات دولتی و عمومی محکوم می گردند.  شده قبلی که مطابق مفاد قرارداد احداث نشده است، اقدام نماید
.رسدشود و به تصویب هیأت وزیران میالاجراء شدن این قانون توسط وزارت راه و شهرسازی تهیه میماده ظرف دوماه پس از لازم



شاخص های شناسایی محلات هدف

سه معیار زیر به ، 1400.03.10مورخ « ها و مح ت هدف بهسازی، نوسازی و بازآفرینی شهرینامه شناسایی محدودهشیوه»بر اساس 
:ها و مح ت ناکارآمد در نظر گرفته شده استعنوان معیارهای اصلی شناسایی محدوده

مخاطرات•
بودن کیفیت محیط کالبدینازل •
بودن کیفیت زندگینازل •

انهد کهه بهه    ها و مح ت ناکارآمد از چندین نماگر و شاخص تشکیل شدهمعیار شناسایی محدوده3با توجه به مصوبه مورد اشاره، 
:شرح زیر است



شاخص های شناسایی محلات هدف



گونه شناسی بافت های ناکارآمد شهری

نوع مداخله نوع بافت گونه

نوسازی و بهسازی فرسوده
احیاءداخل محدوده: اول تاریخی

توانمندسازی حاشیه نشین
توانمندسازی با رویکرد 

جلوگیری از گسترش
غالباً حاشیه نشین سکونتگاه داخل حریم: دوم

هماهنگی با دهیاری برای  
ی شهردار)جلوگیری از گسترش 

(مسئولیتی در زمینه ارائه خدمات ندارد
غالباً حاشیه نشین روستای واقع در حریم: سوم

جلوگیری از ساخت و سازهای  
غیرمجاز توسط فرمانداری

رفیغیر رسمی و تصسکونتگاه خارج از حریم: چهارم

ونددر خصوص محدوده های داخل و خارج از حریم که در تملک دولت است، پلیس امور اراضی مسکن از جانب اداره کل راه و شهرسازی استان ها بر ر* 

.ساخت و ساز نظارت می کند



وضعیت بافت فرسوده کشور

هکتار بافت ناکارآمد شهری166700مساحت •
میلیون نفر از جمعیت شهری کشور در این بافت ها20زندگی حدود •
سکونت قریب به نیمی از این جمعیت در بناهای ناپایدار، فرسوده و لرزان•
محله500هزار واحد فرسوده ناپایدار در 700میلیون و 2وجود •



ساختار نهادی متولی بازآفرینی شهری



قوانین و دستورالعمل ها



اسناد بالادست قانونی





ناکارآمدنوسازی محلات متضمن های تشویقی کالبدی ساختار مصوبه سیاست 



تهران

نمونه های موفق در حال اجرا-شهریناکارآمد تشویقی کالبدی متضمن نوسازی محله ای در بافت های ضوابط 

امکان ایجاد صرفا یک پارکینگ مزاحم به •
(صرفا مزاحم یک واحد)صورت یک به یک 

امکان احداث یک طبقه تشویقی مطابق با •
ضوابط پهنه بندی



مشهد

تخفیف عوارض صدور پروانه•
ولی تخفیف در حقوق شهرداری بابت پیشروی ط•

و مازاد سطح اشغال



شیراز

امکان احداث یک طبقهه تشهویقی مطهابق بها     •
بندیضوابط پهنه 

مسههاحت معبههر بههن بسههت امکههان واگههذاری  •
باقیمانده از تجمیع پ کهها، بهه عرصهه په      

تجمیعی



سبزوار

امکان تخصیص سهطح اشهغال مجهاز طبقهه     •
ن همکف به کاربری انتفاعی مشروط بهه تهامی  

ورودی مستقل
ه عدم احتساب سطح بالکن و تراس در محاسب•

تراکم ساختمانی



محله هادی آباد قزوین

ا در روند رشد و توسعه شهرها، شکل گیری مناطق و فضاهای جدید به 
هدف برخورداری از امکانات شهری و شهروندی، امری اجتنهاب ناپهذیر   
می باشد که در تمام شهرهای ایران و به ویژه در شههرهایی کهه رونهق    
اقتصادی در بخش های صنعت، خدمات و کشاورزی داشته انهد، رخ داده  

.است

شمسی، با رونق 40و 30قزوین یکی از شهرهایی است که در دهه های 
صنعت رو به رو  بود و مهاجرین زیادی وارد این شهر شدند و در مجاورت

نهوان  محله هادی آباد به عبا این وصف، . بافت اصلی شهر سکونت کردند
در یکی از قدیمی ترین محدوده های حاشینه نشینی و بافهت فرسهوده  

.کنار بافت تاریخی قزوین شکل گرفته است

 هکتار6413.2: شهرمساحت

 هکتار 504:هکتار( مصوب)مساحت بافت فرسوده

هکتار 503:هکتار( مصوب)تاریخی مساحت بافت

 هکتار398: هم پوشانی بافت فرسوده و تاریخی

نفر101.683: جمعیت بافت فرسوده

 درصد25.4: نسبت جمعیت بافت فرسوده به کل شهر

 درصد8: نسبت مساحت بافت فرسوده به کل شهر



425

542

417

108

71 57

98 107
137

157

103

146

76

1390سال  1391سال  1392سال  1393سال  1394سال  1395سال  1396سال  1397سال  1398سال  1399سال  1400سال  1401سال  1402سال 

شهر قزوین

تعداد پروانه های صادره بافت فرسوده

سهال اخیهر   12همگام با روند نزولی ساخت مسکن در محدوده های ناکارمد شهری در تمام استانها و شهرهای کشور، در قزوین نیز طی 
.این روند به یبت رسیده است



 هکتار56: مساحت محله

هکتار38: مساحت کاربری ها

هکتار18: مساحت معابر

 نفر شب40000-(روز)نفر 34000:   محلهجمعیت

 (فشردگی جمعیت)هکتار در هر نفر 607: تراکم  جمعیتی

معرفی محدوده

سطح کاربری های وضع موجود محله هادی آباد

(متر مربع)مساحت  کاربری

277616 مسکونی

7673 تجاری

32501 آموزشی

8709 فضای سبز

1809 درمانی-بهداشتی

3932 مذهبی

4958 تاسیسات

4422 تجهیزات  

2625 فرهنگی اجتماعی

1507 حمل ونقل

شاخص های برخورداری محله  که در کمترین سطح خود قرار دارد



درصد پ   ها75 مترمربع100مساحت 

درصد پ   ها45 مترمربع70مساحت 

درصد پ   ها20 مترمربع50مساحت 



یفشردگی، ریزدانگی و نفویناپذیر
بافت در محله هادی آباد



تعداد عرض معبر  

294 متر و کمتر  6

37 متر8

13 متر10

12 متر12

3 متر14

1 متر18

5 متر20

1 متر22

3 متر24

2 متر28

379 مجموع

درصد معابر77 متر6

متر و کمتر6

متر8

متر10

متر12

متر14

متر18

متر20

متر22

متر24

متر28

میهزان نفویناپهذیری   متر دارند کهه  8درصد معابر محله هادی آباد عرضی برابر و کمتر از 87بر اساس نقشه گذربندی ها، 
. بافت این محله را مشخص می کند



سطح کیفی تخریبی درصد پ   های واقع در محدوده هادی آباد در 80بر اساس نقشه کیفیت ابنیه، 
.قرار دارد که نشان از فرسودگی ام   در این محدوده شهری داردسطح مرمتی درصد در 15و 

در حال ساخت نوساز

قابل نگهداری

مرمتی

تخریبی

واجد ارزش تاریخی



درصد پ   های موجود در محدوده هادی آبهاد نمهای   80بر اساس نقشه مصالح نمای ابنیه، 
سهیما  این امر نشان می دهد، توجه چندان به. سیمان یا سنگ داشته یا ک   فاقد نما هستند

.و منظر شهری در این محدوده صورت نگرفته است

فلز

شیشه

آجر

سیمان

سنگ

ترکیبی

کاشی

خشت



درصد ساختمان ههای موجهود در محهدوده    80بر اساس نقشه اسکلت ابنیه، مشخص می شود 
رایطی به این معنی که فاقد پایدار و استحکام لازم در ش. هادی آباد دارای اسکت بنایی هستند

.مانند وقوع زلزله بوده و کالبد انها دچار فرسودگی شده است

اسکت بتنی

اسکلت فلزی

بنایی



ه، در بر اساس بررسی های صورت گرفته در خصوص سرانه کاربری های شهری، مشخص شد سرانه تمام کاربری ها به ویژه شاخص های برخورداری محل
.استبسیار پایین تر از استانداردهای کشور محدوده هادی آباد 

.در این محله بخشی از این کمبودها جبران شده  اما کافی نیستاحداث فضای سبز و خانه فرهنگ خوشبختانه در سال های اخیر و با 
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مسکونی تجاری آموزشی بهداشتی و درمانی فضای سبز مذهبی فرهنگی اجتماعی

مقایسه سرانه کاربری ها

سرانه های کاربری هادی آباد سرانه های کاربری استاندارد سرانه های کاربری قزوین



هادی 
آباد

مشک ت اجتماعی

مشک ت اقتصادی

کالبدیمشک ت 

(برابر تراکم سطح شهر3)تراکم جمعیتی بالا •
وجود مشک ت عدیده اخ قی، فرهنگی و اجتماعی•
فراوانی بزه های اجتماعی•
تکثر معتادین به مواد مخدر•
ماهیت خوابگاهی در بخشی از محله•

عدم نوسازی بافت مسکونی •
(ریزدانگی)فراوانی واحدهای مسکونی کوچک مقیاس •
نفویناپذیری بافت•
پایین بودن سرانه کاربری ها•
نبود فضای سبز و تجهیزات ورزش و بازی کودکان•
کمبود فضاهای بهداشتی•
وجود کاربری های ناسازگار با ماهیت محدوده•
(اگو)عدم اتصال پ   ها به شبکه فاض ب شهری •
جریان بخشی از فاض ب مسکونی در جوی های معابر•

حضور حداکثری اقشار کم درآمد و کم برخوردار جامعه•
(البیکاری در برخی فصول س)حضور تعداد قابل توجه کارگران فصلی •
قیمت پایین ملک و بنا •
قدرت پایین خانواده ها در تامین نیازهای روزانه•



هادی 
آباد

مشک ت فرهنگی

امنیتیمشک ت 

ترافیکیمشک ت 

مانند کتابخانه و فرهنگسرا  کمبود فضاهای فرهنگی •
مختلفدلیل اسکان اقوامناسازگار و تناقضات فرهنگی به اخت ط فرهنگی •
ا عدم تناسب محتوای آموزشی و فرهنگی ارائه شده در مراکز فرهنگهی به  •

/ بهانوان / دانش آموزان مقهاطع مختلهف تحصهیلی   )جامعه هدف در محله 
...(کودکان و

خهش  شبکه معابر موجود فاقد ساختار سلسله مراتبی از محلی تا جمع و پ•
.ودکننده است که بتواند با ساختار درستی به شریان شهری متصل ش

.مقطع عرضی تعریف شده ای برای معابر وجود ندارد•
.فاقد روسازی مناسب استموجود، معابر •
عدم پوشش مناسب خدمات سیستم حمهل و نقهل عمهومی متناسهب بها      •

ه شعاع جمعیت محله به دلیل مشکل دسترسی وسایل نقلیه عمومی از جمل
گردش و خط توقف

در معابرمناسب کمبود نور •
وجود فضاهای ناامن شهری•
محلهمواد مخدر در سطح توزیع •
بانه فیزیکی در ساعات مختلف و بروز ناامنی در طول شوقوع درگیری های •

روز



ادعقب نشینی زی

تعداد طبقات

توان مالک

مشک ت ساخت  

وساز

علت عدم تمایل به بازسازی مسکن در هادی آباد•

بازسازی

فروش و انتقال 

مکان
مرمت

یک طبقه

دو طبقه

سه طبقه

چهار طبقه و 

بیشتر

اگر به شما امکان مالی ساخت وساز داده شود، چه اقدامی •
انجام می دهید؟

در صورت تمایل، تا چند طبقه تمایل به ساخت وساز •
دارید؟

بررسی
میدانی

با مشارکت  

همسایه
انفرادی

مشارکت  

شهرداری

در صورت نوسازی، تمایل شما در مورد نحوه ساخت •
چیست؟



بررسی راهکارهای حل مسائل محله هادی آباد

برخورد با بافت فرسوده و ناکارآمد و رفع چالش ها و مشک ت این محدوده های شهری، راهکارهای مختلفی در جهان مورد توجهه در 
.دقرار گرفته و به اجرا در امده است، زیرا این محدوده ها بر اساس اصول شهرسازی شکل نگرفته و بدون برنامه توسعه یافته ان

شیوه های رفع مسائل بافت های ناکارآمد شهری

توانمندسازی ساکنینمشارکت و سرمایه گذاریتجمیع و تفکیک مجدد زمین

روش مالکیت•
نروش توسعه تقسیم زمی•
روش تفکیک مجدد زمین•

سرمایه گذاری مستقیم•
سرمایه گذاری به صورت •

مشارکتی

تشویق ساکنین به •
نوسازی بافت

ارائه تسهی ت•
ارائه آموزش های لازم •

بابت توانمندسازی



شهریارآمد سیاست ها و ضوابط تشویقی کالبدی متضمن نوسازی محله ای در بافت های فرسوده و ناک

شههری و  و ایجاد انگیزه برای توسعه گرها، سرمایه گذاران و مالکان اراضی محدوده بافت های فرسوده و ناکارآمدنوسازی منظور تسریع و تسهیل به 
:در راستای ارتقای کیفیت محیطی و تامین خدمات مورد نیاز این مح ت، مشوق های کالبدی بر حسب گروه بندی زیر قابل اعمال است

اولگروه 
یکپارچه در مقیاس بلو  شهریبازآفرینی 

دومگروه 
نوسازی در مقیاس محورهای اصلی محله ای

ومگروه س
نوسازی در عمق بافت فرسوده شهری

چهارمگروه 
نوسازی قطعات غیرقابل تجمیع

حداکثر دو طبقه تشویقی نسبت به تراکم مجاز طرح مصوباعطای •
قلتخصیص سطح اشغال مجاز طبقه همکف به کاربری های انتفاعی مشروط به تامین ورودی مستامکان •
یازدرصد از فضای باز غیر مسقف مجموعه به منظور تامین بخشی از پارکینگ های مورد ن20تخصیص امکان •
م    استفاده از مساحت معابر بن بستی که بر ایر تجمیع، کارکرد خود را از دست داده اند در مساحتامکان •

عمل تراکم مشروط به واگذاری از سوی شهرداری
تسهیل در ضوابط معماری از جمله نحوه توده گذاری و نماامکان •

مصوبحداکثر یک طبقه تشویقی نسبت به تراکم مجاز طرح اعطای •
قلتخصیص سطح اشغال مجاز طبقه همکف به کاربری های انتفاعی مشروط به تأمین ورودی مستامکان •
احتساب سطح بالکن و تراس در محاسبه تراکم ساختمانیعدم •
مشروط به وجود پار  حاشیه ای در معبر0/75ضریب تأمین پارکینگ مورد نیاز به کاهش •
م    استفاده از مساحت معابر بن بستی که بر ایر تجمیع، کارکرد خود را از دست داده اند در مساحتامکان •

عمل تراکم مشروط به واگذاری از سوی شهرداری

حداکثر یک طبقه تشویقی نسبت به تراکم مجاز طرح مصوباعطای •
برای هر واحد0/75ضریب تأمین پارکینگ مورد نیاز به کاهش •
بدی  احداث حداکثر یک درب اضافه در راستای تأمین حداکثری پارکینگ در بافت های ناکارآمد کالامکان •

ای هر واحدمشروط به تأمین کلیه پارکینگ های مورد نیاز با ضریب تأمین یک پارکینگ بر( بافت فرسوده)
احتساب مساحت بالکن و تراس در محاسبه تراکم ساختمانیعدم •

متر پس از اص حی مشروط به رعایت همجواری و حقوق همسایگی2پیشروی طولی تا امکان •
0/75ضریب برای هر واحد تأمین پارکینگ مورد نیاز به کاهش •
احداث حداکثر یک درب اضافه مشروط به تأمین ضریب تأمین یک پارکینگ برای هر واحدامکان •
احداث واحدهای مسکونی با زیربنای کمتر از حدنصاب تعیین شده در طرح مصوبامکان •
احتساب مساحت بالکن و تراس در محاسبه تراکم ساختمانیعدم •

شورای عالی شهرسازی  و معماری ایران: مرجع تصویب1401.07.16: تاریخ تصویب



قزوین برای بازآفرینی محدوده هادی آبادشهرداری پیشنهاد -ایضوابط تشویقی کالبدی متضمن نوسازی محله 

مدیرکل راه و شهرسازی استانقزوینشهردار معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری

ستاد بازآفرینی شهری شهرستان قزوین

ستاد ساماندهی بافت فرسوده شهر قزوین

کارگروه  بازآفرینی شهری محله هادی آباد

حوزه شورای اس می شهر قزوینحوزه اداره کل دفتر فنی استانداری

حوزه معاونت شهرسازی و معماری شهرداری قزوین
(دبیر کارگروه)

شهرسازی/ حوزه معاونت بازآفرینی و مسکن
اداره کل راه و شهرسازی استان

حوزه نظام مهندسی ساختمان استان



درصد سطح اشغال 70اختصاص حداقل 

شهریبلو  ایجاد 
از در قطعات با مساحت باقیمانده بیش

متر مربع  500

کاهش محدودیت طراحی از حیث 
فضاهای مشاعی

محلیتامین پارکینگ 

گ، به جهت تامین حداکثر تعداد پارکین
امکان اضافه نمودن درب اضافه  

پارکینگی در هر ضلع بنا

ات  تخفیف حداکثری در واگذاری انشعاب
ات  و انتقال انشعاب( آب، برق، گاز)جدید 

سابق بدون اخذ مبلغ مابه التفاوت و
تسهیل امور مربوطه

دور عوارض پروانه ساختمانی به ص
صورت رایگان

تخفیف حداکثری در صدور پایانکار 
ساختمانی

اختصاص وام های کم بهره با تنفس و 
مدت از طریق پرداخت اقساط بلند 

بانکهای عامل

کاهش زمان صدور تمام استع م ها از 
تگاه  طریق تعیین نمایندگان ویژه در دس

های مختلف

دستمزد  1/3و 1/2اعمال ضریب کاهنده 
نظارت در سازمان نظام طراحی و 

مهندسی ساختمان استان

...:گزینه های پیشنهادی جهت طراحی بهینه پ   های محله هادی آباد اعم از ریزدانه، فاقد استحکام و

ت فعالیت کارگروه ویژه در اداره کل یب
اسناد و ام   استان جهت صدور سند 

مالکیتِ پ   های فاقد سند

ایجاد تسهی ت و امکانات امدادرسانی
در سطح محله

استفاده از ظرفیت مولدسازی با هدف 
فضای)افزایش سرانه های خدمات محلی 

(فرهنگی-درمانی و بهداشتی-سبز

یا انتقال حق توسعه، ما به ازای نوسازی در محله  TDRاعطای 
آبادهادی 

اختصاص  مساحت معبر بن بست 
ه باقیمانده از تجمیع پ کها، به عرص

رایگانصورت پ   تجمیعی به 



امتیاز ها پارکینگ کاربری تعداد طبقات سطح اشغال مساحت باقیمانده

(مترمربع ) 

.درصد سطح اشغال مجاز میباشد 100در یک طبقه مسکونی در متر مربع در صورت عدم امکان تجمیع احداث صرفا یک واحد60در پ   های کمتر از 

.این پ   ها مشمول هیچگونه امتیازی در بسته تشویقی نمی باشد
60کمتر از 

پروانه ساختمانی به صورت رایگانصدور
امکان ایجاد درب پارکینگ اضافی درصد70 مسکونی طبقه روی پیلوت2 درصد75 100تا 60ازشبی

پروانه ساختمانی به صورت رایگانصدور
 ایجاد درب پارکینگ اضافیامکان درصد60 مسکونی طبقه روی پیلوت4 درصد75 200تا 100ازشبی

پروانه ساختمانی به صورت رایگانصدور
امکان ایجاد درب پارکینگ اضافی درصد70 مسکونی طبقه روی پیلوت5 درصد70 500تا 200ش ازبی

پروانه ساختمانی به صورت رایگانصدور
امکان ایجاد درب پارکینگ اضافی

درصد برای 70
واحدهای مسکونی  مسکونی-تجاری

طبقه روی همکف  4
تجاری درصد70 500تا 200ش ازبی

م   عمل میباشدمتر 8معبر به حداقل عرضدرصورت افزایش
 متر عقب نشینی در بر پ   مورد درخواست قابهل  2متری با رعایت 6درگذرهای

متهر عقهب نشهینی    2اعمال می باشد در این صورت سطح اشغال قبهل از اعمهال   
.محاسبه می گردد 

درصد مساحت عرصه بعد از عقب نشینی مجاز با احداث واحهد  5امکان اختصاص
خیهاطی ، خواربارفروشهی ،   ) خدمات تجاری در حد خرده فروشی مایحتاج روزانه 
10امکهان تخصهیص  و یها  ( لبنیاتی ، قصابی ، خشکشویی ، میوه فروشی و غیهره  

، فرهنگهی ماننهد )درصد مساحت عرصه بعد از عقب نشینی به سرانه های محلهی  
مشروط به تامین ورودی مستقل...( وبهداشتی و درمانی 

امکان ایجاد درب پارکینگ اضافی

درصد70 مسکونی طبقه روی پیلوت6 درصد60 1000تا 500ش ازبی

 5اختصاص تمامی امتیازات منوط به تصمیم گیری در کمیسیون ماده
- مسکونی-تجاری

مورد  5به صورت ویژه در کمیسیون ماده 
.بررسی قرار می گیرد 1000تا 500از شبی

 5اختصاص تمامی امتیازات منوط به تصمیم گیری در کمیسیون ماده
- مسکونی

مورد  5به صورت ویژه در کمیسیون ماده 
.بررسی قرار می گیرد

1000بیشتر از 

 5اختصاص تمامی امتیازات منوط به تصمیم گیری در کمیسیون ماده
- مسکونی-تجاری

مورد  5به صورت ویژه در کمیسیون ماده 
.بررسی قرار می گیرد

1000بیشتر از 



.در قطعات خاص در پروژه بازآفرینی شهری تصمیم گیری می کند... کمیته فنی شهرداری در خصوص نحوه تجمیع پ   ها، نوع جانمایی و•
.درصد کاهش، قابلیت تعمیم ضوابط بسته تشویقی را دارد10پ   ها مطابق جدول فوق، تا در صورت تجمیع قطعات مساحت های•
.درصد را دارد5باتوجه به فرم پ کها و شکل غیرهندسی بافت محله هادی آباد، به دلیل رعایت حقوق همجواری ها، سطح اشغال قابلیت افزایش تا •
.در دو بلو  امکان پذیر است( احداث) متر مربع، به جهت رعایت حقوق همجواری ها، جبهه ساخت 500در پ   های با مساحت باقیمانده بیش از •
( به جز عوارض صهنفی )درصدی در پرداخت عوارض شهرداری 50در صورت تقاضای صدور پروانه ساختمانی در محله هادی آباد، تمام بدهی های گذشته پ   مذکور مشمول تخفیف •

.می شود
صورت دریافت پایانکار تها  همچنین در . پایانکار  استماه، معاف از پرداخت تمام هزینه های صدور 18صورت دریافت پایانکار تا پ   هایی که در محله هادی آباد احداث می شود، در •

.می گردددر هزینه های صدور پایانکار درصد تخفیف 25مشمول ماه، 42صورت دریافت پایانکار تا پایانکار  و در درصد تخفیف در هزینه های صدور 50، مشمول ماه30
.درصد فضای باز به پارکینگ وجود دارد70متر مربع، جهت تامین پارکینگ امکان اختصاص 500پ   های با مساحت بیشتر از در •
.سطح اشغال زمین به جهت تامین پارکینگ مجاز می باشد درصد 100احداث بنا در زیرزمین برابر •
. متر برای کاربری تجاری در نظر گرفته می شود15متر مربع باشد به عمق حداکثر 500در صورت تجمیع پ   های تجاری و مسکونی با یکدیگر، اگر مساحت کمتر از •
متر مربع زیر بنای مسکونی در سطح شههر، معهاف از پرداخهت هزینهه ههای صهدور پروانهه        50متر مربع باشد، به مساحت 500تا 200در شرایط ویژه اگر مساحت پ   تجمیعی بین •

( درصد پروژه در محله هادی آباد 50منوط به پیشرفت فیزیکی . ) ساختمانی است
.متر مربع زیر بنای مسکونی در سطح شهر، معاف از پرداخت هزینه های صدور پروانه ساختمانی است200متر مربع باشد، به مساحت 1000تا 500اگر مساحت پ   تجمیعی بین •
( درصد پروژه در محله هادی آباد 50منوط به پیشرفت فیزیکی ) •
.متر مربع زیر بنای مسکونی در سطح شهر، معاف از پرداخت هزینه های صدور پروانه ساختمانی است300متر مربع باشد، به مساحت 1000اگر مساحت پ   تجمیعی بیشتر از •
( درصد پروژه در محله هادی آباد 50منوط به پیشرفت فیزیکی ) •
مسهکونی، طراحهی انبهاری بها مسهاحت     حهد  در بسته تشویقی محله هادی آباد، هیچ گونه الزامی به طراحی و اجرای انباری وجود ندارد و در صورت تقاضا برای این امر، به ازای هر وا•

.مربع قابلیت بررسی داردمتر 5حداکثر 
ازی اقهدام  قزوین، نسبت به نوسه تانتمام پ   های محله هادی آباد در صورتی که بر اساس الگوی پیشنهادی مشاور طراحی معاونت مسکن و بازآفرینی اداره کل راه و شهرسازی اس•

.عاف هستندی مکنند از پرداخت عوارض بهای خدمات پسماند و هزینه نظارت، پردازش و دفع پسماندهای ساختمانی و صدور مجوز در زمان صدور پروانه ساختمان
.متر مربع، رعایت الگوی پیشنهادی مشاور طراحی معاونت مسکن و بازآفرینی اداره کل راه و شهرسازی استان قزوین الزامی است500در مورد پ   های با مساحت بیش از : تبصره•
.متر مربع در نظر گرفته می شود40حداقل مساحت هر واحد مسکونی، •
.استقرار نیروی انتظامی در محله هادی آباد به منظور تامین امنیت و آسایش ساکنین محله و مراجعین صورت پذیرد •
، از نماینهدگان  ( آب و بهرق و گهاز و مخهابرات    ) در جلسات کارگروه بازآفرینی محله هادی آباد و به منظور تسریع و تسهیل در ارائه خهدمات توسهط دسهتگاههای خهدمات رسهان      •

.دستگاههای فوق دعوت بعمل آید 
.   نسبت به تخصیص کاربریهای ویژه در سطح محله هادی آباد به منظور سوق دادن شهروندان و افزایش اقبال عمومی به محله اقدام گردد•
لهی  زمین، اداره کل راه و شهرسازی استان جهت پیگیری معرفی اراضی و واحدهای متعلهق بهه سهازمان م   /آیین نامه اجرایی دستورالعمل طرح کلید به کلید2ماده « پ»بند براساس  •

.زمین و مسکن، شرکت عمران شهرهای جدید و شرکت بازآفرینی شهری ایران مساعدت نماید
.کشور استفاده گردد1402قانون بودجه « ی » از ظرفیتهای بند •
.ایجاد دفتر تسهیلگری فعال در محله هادی آباد در دستور کار شهرداری قرار گیرد•
ردی، هر قزوین به صهورت مهو  ی شدر خصوص پ   هایی که کمیته فنی شهرداری تشخیص دهد امکان دریافت امتیازات جداگانه و ویژه را دارد، لایحه جهت بررسی در شورای اس م•

.تنظیم و ارسال خواهد شد
.اعمال ضوابط تشویقی عوارض ساخت و ساز ام   در محله هادی آباد، پس از اخذ مصوبه شورای اس می شهر قزوین اب غ می گردد•



و موافقت اعضا مطرح شدن بسته ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله هادی آباد در کمیته فنی کمیسیون طرح تفصیلی
1402.09.16مورخ -و تصویب در این کمیته

و تصویب این ( 5ماده )مطرح شدن بسته ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله هادی آباد در کمیسیون طرح تفصیلی 
1402.09.19مورخ -طرح



جناب آقای مطرح شدن بسته ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله هادی آباد در جلسه ستاد بازآفرینی استان با حضور
مورخ  -دکتر آیینی، معاون وزیر راه و شهرسازی و رئیس شرکت بازآفرینی شهری ایران و موافقت با بسته و تایید آغاز اجرای آن

1402.09.22

دمات مطرح شدن بسته ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله هادی آباد در جلسه کمیسهیون تخصصهی شهرسهازی و خه    
مهورخ  -مقرر شد این طرح جهت تصهویب در صهحن علنهی شهورا مطهرح گهردد      -شهری شورای اس می شهر قزوین و تایید آن

1402.09.23



زوین با مطرح شدن بسته ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله هادی آباد در جلسه صحن علنی شورای اس می شهر ق
1402.10.03مورخ -حضور رئیس و تمام اعضا و تصویب طرح با کسب اکثریت آراء

رینی  نشست با انبوه سازان حوزه ساختمان و مجریان یی ص ح و سرمایه گذاران بخش مسکن با حضور مدیران کل شرکت بازآف
1402.10.05مورخ -با هدف ارائه ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله هادی آباددر سالروز وقوع زلزله بم شهری ایران و 



ست و  محله هادی آباد با هدف اط ع رسانی ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی با حضور ریا( س)نشست مسجد زینبیه 
1402.10.09مورخ -اعضای شورای اس می شهر و مدیران شهری

اعضای محله هادی آباد با هدف اط ع رسانی ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی با حضور( ع)نشست مسجد چهارده معصوم 
1402.10.16مورخ -شورای اس می شهر و مدیران شهری



هرستان  مطرح شدن ضوابط و سیاست های تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله هادی آباد در دهمین جلسه ستاد بازآفرینی ش
1402.11.03مورخ -قزوین با حضور فرماندار، شهرداران و مدیران مربوطه به عنوان الگو برای سایر شهرها 

دن  نشست با رئیس سازمان نظام مهندسی ساختمان استان قزوین در خصوص بررسی سهمیه مهندسین ناظر در روند اجرایی ش
1402.11.10مورخ -ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله هادی آباد



(خانه س مت اجتماعی)تجهیز فرهنگسرای محله هادی آباد 

تجهیز بخشی از فرهنگسرای محله هادی آباد جهت ارائه خدمات موردنیاز ساکنین محله هادی آباد در جهت اجرای سیاست ها و
ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله



ای تجهیز ساختمان دفتر تسهیلگری محله هادی آباد در کوچه دهقانپور در جهت آگاه سازی و اط ع رسانی به ساکنین و اجر
سیاست ها و ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محله

ین بخش  رنگ آمیزی جداره های پارکینگ مجاور و مسیر دسترسی به دفتر تسهیلگری محله هادی آباد با هدف افزایش سرزندگی ا
از محله و خوانایی مسیر



مذاکرات مستمر دفتر تسهیلگری با ساکنین محله هادی آباد

مذاکره چهره به چهره مستمر دفتر تسهیلگری در محله هادی آباد



هادی آبادتسهیلگریآمار پ   های مذاکره شده پس از مراجعه به دفتر 

تعدادکل  
جلسات

با مالکین

تعداد اسناد  
تحویل داده  

شده

فقین  امو
تجمیع

تعداد خانوار مجموع  
طبقات

نتعداد مالکی تعداد  
پلاکهای  

مذاکره شده

نام کوچه

2 2 33 30 55 30 35 زرآبادی
2 4 10 11 13 6 11 دهقان پور
3 8 16 19 21 10 18 نقی لو
4 3 4 9 13 5 13 آشیانه
2 - 9 17 26 10 15 کلهر
4 14 16 7 19 14 16 آرامش
1 - 3 3 5 2 3 پروانه
1 - 5 6 7 5 5 افشار
1 - 4 4 6 3 4 حجت
2 2 7 10 12 7 7 آسایش
4 - 5 4 9 4 5 بهرامی

26 33 112 120 186 96 132 مجموع  



به صورت مذاکره چهره به چهره اعضای دفتر تسهیلگری هادی آبادآمار پ   های مذاکره شده 

تعدادکل  
جلسات

با مالکین

تعداد اسناد  
تحویل داده  

شده

فقین  امو
تجمیع

تعداد خانوار مجموع  
طبقات

نتعداد مالکی تعداد  
پلاکهای  

مذاکره شده

نام کوچه

14 25 14 علی تبار
1 2 1 ارغوان
9 15 9 آرزو

17 32 17 کشاورز
6 9 6 مددخانی
2 4 2 صاحب الزمان
6 11 6 احسان
4 4 5 آقایی
2 2 2 ماهان
7 11 7 کیهان

11 18 12 آرامش
1 2 1 مجاهد
1 6 5 نقی لو

81 141 87 مجموع  



(نقاط هدف تجمیع)محل قرارگیری پ   های اع م آمادگی شده برای تجمیع و نوسازی به دفتر تسهیلگری هادی آباد 



با حضور جناب آقای دکتر آیینی، معاون وزیر راه و( خانه س مت اجتماعی)آیین بهره برداری از خانه فرهنگ محله هادی آباد 
1402.11.21-شهرسازی و مدیرعامل شرکت بازآفرینی شهری ایران، شهردار قزوین و مدیران استان و شهر

واحد مسکونی محله هادی آباد با حضور جناب آقای دکتر آیینی، معاون وزیر راه و 330آیین کلنگ زنی پروژه سرمایه گذاری 
1402.11.21-شهرسازی و مدیرعامل شرکت بازآفرینی شهری ایران، شهردار قزوین و مدیران استان و شهر

ی محله در استان قزوین محسوب می شود و گامی مویر در اجرای طرح بازآفرین« کلید به کلید»این پروژه به عنوان اولین پروژه 
.هادی آباد است



واحد مسکونی محله هادی آباد  330پروژه سرمایه گذاری محل قرارگیری 



، اداره کل راه و شهرسازی استان، سازمان نظام (دفتر امور شهری و شوراها)مکاتبه با دستگاه های مختلف شامل استانداری 
هادی آبادمهندسی ساختمان استان و شورای اس می شهر قزوین بابت معرفی نماینده یابت و مطلع در کارگروه بازآفرینی شهری



1402.12.17-آبادواحد مسکونی محله هادی 330ساختمانی پروژه سرمایه گذاری صدور پروانه های 
ی محله در استان قزوین محسوب می شود و گامی مویر در اجرای طرح بازآفرین« کلید به کلید»این پروژه به عنوان اولین پروژه 

.هادی آباد است



ه هادی آبادصدور پروانه ساختمانی بابت پ   های مسکونی از زمان اب غ دفترچه ضوابط تشویقی متضمن نوسازی کالبدی محل

1403خرداد 1403اردیبهشت  1403فروردین  1402اسفند
1 3 2 24

مع  با احتساب پروانه های مربوط به مجت)
(واحدی330

اینکه؛نکته قابل توجه 
پایانکار صادر مورد 4و مورد پروانه ساختمانی 11تنها ،  (سال اخیر12)1402تا 1390محله هادی آباد از سال در 

.شده است



یان ایهن  مسکن، جلسات مستمری با متقاضپیرو نشست با انبوه سازان حوزه ساختمان و مجریان یی ص ح و سرمایه گذاران بخش 
واحد مسکونی شمال غهرب ههادی آبهاد    330حوزه برگزار و یکی از سرمایه گذارانی که قب ً سابقه مشارکت با شهرداری در پروژه 

ملهک  داشته و شهرداری از عملکرد ایشان رضایتمند بوده، مذاکرات خود با ساکنین محله هادی آباد جهت مشارکت و ت(1390سال )
.تعدادی از قطعات را آغاز کرده است

ساختتعداد واحد مسکونی پیشنهادی جهت متراژ حدودی تعداد قطعات نام کوچه
60 مترمربع1000 19 آسمان

50 مترمربع750 12 ذوالقدر

50 مترمربع800 16 حجت

50 مترمربع700 8 آسایش

20 مترمربع280 4 بابایی

20 متر مربع370 8 نجفی





سپاس از حسن توجه شما


