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معرفی محله فرحزاد-1

در هکتار 212حدود محله فرحزاد بامساحت

2از منطقه 9در ناحیه شرق روددره فرحزاد 

.استشدهشهر تهران واقع 

1395مطااب  سرشارارس ساا     این محله 

نفر داشته که باه  15485جرعیتي در حدود 

دلیل رشد منفي جرعیت در این محدوده در

.استتقلیل یافته13643به 1400سا  

ین جرعیت ااس ازدر حا  حاضر بخش عرده

از .هاس فرسوده مستقر هساتند در محدوده

اس از بافت شاهرس  سوس دیگر قسرت عرده

هااس  محادوده فرحازاد شاامل ساکونتگاه    

.غیررسري است



یر• یریتحولس گ دشکل اظبهفرحزا اریخیلح ت

بناهاينكهنتريوشدهآغازصفويهدورانازروستااينشهرت.گرفتهاستشكلفرحزادرودخانهودرهكناردركهميگرددبرپيشسال1500حدودبه«فرحزاد»روستايتاريخيسابقه

كشور،ختپايتعنوانبهتهرانشهرانتخابباقاجاريهدورهيدر.شدهاستپايهگذاريصفويهدوراندركهداردتعلقابوطالبامامزادهوصالحامامزادهدوبقعههايبهروستاتاريخي

راهسربررارگيريقوييلاقيموقعيتدليلبهفرحزادروستايدورهآندر.كردندپيدابيشترياهميتييلاقينقشوكشاورزياقتصادنظرازفرحزادجملهازتهرانشمالروستاهاي

روستايدورانآنرد.گرفتهاستريشهفرحزادروستايشهرتهميناز«فرحزادميگمفبگويي»معروفضربالمثلميگويند.شدمشهوربسيارپربارتوتستانهايداشت،داوودامامزاده

غربشمالروستاهايازبسياريمالككهزمانآنقدرتمندرجالاز«الممالكمستوفي»قاجاردورهياواخردر.داشتهاستقراركنوتجريشميانقديمتهرانكيلومتري12درفرحزاد

بهبعدهاوبودهاشكوهبمكانيعني«فرهزاد»اصلدركهنوشتهاندنيز«فرحزاد»نامدربارهي.شدآنبيشترآبادانيسببوكردحفرآنبرايتازهايقناتوخريدنيزرادهاينبود،تهران

.شدهاستتبديلخرموخوشمكانيعنيفرحزاد

رااوشدهذكرنامهزيارتدركهمرقدصاحبنسبوساختهشدهاولعباسشاهپدرصفوي،محمدسلطانسلطنتدومساليعنيقمريهجري986سالدرفرحزادصالحامامزادهبناي

فتحعليدورههبمربوطامامزادهاينساختمانازبخشي.شودميخواندهابوطالبامامزادهكهداردقرارفرحزادشماليحدآخريندرديگريامامزاده.ميكندمعرفي(ع)العابدينزينامامپسر

باعموميفضايوهويتيعناصرازوداشتهساله80سابقهبهكرداشاره«فرحزادزورخانه»بهبايدهمچنين.استشاهناصرالديندورهيبهمتعلقآنازديگريبخشوشاهمحمدوشاه

.استروستااينهويت
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زیست محیطیهای ویژگی

بن ؛ بيه ويوري کيه مبيان     به صورت حوزه اي، باریک و نسبتاً پرشيب  اسيت  هکتار 3100وسعتی معادل با رود دره هاي پایتخت را هدایت می کند آبهاي اصلی که جریاندرهیکی از فرحزاد به عنوان 

مبلبيون مترمکعي    8کبليومتر مربيس سيانبانه حيدود     11.1با سطح آبریيزي حيدود   بر پایه اولاعات موجود رودخانه فرحزاد، . درصد اندازه گبري شده است8.5شب  دره از یونجه زار تا باغ فبض حدود 

ه مسيبر  در ادامي . متري جریان یافته و در دامنه جنوبی انبرز و در شمال غرب شهر تهران واقس شده و در مسبر خود از روستاهاي فرحيزاد و پونيک ميی گي رد    3410رودخانه فرحزاد از ارتفاع . آورد دارد

کبليومتر و ويول آبراهيه    39.5کبليومتر مربيس، مطيب     40.5فبزیکيی آن مسياحت   ویژگی . در منطقه صادقبه از وریق مسبل بلوار مهتاب به مسبل اصلی غرب تهران پبوسته و راهی رودخانه کن می شود

.  کبلومتر می باشد18.75اصلی 

. ته استعرض خطر جدي قرار گرفر محال حاضر مطب  وببعی رودخانه فرحزاد، درختان و بستر رودخانه به علت رها شدگی و تجمس زبانه و نخانه و عدم رسبدگی و ابباري درختان ددر

دگی بيه صيورت سينتی و    وانياب حاصيل از بارني   و رمطدوده مطله فرحزاد به واسطه شبکه معابر ارگانبگ و نفوذناپ یر، فاقد سبستم به هم پبوسته دفس آب هاي سططی است و هدایت آب هاي سيططی  

ه سبسيتم فاضيلاب شيهري    کيه هنيوز بي   -ت تهيران مطيلا تطت نبروي ثقل در راستاي شب  و در مسبر آبروهاي باریک وس  خبابان ها و کوچه ها صورت می گبرد و سبستم فاضلاب آن نبز به مانند سایر 

آب هيا  وارد روان( فاضيلاب )حتيی آب حاصيل از شسيت وشيوهاي خيان ی      -که انبته با این شاخصيه داراي پيراکنم متمرکيزي نبسيت    –داراي چاه ج بی است و در بسباري از نقاط -متصل نشده اند

.می شود که در پایبن آمدن سطح بهداشت مطله نبز تأثبرگ ار است

اده اميام زاده داوود نبيز   ران و اسيتراحت اهی در جي  تهي در گ شته اقتصاد روستاي فرحزاد بر مبناي کشاورزي و باغداري بوده که به علت برخورداري از هواي مطلوب به عنوان یبلاقی در حوميه شيمانی  

ه بيه عليت کيم رنيگ  شيدن      ایين در حيانی اسيت کي    . از این رو تأمبن آب در این روستا بسبار پراهمبت به شمار رفته و رشته قنوات متعددي در پبوند با رودخانه شکل گرفته است. شناخته می شده است

. دسيت داده اسيت  را تا حيد زیيادي از  ( به ویژه به سب  آنودگی هاي ناشی از اختلاط با فاضلاب)باغداري و ساخت وسازهاي متعدد، نقم این قنوات در فراهم آوري آب کاهم یافته و کارکرد خود 

.همچنبن باغات و توتستان هاي قدیمی فرحزاد نبز در معرض نابودي، تفکبک و ساخت و سازهاي غبرمجاز قرار گرفته اند

. رودمیعلاوه بر موارد ذکر شده، انودگی ناشی از تجمس زبانه و نخانه در نقاط مختلف از سطح مطله نبز از مشکلات مستمر و روزمره مطله به شمار
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مسیرفرحزادتا
امامزادهداوود



بافت فرسوده محله فرحزاد

(هکتار)مساحت منطقه

4700کل

58بافت فرسوده

(هکتار)مساحت محله

212کل

26بافت فرسوده

محلهمیانيبخشدرفرسودهبافتتررکز-

2منطقهدررافرسودگيدرصدبالاترینمحدودهاین-

.داراست

محله؛درفرسودهبافت هاسمشکلاتومسائلوجود-

انعمبرقتیرهاسوجودنفوذناپذیر،وکم عرضمعابرنظیر

بهمطلوبخدمات رسانيامکانعدمامدادرساني،وتردد

...وبافت

بافت فرسوده محله فرحزادفرحزادمحله

تعداد 
قطعه

مساحت 
(مترمربع)مساحت تعداد قطعه(مترمربع)

310221152411751258331
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آمار کلی مشخصات کالبدی قطعات فرحزاد



نظام کاربری محله فرحزاد

درصدسرانهمتر مربع/مساحتکاربرس وضع موجود
389501.8722.0122.21مسکوني

45161.512.552.58مسکوني تجارس
55902.63.163.19تجارس
9020.130.510.51آموزشي
00.000.00ادارس
6922.080.390.39ورزشي
1507.560.090.09درماني
2462.910.140.14فرهنگي
43351.162.452.47فضاس سبز
13278.380.750.76مذهبي

626229.4635.3935.71کشاورزس و باغات
5912.10.330.34تاسیسات و تجهیزات
14966.920.850.85حرل و نقل و انباردارس

458416.6925.9126.14زمین بایر
126044.027.127.19معابر

1753515.88100.00100.00جرع کل

نقش در چرخه اقتصادس ظرفیت توسعه اقتصاد محلي سبقه تاریخي مشاغل موجود

تولیدکننده و عرضه کننده یو یا باغات مشارکتباغات خوراکی خصوصی * باغدارس

تولیدکننده و عرضه کننده شهری و باغچه های مشارکتیمزرعه *
کشاورزس و دامدارس 

(محدود)

کارنیروی نیروی کار در مشاغل ایجاد شده کارگرس

مصرف کننده رستوران ارگانیک  قهوه خانه*  رستوراندارس 

تولیدکننده و عرضه کننده
ت محصولابسته بندی و عرضه)

)

توانمندسازی اقتصادی و اجتماعی پاک کردن)مشاغل خانگي 
...(باقالي و سبزیجات و 

حمل و نقل و توزیع کننده
توانمندسازی اقتصادی و اجتماعی چاپارداری* راننده یا پیک موتورس
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سازمان فضایی موجود محله فرحزاد



محلهساکنانزندگیسبکبررسی•

:كرداشارهنكتهچندبهميتوانفرحزادمحلهدرزندگيسبكخصوصدر•

قديمروستايهماندرراخوداصالتريشههايمحلهجمعيتازتوجهيقابلبخشهمهنوز.استبودهدامداريوباغداريكشاورزي،مردمغالبشغلواستبودهروستاگذشتهدرفرحزاد•

راهمبستگيانميتوهمهنوز.استمشاهدهقابلآنتجليگهگاهكهدارندراخودروستاييفرهنگازبرگرفتهنگرشيورفتاريرگههايهنوزتهرانشهردرادغامعليرغموزدهاندگرهفرحزاد

.كردحسمردمبيندر

تاكردهاندحفظارخودفرهنگبيشترمحلهازقسمتيدريكديگركناردراسكانبااينهاوكردهاندمهاجرتمحلهبهروستاازياوكوچكشهرهايازاغلبنيزجمعيتازتوجهيقابلبخش•

.باشندشدهمتأثربزرگشهرفرهنگازاينكه

برايمحلهانتخابياصلدلايلجملهازحتي.ميكنندحركتنيازاينتأمينجهتدرباشدمقدوربرايشانكهآنجاتاواستشدهحكناخودآگاهشانضميردرگوياگياهوگلدرخت،بهعلاقه•

.استگياهانپرورشبرايمناسبومطلوببسياركهاستآنآبوهوايسكونت،

بسياريمواردردامّاكنندبناآنبجاينوسازيساختمانوكنندتخريبراخودقديميبناهايمردمكهاستشدهآنمانعمشكلاتمواردبسياريدر.دارداهميتبسيارمحلهمردمبرايزمين•

نشينيآپارتمانرايبتمايلميزانكههمدلايليجملهاز.هوارويتاباشدزمينرويپايشاناصطلاحبهوكنندزندگيبالاعملاستقلالباودربستخانهيكدركهاستآنمردمترجيحهم

.استموضوعهميننيزاستپايينمحلهدر

هدفياستايردرمنسجمجمعيومشترکحركتيسختيبهمحلهدرموجودهمولايتيهايوقوميتهابيندر.ميكنندعملالطوايفيملوکجوامعشبيهبسيارجمعيتعاملاتموضوعدر•

دفاعخودحقازويگيرندمقرارهمكناردرراحتيبه(شهريمديريتسيستمبيشتراينجادر)مشترکوبيرونيدشمنمقابلدرامّاميگيردشكل-ميكنددنبالراطرفينمنافعكه-مشترک

12ميكنند
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پراکنش قومیتها و زیر محله های محله فرحزاد



14



15



اقدامات و برنامه های 

توسعه محلهدفتر 
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حلهتهیه سند توسعه م
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تدوین سند  تحلیلشناخت
چشم انداز

معرفي سازمان 
فضایي  
پیشنهادس

معرفي طرح هاس  
موضوعي و  
موضعي

ه  تهیه شناسنام
پروژه ها

معرفی محله

پیشینه

مطالعات طرح 
های فرادرست

ویژگی های 
کالبدی محله

ویژگی های 
اقتصادی

مطالعات کالبدی

ویژگی های 
جمعیتی

یمطالعات ترافیک

پیشنهاد تغییر
پهنه

شبکه معابر 
پیشنهادی

خدمات هفتگانه و
فضای سبزموجود

و پیشنهادی

خدمات تثبیت  
شده

تدقیق محدوده 
هبافت های فرسود

تعریف محدوده 
های نیازمند تهیه

طرح ویژه

swot تحلیل

کاربری و فعالیت✓
کالبدی✓
سیما و منظر✓
سازمان فضایی✓
محیط زیست✓
حقوقی و مدیریت✓
اسناد بالادست طرح ✓

تفضیلی
حمل و نقل و ترافیک✓
اقتصادی✓
جمعیتی و اجتماعی✓

چشم انداز

اهداف 
راهبردها وسیاست

ها

اقدامات و 
پروژه های اجرایی

هسته ها

محورها

پهنه ها

سعه
سندتو

جام
فرآیندان



شناسایی اهداف، راهبردها و سیاست های توسعه محله❖

سیاستتوضیحراهبردعنوانراهبردهدف

درهارتقاكيفيتمحيطيرود-1
فرحزاد

دره به منظور بهبود امنیت روددره و-رودارتقاايمنيوامنيتزاددرهفرح-ارتقاايمنيوامنيترود-1
ارتقای جایگاه آن به عنوان مقصدی گردشگری

رفعآسيبهاياجتماعي

مشاركتي-فعالسازيرود درهباتعريفبرنامههاي

ايجادنقاطامنقابلاستفادهدرمواقعبحران

ساماندهيزيستمحيطيروددره-2
ست به منظور بهبود وضعیت زیدره-ساماندهيزيستمحيطيرود

محیطی و ارتقای جایگاه آن به عنوان مقصدی گردشگری
تعيينتلكيفاراضيرهاشده

-توسعهاقتصادمحلي-2
گردشگري

تيوارتقاوضعيتاقتصاديومعيش-3
تفرجي

ومعيشتيارتقاوضعيتاقتصاديباگردشگري-توسعهاقتصادمحلي
وتفرجي

رونقگردشگريدرمحله

گردشگري-پويايياقتصادمحلي

توانمندسازيزنانخوداشتغالجهتعرضهمحصولاتتوليدي

ادتوسعهاجتماعيمحلهفرحز-3
فرهنگي-توسعهاجتماعيمحلهباتوانمندسازياجتماعيفرهنگي-توانمندسازياجتماعي-4

توانمندسازيدرحوزهرفعآسيبهاياجتماعي

افزايشتعاملميانقوميتها

همافزاييسمنهايمحلي

تقويتمطالبهگريبانهادسازيتوسعهاجتماعيمحلهفرحزادنهادسازي-5

آگاهيبخشيومطالبهگريريتوسعهنوسازيكالبديازطريقمشاركتاهاليومديريتشهنوسازيباالگويمشاركتي-6نوسازيكالبدي-4



اقدامات برنامه توسعه محله❖
مساله

براساس  )
اولویت بندس  

(گام او 

هدف
متناظر با حل)

مساله 
شناسایي  

(شده

راهبرد
جهت تحق   )

(هدف

معیار  / سنجه/ شاخص
تاثیر

(متاثر از تحق  راهبرد)

سیاست
(در جهت تحق  راهبرد)

بلند مدت
(سا 5-3)

میان مدت
(سا 3-1)

کوتاه مدت
(کرتر از یک سا )

کمبود خدمات و  
تسهیلات

ارتقا کیفیت
سکونت

توسعه زیرساخت
های محله

سرانه خدمات آموزشی  
پخشایش عادلانه  /محلی

خدمات مسکونی
تامین سرانه خدمات آموزشی

احداث و بهره برداری مجتمع  
آموزشی

تعیین مالکیت و تملک پارسل های جانمایی
شده

جانمایی جهت احداث مجتمع آموزشی در بافت محله
امکان سنجی تامین خدمات آموزشی در کد نوسازی  

39027068-54879019-55141003-54936138-
54936141-54936139-54890074

تراکم فضاهای جمعی در  
سرزندگی محیطی/محله

تامین سرانه خدمات فرهنگی
احداث و بهره برداری بهره  
-برداری از مجموعه فرهنگی 

خدماتی

ی خدمات-تهیه و تصویب طرح مجموعه فرهنگی 
جانمایی و تدقیق محدوده احداث طرح مجموعه فرهنگی  

5مصوب کمیسیون ماده Cخدماتی در محدوده -
ذار  تدوین بسته سرمایه گذاری و جذب سرمایه گ

و انعقاد قرارداد  
-سرانه خدمات بهداشتی

ه  پخشایش عادلان/درمانی 
خدمات مسکونی

احداث و بهره برداری درمانگاهتامین سرانه خدمات درمانی
تعیین مالکیت و تملک پارسل های جانمایی

شده
امکان سنجی و جانمایی جهت احداث درمانگاه در بافت 

محله

میزان رضایت از فضای  
محیط زیست سالم/سبز

بزارتقا کیفی خدمات فضای س
رد  مناسب سازی پارک گلپاد با تمرکز بر رویک**

CPTED
تجهیز و تقویت سبزینگی پارک محلی گلپاد

تقویت روشنایی پارک گلپاد**

وجود عناصر هویت بخش  
احساس تعلق و  /در محله

رضایت
ارتقا کیفی خدمات مذهبی

تخریب و نوسازی مسجد جامع امام خمینی فرحزادبهره برداری از مسجد جامع امام خمینی**
امکان سنجی مقاوم سازی مسجد میرزا آقا فرحزادیمقاوم سازی مسجد میرزا آقا فرحزادی**
**

اجرای نمای حسینیه خلخالی ها
طراحی نمای حسینیه خلخالی ها

**
لخالی  تسهیلگری و جلب مشارکت هیئت امنای حسینیه خ

ها

وجود اراضی رهاشده و 
ساختمان های  

الممحیط زیست س/متروکه
گتامین سرانه خدمات پارکین

ه  بهره برداری از پارکینگ ها ب
،  55141046کدهای نوسازی 

54890279 ،54890280  ،
39055011 ،54890155  ،

،  7، و شماره های 54936167
5کمیسیون ماده 9و 8

احداث پارکینگ سطحی در کدهای نوسازی  
55141046 ،54890279 ،54890280  ،
، و 54936167، 54890155، 39055011

5کمیسیون ماده 9و 8، 7شماره های 

تعیین تلکیف مالکیت و تملک کدهای نوسازی  
55141046 ،54890279 ،54890280 ،39055011  ،

9و 8، 7، و شماره های 54936167، 54890155
5کمیسیون ماده 

مه  های نینارضایتی از پروژه
سرزندگی/تمام و رها شده

محیطی
****تامین سرانه خدمات ورزشی

احداث و بهره برداری از سوله ورزشی درحال ساخت در  
محله



اقدامات برنامه توسعه محله❖

مساله
براساس )

اولویت بندس
(گام او 

هدف
متناظر با )

حل مساله 
شناسایي 

(شده

راهبرد
جهت تحق  )

(هدف

/ سنجه/ شاخص
معیار تاثیر

متاثر از تحق   )
(راهبرد

سیاست
در جهت تحق   )

(راهبرد

بلند مدت
(سا 5-3)

میان مدت
(سا 3-1)

کوتاه مدت
(کرتر از یک سا )

ین  کیفیت پای
سکونت

ارتقا کیفیت
سکونت

توسعه 
زیرساخت های 

محله

ه  نسبت ساکنانی ک
خشنود از محله خود

و راضی  
احساس  /.می باشند

تعلق و رضایت

ارتقای کیفی  
زیرساخت های 

محله

بهره برداری از طرح 
رقساماندهی شبکه توزیع ب

اجرای طرح ساماندهی شبکه توزیع برق

ی امکان سنجی جابجایی خط توزیع برق فشارقو
عبوری از شمال محله فرحزاد

جابجایی تیرهای برق مزاحم

تعویض و مقاوم سازی تیرهای برق

تامین روشنایی تیرهای برق بدون لامپ

ساماندهی  
عرصه های 

عمومی

تراکم فضاهای 
جمعی در 

سرزندگی  /محله
محیطی

بهسازی پاتوق ها و 
محورهای محلی

بهره برداری از باغ اوقافی  
لآلی

یاجرای طرح بهسازی محیطی باغ اوقافی لآل

تهیه طرح و بهسازی محیطی باغ اوقافی لآلی

تسهیلگری و رایزنی با اداره اوقاف جهت اجرای 
طرح

***
اجرا و بهره برداری طرح بهسازی محیطی  

محور محمدمهدی فرحزادی
تهیه طرح بهسازی محیطی محور محمدمهدی  

فرحزادی و میدان فرحزاد

تهیه طرح بهسازی محیطی کندروی گلبهار اجرای طرح بهسازی محیطی محور گلبهار***

رضایت مردم از 
ها و  ایمنی خیابان

سرزندگی/هاپیاده رو
محیطی

تقویت شبکه 
دسترسی محلی

***

مانند  9تهیه طرح اجرایی در معابر دارای کد 
مهدی فرحزادی، گلبهار، امامزاده داوود،  

...تبرک و 
تهیه طرح اجرایی محور گلبهار

نامگذاری معابر بی نام محله فرحزاد**



اقدامات برنامه توسعه محله❖
مساله

براساس اولویت  )
(بندس گام او 

هدف
متناظر با حل مساله )

(شناسایي شده

راهبرد
(جهت تحق  هدف)

/  سنجه/ شاخص
معیار تاثیر

متاثر از تحق   )
(راهبرد

سیاست
در جهت تحق   )

(راهبرد

بلند مدت
(سا 5-3)

میان مدت
(سا 3-1)

کوتاه مدت
(کرتر از یک سا )

فقر اقتصادی
-توسعه اقتصاد محلی 

گردشگری
دی  ارتقا وضعیت اقتصا

و معیشتی و تفرجی

ی  وضعیت ادغام یافتگ
کسب و کارهای  

پیشران در اجتماع  
توسعه کسب و/محلی

کار

رونق گردشگری در  
محله

اجرا و بهره برداری  
پروژه های پیشران  

گردشگری

فراخوان جذب سرمایه گذاران با پروژه های پیشران
گردشگری  

ران  تدوین مدل اقتصادی و معرفی پروژه های پیش
گردشگری طراحی مشارکتی سایت های پیشران گردشگری

انتسهیلگری فرآیند طراحی و اجرای پروژه پیشر

-ی پویایی اقتصاد محل
گردشگری

اجرای اقدامات پنج 
ساله برنامه عملیاتی

اجرای اقدامات میان مدت برنامه عملیاتی توسعه 
گردشگری-اقتصاد محلی 

تدوین مدل اقتصادی توسعه گردشگری محله
فرحزاد

ارائه برنامه اقدام عملیاتی توسعه گردشگری

اشتغال/میزان اشتغال
نیروی کار

توانمندسازی زنان  
خوداشتغال جهت 
عرضه محصولات  

تولیدی

راه اندازی کسب و کار  
محلی

تشکیل کارگروه کارآفرینیتثبیت و پایدارسازی کارگروه کارآفرینی

برگزاری گارگاه های آموزشی در حوزه بازاریابیعرضه محصولات به روش بازاریابی

راه اندازی صندوق توسعه محله

ی  شناسایی و دسته بندی مشاغل پر بازده محل
ده در  مشاغل پشتیبان آشپزی خانگی تعریف ش)

(زنجیره ارزشی
مهارت آموزی در قالب توانمند سازی اقتصادی و 

د شغل تولید اجناس قابل فروش توسط زنان نیازمن
در محله

بهره برداری مکان های 
اشتغال سلامت در  

ساخت سوله )محله 
جهت پاک کردن سبزی

ل  و صیفی جات به شک
(بهداشتی

احداث مکان استقرار فعالیت های درآمدزا در مقیاس
محلی و جا نمایی آن در سطح محله فرحزاد

ف  ایجاد تعاونی های کارآفرینی در زمینه های مختل
ی  با توجه به توانمند...( آشپزی، صنایع دستی و)

بانوان بومی محله و قومیت های مختلفِ ساکن 
ت  با مشارک( تولیدات مختص به هر بوم و فرهنگ)

سمن های محله و جلب مشارکت و حمایت سرمایه  
گذاران برای توسعه ان

امکانسنجی استفاده و تبلیغ برای غرفه های
فرحزاد در سطح محله

ی  شناسایی و دسته بندی مشاغل پر بازده محل
ده در  مشاغل پشتیبان آشپزی خانگی تعریف ش)

(زنجیره ارزشی
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تدوین چشم انداز

براس(مدیریتي)نهادسوکارکردسکالبدس،جامعسبرنامهطری ازنهادسشدگيقفلوفضایي-اجتراعيشدگيقفلفضایي،تلهشکستن:هدف
.فرحزادسمحلهدرپایدارستوسعهتحق 

:اندازچشم

محله؛پذیرسزیستارتقاءوشهربهطبیعتبازگرداندنوطبیعتبهشهربازگشت:مصنوعوطبیعيمحیطافزایيهمدرپیشرو•

ستوسعهکلانوخردکارگزارانپیوندسهمبراسنهادسازس:(مدني)شهرسستوسعهبا(اسمحله)پایهجراعتتوسعهافزایيهمدرپیشرو•
شهرس،

باپیونددربازاروبرنامهافزایيهمطری ازاجتراعيمصلحتبااقتصادسسودپیوند:اقتصادسبااجتراعيستوسعهافزایيهمدرپیشرو•
گردشگرس؛بخصوصاقتصادسهاسفعالیتانواعمشارکتيِوبنیاندانشستوسعه

تواناسازسوتوانرندسازس:محلهپایدارستوسعهبراس...وسنيوجنسیتيفرهنگي،قومي،اجتراعي،هاسهویتافزایيهمدرپیشرو•
.محورمردمومشارکتينهادهاسبامحلهساکناناجتراعيواقتصادس

.خلاقگردشگرسبنیان،دانشخلاقِفعالیتمداراگر،وخلاقسجامعه:خلاقمحلهبهساماندهيدرپیشرو•
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تدوین  بیانیه چشم انداز

ان پایگاه هاس اصلي کوهنوردس در شاهر تهار  که به جرات می توان گفت یکی از زیست پذیر و انسان مدار ، محله ای است 1410محله فرحزاد در سال •
.گذرگاهي است میان شهر تهران و کوهپایه هاس آناین محله مملو از باغات سرسبز گسترده بر دامان کوهپایه تهران است و . است

وددره و قرار گرفتهه و احیهای ر  مورد توجه کوهنوردان و علاقرندان به طبیعت گردس بعد از مدتها که جاده امامزاده داود از رونق افتاده بود، امروز بار دیگر •
آنکه مهردم محلهی   جالب. تنوع فعالیت های تفریحی و گردشگری آن تاثیر به سزایی در تغییر چهره ی محله و باز شناساندن آن به شهروندان تهرانی داشته است

فروشند و یا ین مدر بسیاری از فعالیت های ایجاد شده نقش دارند یا در باغ های میوه کار می کنند، یا محصولات باغی و صنایع دستی خودشان را به گردشگرا
رهنهگ  به عبارتی مههاجرین و سهاکنین بهومی محلهه بها ف     . به عنوان بلد راه، گروه های علاقمند به کوهنوردی را تا امامزاده داود و شهرستانک هدایت می کنند

روددره، همه اینها درحالی است که بها احیهای  . سهم دارنددر چرخه اقتصادس ایجاد شده از طری  حضور گردشگران میزبانی از گردشگران آشنا هستند و
صاادس  شارایط اقت آسیب های اجتماعی که تا پیش از این ساکنین محله و گردشگران را از خود رانده بود تا حد زیادی کاهش یافتهه اسهت و درنتیجهه آن،    

. محله با تاثیر بر توانرند سازس ساکنان در مشاغل محلي و در پیوند با گردشگرس رون  یافته است

بافهت . ساختارهای اصلی محله شامل محور فرحزادی و امامزاده داود بهسازی شده و با ایجاد لوپههای دسترسهی جدیهد، تهردد در محلهه تسههیل یافتهه اسهت        •
یمهن و  خانهه ههای فرحهزاد منطبهق بهر مورفولهوژی و شهیب زمهین، ا        . مسکونی چهره جدیدی به خود گرفته، دیگر از آن فشردگی و نابه سامانی خبری نیسهت 

، ر و مهدرن پلکانی محله هم به پیشینه روستایی نظر دارد و ههم بهه دوران معاصه   الگوس معرارس . هویتمند هستند همچون گذر از شهر به سوی کوه و طبیعت
. تگواهی بر نوع دوم اسکوچکی خانه های بازسازی شده و تکه ای از آسمان برای هر خانه گواهی است بر اولی و ایوان های کوچک با دید به سمت روددره 

حلهی  که در گذشته با مشکلات عدیده ای روبه رو بودند، امروز بهبود یافته و همین امر موجب ادغهام آنهها بها بافهت اجتمهاعی و اقتصهادی م      نت مهاجرین سکو•
عریهف شهبکه   تو ارتقا حمل و نقل عمومی . خدمات پایه و رفاهی ساکنین به گونه ای فراهم شده که پاسخگوی نیازهای محلی ساکنین باشد. فرحزاد شده است

حلهه بها   موجب شده تا نیاز به اتومبیل شخصی کاهش یابد و حرکت پیاده در تمام بخهش ههای م  ای از فضاهای تنفس گاهی در سطح واحدهمسایگی در محله 
جرلاه  پاسخگوس نیازهاس اقشاار مختلاج جامعاه از   به گونه ای طراحی شده که شبکه فضاهاس عرومي و سبز محله. سهولت و امنیت بالا انجام شود

. باشدسالمندان کودکان و



رویکرد و سناریوهای محتمل براساس چشم انداز 

هویت فرهنگي

سرزندگي فرهنگي

تاکید بر تنوع فرهنگي

پایدارس اجتراعي

حفظ و ارتقا سرمایه اجتراعي

افزایش انسجام اجتراعي

تسهیل مشارکت اجتراعي

ارتقا کیفیت محیطي

پایدارس مسکن

پاسخگویي خدمات

کارایي زیرساخت

توانرندسازس اقتصادس

تقویت اقتصاد محلي

به کارگیرس اقتصاد اجتراعي

تقویت اقتصاد گردشگرس

حکرروایي خوب

توانبخشي جامعه محلي

افزایش قدرت محلي

افزایش پاسخگویي و شفافیت

چارچوب توسعه پایدار محله فرحزاد



نعشناخت مسائل و مشکلات، چالش ها و موا-

ارزیابی و تحلیل آنها-

26



چالش ها و موانع مدیریت شهری

فرحزادمحلهتفصیليطرحشرایطبهتوجهبانوسازساقتصادسصرفهنداشتن•

فرحزادروددرهوسبزفضاسپهنهبودنبلاتکلیج•

9-کدمعابراجرایيطرحتهیهمنظوربهبافتازاعظريبخشدرنوسازستوقج•

قوسفشاربرقدکلحریمدرواقعپلاک هاسبودنبلاتکلیج•

نیستندنوسازسوتخریببهقادرکهاملاکيبازسازسونراسازسجهتبهپلاکهابلاتکلیفي•

هارستورانوهاتعریرگاهمانندفرحزادمحلهجنوبدرمزاحمنیرهومزاحممشاغلتکلیجتعیینعدم•

بلاتکلیج بودن پلاکهاس ساخته شده در خارج از محدوده حریم شهر•
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درفرحزادمحلهساماندهيطرح

تصویب1399سا ماهاردیبهشت

منظوربهتهرانشهردارسبهو

.گردیدابلاغاجرا

بازنگری طرح مصوب فرحزاد
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درفرحزادمحلهشهرسطراحي

وتصویب1400سا ماهخرداد

منظوربهتهرانشهردارسبه

.گردیدابلاغاجرا

بازنگری طرح مصوب فرحزاد



بررسی و تحلیل دیدگاه اسناد فرادست

وGهاسپهنهترلکبالاسحجم•
طرحپایینپذیرستحق 

برقحریمترلک•

کمپذیرستحق بامسکونيهاسپهنه•

وضعقطعاتمحدودیتبهتوجهعدم•
پارکینگتامینخصوصدرموجود

بافتمورفولوژسبهتوجهعدم•

گذارستودهالگوسبهتوجهعدم•
ارگانیکبافتبامتناسب

R112ضوابط پهنه

حداکثر تراکمحداکثر سطح اشغا حداکثر تعداد طبقاتعرض معبر

%120%260متر6کرتر از 

%180%360متر و بیشتر6
R121ضوابط پهنه

حداقل عرض معبرحداکثر اندازه قطعهحداکثر سطح اشغا حداکثر تعداد طبقاتحداکثر تراکم ساختراني مشخصات کلي زیر پهنه

2008%460%240طبقه4مسکوني 
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فرحزادبندیپهنهنقشه
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دپوی زباله، تخیله فاضلاب و حضور معتادان  
متجاهر از مهم ترین مشکلات حریم روددره
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پلاک های مسکونی  
نیازمند تملک واقع  

در حریم روددره



درخواست از 
برق منطقه 
اس تهران

انتقال خط برق فشار قوی شمال محله فرحزاد

نقشهومشخصاتکاربریزمینقطعات

تعداد نوع کاربرس
قطعه

مساحت 
(مترمربع)

درصد از 
کل

296270.30باغ
10118170.37بایر

13170.01تجهیزات شهری

11296490.30مسکونی

75970.02یمسکونی تجار

132320071.00جرع کل
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چالش ها و موانع حقوقی 
قولنامه اس بودن بخش زیادس از املاک محله•

و عدم امکان دریافت پروانه ساختمتصرفان-فقدان سلسله ایادس و یا نقص در مدارک مالکان•

طولاني بودن فرآیند رسیدگي به درخواست متقاضیان سند در حوزه ثبتي•

دخل و تصرف نهادهاس متعدد در محله و بلاتکلیج بودن بخش زیادس از مالکیت اصلي پلاکهاس محله•

اعلام کردن بخش هاس زیادس از سطح محله توسط اداره منابع طبیعيملي•
...(مانند وقفي، ورثه اس، رهن بانک، وثیقه، مجهو  بودن، شراکتي بودن و)مشکلات حقوقي و ثبتي املاک •

عیین عدم تشکیل منظم جلسات هیات تعیین تکلیج و هرچنین عدم اطلاع متقاضیان از تشکیل جلسات هیات ت•

تکلیج و نتایج آن



فرحزاداراضیمالکیتتحولاتسیر

وكرداحداثرحزادفروستايدرقناتيگرفت،الممالكمستوفيلقبناصرالدينشاهازكهقرآنصاحبسلطانمستوفيانرئيسخانيوسفميرزاقجري،امراياز•
.داشتمالكينيخردهخودبراي

حزادفراراضيازبزرگيبخشكهنگذشتساليوگشت،هموارراهزمينمالكيتشدنثبتيبر،1310دوميو1307اوليايراندرثبتومدنيقوانينتصويببا•
اتحاديهرحيمحزادفراراضيجديدمالكمهمترين.بودمالكينخردهاعيانيازخارجرساندندثبتبهراآنچهونبودندمحلاهاليازجديدمالكينرسيد،ثبتبهنيز
.بودتمستقلاوكارخانهاحداثتجارت،دنبالبهنبود،نيزقجرهاازونداشتزمينداريپيشينه.بودعنوانهمينبهشركتيازبرگرفتهفاميلشبود،

ارزشبرمهماينگيرد،ميجايشهراستحفاظيحريمدروتهرانشهرقانونيمحدودهازخارجفرحزاد،1330دههدرشهريتوسعهوشهرداريقوانينتصويببا•
عمرانسهاميشركتعنوانباكندميتأسيسشركتي1338سالدراتحاديهخانوادهافزايد،ميبودبرخوردارزمينگستردگيومناسبآبازكهفرحزاداراضي
.افزايدميشركتمالكيتتحتاراضيگستردگيبرحدوديتاوكندميتعريفرازمينبرمالكيتازديگرنوعيآنكهحاصلفرحزاد

ترعايبا»عبارتنيزافرازيدادنامهدردرآمد،زارعانتملكبهاستبناودرختشاملكهاملاکاعيانيومالكبرايعرصه،1341سالاراضياصلاحاتازپس•
.يابدميگسترشعرصهمساحتآنكهحاصلميخشكد،واستدرختاماشد،ذكر«رعايااعيانيحقوقي

مالكينبزرگمالكيتدرجديتغييراستمهمآنچهاست،گذاشتهفرحزاددرزمينمالكيتبرتأثيريچهچهلدههدراراضياصلاحاتنتايجنيستمعلوممابر•
.استنشدهصادرساكنزارعيننامبهنيزسنديوشود،نميايجاد

شهرمحدودهدرآناراضيوفرحزادروستايازوسيعيبخشوافتاداتفاقتهرانشهرمحدودمرزدرجديتغييرات1357سالدرايراناسلاميانقلابوقوعبا•
درمأموريتاساسبريكهرايراناسلاميانقلابازخواستهبرنهادهايازبرخي.شدمحسوبشهرياراضيعنوانبهفرحزاداراضيآنپيامدوداخلتهران

واگذارفرحزادساكنينبهتدريجبهاراضياينازبخشيكردند،تملكرابزرگمالكيناراضيايران،اسلاميجمهورياساسيقانوناستنادبهوخودتأسيسآئيننامه
.شدواگذارامامفرماناجرايستادبه(اتحاديهخانوادههمانند)بودندشبهدچارآنهامالكيتوبودهاسناددارايكهاملاكيتماميدرنهايتاما.شد
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نقشه وضعیت ثبتی  پلاک های 
محله فرحزادواقع در 

...(ها و اسناد قولنامه ای، نهاد)تعیین تکلیف موضوعات ثبتی حقوقی 
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نمونه ای از اسناد عادی  
محله فرحزاددر واقع املاک

خورشیدی1315و 1248
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منایع طبیعی فرحزادهکتاری  291اراضی موسوم به 



محله فرحزادمالکیتی -وضعیت ثبتی

هاسپلاکخصوصدرشهرسازسوراهکلادارهقطعيپاسخ

:فرحزادمحلهدرواقع

10مادهواساسيقانون45اصلبهاستنادباموصوفاملاک

درقهراًآن،اجرایينامهآیین29مادهوشهرسزمینقانون

.باشدميدولتمالکیت
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وضعیت مالکیت در محله فرحزاد
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 تا  زشده خذ  دهای زنم ن   ی

:  ا ف  ان ج  یی

...(ها و اسناد قولنامه ای، نهاد)تعیین تکلیف موضوعات ثبتی حقوقی 



و ساختاریچالش ها و موانع کالبدی
واقع شدن بخشي از پلاک هاس محله در خارج از محدوده شهر•

وجود سکونتگاه غیررسري و ساخت و ساز شبانه در این بخش از محدوده محله•

عدم امکان نوسازس در محدوده هاس پلکاني و شیبدار محله•

(اضافه اشکوبهاس شبانه ساختغالبا)وضعیت بسیار نامناسب نوسازس ساختران هاس موجود در سالهاس اخیر•

ریزدانه بودن قطعات، عدم ترایل به تجریع و نداشتن صرفه اقتصادس نوسازس براس این پلاکها•

اعطاس تراکم حداقلي به قطعات و به صرفه نبودن نوسازس بر اساس ضوابط شهرسازس•

اقتصادس-کالبدس-ورود به محله به دلایل مختلج اجتراعيعدم ترایل سرمایه گذاران جهت•

نبود تسهیلات و مشوق هاس مختلج نوسازس جهت ترغیب مالکان و سرمایه گذاران به نوسازس•

بازسازس و مقاوم سازس ساختران موجود•

کسب درآمد از طری  ملک•

ارزش پایین زمین نسبت به محلات مجاور•

عدم توانایي مالي مالکین براس نوسازس•

عدم اعتراد مالکین به سرمایه گذاران•
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نقشه وضعیت مساحت قطعات

در محله فرحزاد
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چالش های مرتبط با مسائل اجتماعی

ساکنین بومي فرحزاد از محلهخروج بیشتر•

آمار بالاس ساکنین افغانستاني به واسطه قیرت پائین رهن و اجاره•

ورود بدون برنامه ریزس و مدیریت مهاجرین از شهرستانهاس مختلج کشور•

فقدان امنیت اجتراعي به جهت تخریب بدون برنامه ریزس پلاک هاس واقع در حریم روددره و یکي در میان شدن پلاک ها•

عدم اعتراد ساکنین به مدیریت شهرس و شهردارس•

احساس تعل  به محله در میان ساکنینو یا کربود نبود•

عدم رعایت بهداشت محیط به واسطه ویژگي هاس فرهنگي ساکنین•

عدم امکان نوسازس براس بخشي از پلاک ها به جهت سکونت اتباع•

اختلافات هرسایگي•

احساس وابستگي و تعل  به بناس موجود•

عدم ترایل به آپارتران نشیني•

ترایل به فروش ملک از سوس مالکان•
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ارائه راهکار برای چالش ها و موانع-

اقدام در جهت رفع مشکلات و موانع-

49



لیست موضوعات و مسائل❖

...فضاهای بی دفاع شهری، مدیریت پسماند، پلاک های متروکه، پلاکهای فاقد سند رسمی و تعیین تکلیف وضعیت-1

در جهت ساماندهی فضایی آن در ارتباط با گردشگری محله ای و منطقه ایدره -تکلیف اراضی رهاشده رودتعیین -2

با هدف افزایش دید ناظراجرای پاتوق های محلی تدوین برنامه عملیاتی تهیه طرح و -3

در محله فرحزادحضور اتباع غیر ایرانی و عمدتاً افغانستانی تعیین تکلیف جدی و عملیاتی در زمینه -4

با رویکرد کارآفرینی خرد محله ایتوانمندسازی جامعه محلی و بانوان محلی  -5

به منظور امنیت محلهنیروی انتظامی بهره گیری از ظرفیت های -6

در تجهیز و پایایی محله فرحزادستاد مدیریت بحران بهره گیری از ظرفیت های -7

در جهت ساماندهی سمن های محلیاداره بهزیستی بهره گیری از ظرفیت های -8

به منظور تعیین تکلیف مشاغل مزاحم در محدوده فرحزادساماندهی مشاغل هماهنگی با اداره -9

در شادابی و سرزندگی محله فرحزادآموزش و پرورش و ورزش و جوانان بهره گیری از ظرفیت های ادارات -10
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برنامه ها

...(اسناد قولنامه ای، نهاد ها و )تعیین تکلیف موضوعات ثبتی حقوقی •

(فرحزادمحلهورودی)فرحزادیمهدیشهیدمحورساماندهیوبهسازی•

(موزه و کتابخانه و کافه)مرمت و احیای حمام فرحزاد در قالب مجموعه فرهنگی •

دره فرحزاد-پروژه ساماندهی و باززنده سازی رود•

تشکیل کارگروه بلندخوانی و کتابخوانی کودکان و نوجوانان محله فرحزاد•

فرحزاد9بازنگری و تهیه طرح اجرایی پوسته شبکه معابر کد •

تعریف پروژه های تجمیعی محرک توسعه•

بازنگری طرح مصوب فرحزاد•

جایگزینمسکنطرحاجرایپیگیریوطرحتهیه•

لآلیباغخدماتی-فرهنگیطرحاجرایپیگیریوطرحتهیه•

عینکچیایمحلهپارکینگطرحاجرایپیگیریوطرحتهیه•

فرحزادمحلهشهریطراحیطرحبازنگریطرحتصویبپیگیریوطرحتهیه•

تبرکمحوربازگشاییجهتپیگیری•

فرحزاددرهرودحریمدرواقعپلاکهایتملکجهتتسهیلگری•

محلهدرفرهنگیواجتماعیمتنوعومختلفهایبرنامهبرگزاری•



سندفاقداملاکانمتقاضایبهسنددریافتجهتپیگیریوپروندهتشکیلمشاوره،پاسخگویی،شناسایی،رسانی،اطلاع•

نوسازینیازمندپلاکهایمالکانبهمشاورهوپاسخگوییشناسایی،رسانی،اطلاع•

فرحزاددرهرودحریمدرواقعپلاکهایمالکانبهمشاورهوپاسخگوییشناسایی،رسانی،اطلاع•

فرحزادیمهدیمحمدمحورمحیطیبهسازیطرحاجرایوتصویبطرح،تهیه•

(معبر14تعداد)9کددارایمعابرطرحاجرایوتهیه•

فرحزادتاریخیحماماحیایومرمتطرحتصویبوتهیه•

منطقهپروانهصدورتخصصیکارگروهکاربرگتهیهوپروندهتشکیل•

فرحزاددرهرودحریمدرواقعپلاکهایتملکجهتتسهیلگری•

محلهدرفرهنگیواجتماعیمتنوعومختلفهایبرنامهبرگزاری•
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اقدامات



طرح ژینایی-ساماندهی روددره فرحزاد

53
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:طرحاهداف

فرحزادروددرهمحیطیساماندهیوبهسازی✓

گردشگراناستفادهمنظوربهروددرهمحدودهفضاییکیفیتبهبودومحیطبهداشتارتقا✓

فرحزادروددرهدرکوهنوردیوگردیطبیعتهایگروهوگردشگرانورودجهتبسترسازی✓

صادیاقتتوانمندسازیجهتپایداراشتغالایجادومحلیخردهایکاروکسبمقیاس،کوچکاقتصادیهایپایگاهاندازیراه✓

.روددرهمجاورساکنان

روددرهبهفاضلابوزبالهپسماند،ورودازجلوگیریجهتعاجلاقداماتانجام✓

روددرهمحیطبهداشتدرفرحزادمحلهمردمیهایگروهوساکنینمشارکتجلب✓

برنامه چهارم توسعه شهر تهران76ذیل حکم –ساماندهی روددره فرحزاد 
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:طرحاجراسمراحل

:او گام

ورسگردشگهاسانجرنمحدوده،ساکنانویژهبهمخاطبانبراسآموزشيهاسکارگاهبرگزارسهرچنینوبخشيآگاهيرساني،اطلاعریزس،برنامه

.شودميبینيپیشماهسهطرحتصویبازپسبخشاینبندسزمانکهشهرسمدیران

:دومگام

بهسازسوفضاسازسوروددرهحریمدرواقعبناهاستخریبوترلکتواف ،-آلودگيوپسراندزباله،هرگونهازآنحاشیهورودخانهسازسپاک

.شودميبینيپیشسا یکحداکثراو گامازپسبخشاینبندسزمانکهشهرسمسئولینوداوطلبانمحله،اهاليدهيمشارکتبامحیطي

:سومگام

دومگامازسپبخشاینبندسزمانکهگردانطبیعتوکوهنوردانگردشگران،محله،ساکنینمانندبردانبهرهاستفادهوحضوربراسشرایطيایجاد

.شودميبینيپیشسا یکتاماهششبین
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وضعیت پلاک هاس واقع در حریم کیفي روددره فرحزاد

وضعیت تملکوضعیت موجود

(مترمربع)مساحت تعداد پلاک(مترمربع)مساحت تعداد پلاکوضعیت پلاک

29847263.78151431.56ساختمان دارد

170116633.611028162.22ساختمان ندارد

468163897.401179593.78مجموع

برنامه چهارم توسعه شهر تهران76ذیل حکم –ساماندهی روددره فرحزاد 
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مانجاماقداماتاولیهشاملتملکوتخریبتعدادیازقطعات،سطحسازیواحداثجاادهدرحاری✓
روددره

تانتهیهپیشنویستفاهمنامههمکاریبینشهرداری،سازماننوسازیوهیئاتکوهناوردیاسا✓
تهران

برنامه چهارم توسعه شهر تهران76ذیل حکم –ساماندهی روددره فرحزاد 
:اقدامات انجام شده
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1378
1402



تعیین تکلیف املاک فاقد سند رسمی

60
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نقشه همپوشانی قطعات وضع موجود

116با نقشه پلاک ثبتی 



62

برگزاری نشست های مشترک با مسئولین 

(ره)ستاد اجرای فرمان امام
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اعلام بلامانع صدور سند مالکیت از سوی 

ستاد اجرای فرمان امام در محله فرجزاد

و هماهنگی با اداره ثبت سعادت آباد جهت

تشکیل پرونده های دریافت سند
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ثبت نام متقاضایان دریافت سند موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی در محله فرحزاد
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نقشه پراکندگی متقاضایان ثبت نام شده

جهت دریافت سند در محله فرحزاد
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منفيمثبت

3205902614170    31023003157.44فرحزاد2سعادت آباد2

تعداد اخذ سند 

در سا  1401

 جدول گزارش اقدامات در حوزه ثبتی- مالکیتی ) کل  1402(

حوزه ثبتيردیج
منطقه 

شهردارس
نام دفتر - نام محله

تعداد کل 

پلاکهاس 

منطقه

تعداد 

پلاکهاس 

فاقد سند

تعداد آرا  در سا  

1402
تعداد اخذ سند سا  

1402

مساحت 

فاقد 

سند)هکتار(

تعداد تشکیل 

پرونده  سا  

1402

تعداد کل تشکیل 

پرونده

تعداد تشکیل 

پرونده در سا  

1401

آمار ثبت نام متقاضایان دریافت سند موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی در محله فرحزاد
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نمونه رای مثبت هیئت تعیین تکلیف 

دفرحزامحلهدرسندمتقاضیانبرای



د  بازنگری طرح فرحزا
و 

شبکه معابر

69
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(نمونه موردی، محور فرحزادی)بازنگری و تهیه طرح اجرایی پوسته شبکه معابر فرحزاد 
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در محله فرحزاد9تهیه طرح اجرای معابر کد 

طو  معبرعرض معبرنام معبرردیج

12173.41رضا فرحزادی1

12212.61محمدمهدی فرحزادی4

14161.98ادامه خیابان لالی13

14303.68ادامه محسن فرحزادی7

12103.97امام زاده داوود8

16150.94امام زاده داوود9

12160.51ادامه تبرک10

12272.52امام زاده داوود12

8123.76محمدمهدی فرحزادی14

685.89یمجاور پارکینگ عینک چ2

10236.41توسل3

10278.42دره آبک5

8252.57درمانگاه6

861.72امامزاده ابوطالب11

8108.70یکم غربی-تبرک15

446.71ادامه حسینیه16

848.76تبرک-ادامه هفتم18

2782.57مجروع



اجرای طرح محور مهدی فرحزادی: عنوان پروژه

:طراحیهایسکانس
منظورکهمحوراولسکانس-

ابتدایتاامامیادگارمحورکندروی
بهاستفرحزادیمهدیمحمدمحور
متر2852مساحتومتر270طول
.مربع

اریادگبزرگراهابتدایدومسکانس-
بهآبشارمحورابتدایتا(ره)امام

1885مساحتومتر133طول
.باشدمیمترمربع

رمحوابتدایازکهاجراسومسکانس-
لیاصمیدانابتدایتاوشروعآبشار

متر188طولبهدارد،ادامهفرحزاد
مدنظرمساحتمترمربع2370و

.استطراحی

تافرحزادمیدانچهارمسکانس-
بهفرحزادیرضامحورابتدای
2556مساحتومتر256طول

.استطراحیمدنظر



طرح پیشنهادی محور مهدی فرحزادی

:طراحي هاس انجام شده براس سکانس او  محور

:دید پرنده



حفظ، مرمت، احیا  
حمام تاریخی فرحزاد
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سااله از ایان   300حرام تاریخي و قدیري فرحزاد باا قادمتي   -

ي، دسته بناهاس کهن است که به دلیل بي مهرس و عدم رسایدگ 

.آسیب دیده و در معرض تخریب است

دیوارهاس این حرام از ساروج و کاه گل ساخته شاده اسات و   -

راام  سقج گنبدس شکل زیباس آبي رنگ آن، هنوز عطر و رنگ ح

هاس قدیري را یادآور مي شود و ناورگیر واقاع در ناوک گنباد،     

ه ساربین . هرچنان نور آفتاب را به داخل خزینه دعوت مي کناد 

، حوضچه و خزینه با وجود آسایب هااس متعادد باه     (رخت کن)

.شیوایي، گویاس سابقه و قدمت این بناست

سا  پیش ماورد اساتفاده   10این حرام زیبا و قدیري تا حدود -

ساکنین محله بوده اما در سا  هااس اخیار باا دسترساي اکثار      

ساکنین به آب لوله کشاي اساتفاده از ایان حراام روز باه روز      

.کررنگ تر شده است

حفظ، مرمت، احیا حمام تاریخی فرحزاد
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نقشه برداری

حمام تاریخی فرحزاد
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نقشه پیشنهادی کاربری 

حمام تاریخی فرحزاد



سایر پروژه ها

79



مجموعه گردشگری و رستوران اقوام در محل کافه پاچنار

خروجي هاس طرح
بهسازس محیطي و افزایش کیفیت-

ه ایجاد جاذبه گردشگرس و جذب گردشگر به هست-

مرکزس محله فرحزاد

رایجاد پیوند در مسیر گردشگرس تا قله سولدا-

ایجاد اشتغا  و گردش مالي و اقتصادس براس -

ساکنین

ایجاد جاذبه براس جوانان -

عرض گذر 
مصوب (موجود)عرض گذر مجاور 

تکاربری تثبی
شده

طرحپهنه
تفصیلی نام مالک مالکیت فعالیت کاربری

پس از مساحت
اصلاحی

مساحت
موجود نوسازیکد

متر12 متر10 خیابان مهدی
فرحزادی ندارد R112

محمد 
فرحزادی خصوصی کافه متروکه پذیرایی 925 1081 39027104
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هااایتجااری،اداریوخاادماتدرگساتره
ایایومحلهناحیهمقیاس خادماتباارویکاردتاامین(G)حاوزهویا ه

برایایجادمرکزمحلههفتگانه

همجااواریبااا
پهنهفرهنگی

تامین سرانه فرهنگی در باغ لآلی

پیشنهاد احداث مجموعه فرهنگی، ورزشی، فضای سبز باغ اوقافی لآلی

وضع موجود

گزینه مفهومی اول  پیشنهادی باغ لآلی
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پیشنهاد احداث مجموعه عملکردی چندمنظوره عینکچی

کربود پارکینگ و فضاس فرهنگي در محله ضرورت

افزایش سرانه خدمات فرهنگي و پارکینگ هدف

متر مربع3500 (متر مربع)مداخله مساحت عرصه

خصوصي وضعیت مالکیت زمین

ساماندهي فضا و تأمین خدمات پروژهگروه

تأمین پارکینگ زیر گروه پروژه 

سازمان نوسازس شهر تهران و شهردارس منطقه متولي اجراس پروژه
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بازارچه نوبرانه میدان فرحزادیاحداث : عنوان پروژه
تصاویر طراحی پروژه

6,000 (متر مربع)مداخله مساحت عرصه

- (متر مربع)مساحت زیربناس ناخالص 

بازارچه نوبرانه  نوع فعالیت پیشنهادس

S222 وضع موجودپهنه بندس



تشکیل کمیته راهبری حفاظت و صیانت از طبیعت و باغات فرحزاد

فرحزادمحلههايتوتستاناحياي•
فرحزادروددرهمحدودهدرباغاتاحياي•
آذرخشباغاحيايوتملك•

درخواست



توانمندسازی جامعه محلی

کارآفرینیواشتغال-بانوانایخدماتمحلهسرایمحلهو
كوثرآموزيمهارتوآموزشاتاقاندازيراه•

ميهزمينخاليكنارمدرسهس–برپاييغرفههايخوداشتغالي•

كانكودبازيجهتمحليطراحي،بانوانصبحگاهيورزشبهسراحياطاختصاص

اعتیاد-پایگاهخدماتاجتماعی

مادروکودک-پایگاهسلامت
فرحزادمحلهدركودکدوستدارشهرهايساختزيرآوردنراهمف•

:بخشسهدركودکومادرسلامتبرتمركزبا
رباردامادرانهمهبرايامنبارداري•
نوزادانحقوق•
سال6زيركودكاندرمانوبهداشت،تغذيه•

وسعهتودفترمددكاريبخشهمكاريبامحلهمعتاديناطلاعاتيبانكتشكيل
...واجتماعيخدماتپايگاه
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اقدامات اجتماعی در محله فرحزاد



جابجاییدکلهایبرقشمالفرحزاد برق درخواست از 
منطقه اس تهران
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فرحزادمحلهشمالقویفشاربرقخطانتقالپیشنهاد
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نقشه جانمایی تیرهای برق فرسوده یا مزاحم

در محله فرحزاد



نوسازی کالبدی 
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دفترفرحزادمحله9ناحیه

مالکیت5تعدادمالک3تعدادقطعه

توضيحاتهمجواريشمالي

پلاک

پيشرويمشخصاتپهنه

مسکونیباتراکم

متوسط
0

مازادتراکمسطحاشغالطبقات)مترمربع(زیربنایتراکم)مترمربع(مجموعتعدادطبقاتپیشرویطبقاتسطحاشغالتراکممجازمساحتزمیناصلاحی

5180%70%031045.80407-348-2900.00

پارکینگقابلتامینپارکینگموردنیازخالصهرطبقه)مترمربع(مسكوني)خلاف(مسکونی)جواز(مشاعات

30955.800377-318-26066

مساحت)مترمربع(
قیمتواحد)مترمربع-

میلیونتومان(
کلهزینه

مساحتقابل

فروش)مترمربع(

قیمتواحد)مترمربع-

میلیونتومان(

581                 50        29,050 00

0                  -                   -   955.80    40

10460.50523

00.00

104616.0             16,733 

40710.0                4,070 

5                2,905 

       24,231 

درصدسود

درصدسود

0مشاعاتتملکزمین)آوردهمالکین(

                           (24,231)-100.00

جمعکلدرآمد 53,281                                                   جمعکلهزینه

0.99ضریبنوسازیآوردهسرمایهگذار

38,232.00                                                                                         

28.24-(15,049)                           سود)میلیونتومان(
24مدتساخت)ماه(

سودسازنده)میلیونتومان(

ژه
رو
يپ

صاد
اقت
ل
حلي

ت

درآمدهزینه

کلدرامدکاربریعنوان

382.3سهممشارکتسرمایهگذارهزینهساختوساز)ابنیه(

اسکانمالکینشاملبلاعوض

هزینهساختوساز)پارکینگ(

                                              38,232مسکونی)جواز(

هزینههایاخذجواز

محاسبهسهم

%60سهممشارکتمالکین

%40سهممشارکتسرمایهگذارهزینهعوارضصدورپروانه

هزینهعوارضمازادتراکم

هزینهخریدسرقفلی

573.5سهمنوسازمالکین

ي
هاد

شن
پي
رح
ط

معرفی

طرح

حداكثرتعدادطبقاتحداكثرتراكمساختماني)درصد(کدپهنهمحلاستقرارطرح

سطوحوضوابطساختمانی

جمعکلمسکونیکاربریپیشنهادی

955.80زیربنایخالصپیشنهادی

حداكثرسطحاشغال)درصد(

R112-1180370-60-50

همجواریسایتدرمحله
همجواريغربيهمجواريشرقيهمجواريجنوبي

پلاکمعبر8متریپلاک

فرحزاد2منطقه

ع
ض
تو

عا
لا
اط

ود
وج
م

مجموعمعبرتجاریمسکونیکاربریوضعموجود

581.00581.00مساحت)مترمربع(طبقسند

خصوصیوی گیسایت

نوعپروژهکدپروژهنامپروژه

مسکونیR - 01آبشار

برآورد اقتصادی تجمیع مسکونی سه پلاک 



بازنگری و تدوین ضوابط ویژه جهت بارگزاری تراکمی به منظور تولید واحد مسکونی جایگزین

1پروژه شماره 

49تعداد پلاک

                 5,098مساحت پروژه قبل از اصلاح)مترمربع(

                  4,900مساحت پروژه پس از اصلاح)مترمربع(

                 4,440مساحت سند مالکیت)مترمربع(

                    658مساحت معبر)مترمربع(

%60ضریب اشغا 

                 2,940سطح اشغا )مترمربع(

%420تراکم

                29,400زیربناس ناخالص)مترمربع(

               16,464زیربناس خالص)مترمربع(

7تعداد طبقات مسکوني

10مجروع تعداد طبقات)2پارکینگ+هرکج+مسکوني(

220تعداد واحد مسکوني)میانگین 75 مترمربع(

%40قدرالسهم مشارکت مالکین

%60قدرالسهم مشارکت سازنده

                6,586سهم مالکین از نوسازس مسکوني)مترمربع(

                      1.5عایدس مالکین به ازاس یک مترمربع)مترمربع(

               9,878سهم سازنده از نوسازس مسکوني)مترمربع(

          5,880,000آورده سرمایه گذار)میلیارد ریا (

         7,902,720عایدس سرمایه گذار)میلیارد ریا (

          2,022,720سود سرمایه گذار)میلیارد ریا (

%34.4سود سرمایه گذار)درصد(

Pro-01 :مشخصات پروژه تجمیع کد
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پیشنهاد، مکان یابی و اقدامات 

اولیه در خصوص معرفی 

زمین برای تعریف پروژه 

مسکن معوض 



...با سپاس از توجه شما 


