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 گفتار پيش

 ای است از فرهنگ مردم، در منظر شهر. نما جلوه

شهر گالری نمايش آثار معماران و سازندگان است که در معرض تماشای شهروندان قرار گرفته و 

مطلوب و نمايد. اين آثار موزون يا ناموزون هستند که طبعاً در روند  آنان را مجبور به ديدن می

 شان مؤثر است. نامطلوب زندگی روزمره

هويتی و فرهنگی است. در نماهای  ی شهری مبحثی مبحث نماسازی در ساختمان و ساخت بدنه

رويه و نابجا و  های بی شود که بيشتر ناشی از استفاده هايی مشاهده می ريختگی شهری ما، معمولاً بهم

ی ديگر  ی زمانی و روی آوردن به مصالح جديد در دوره کارانه از نوع خاصی مصالح در يك دوره کاسب

عماری است که متأسفانه اين خطای رايج، آسيب زيادی های م در کنار تقليد کورکورانه از ظاهر سبك

 نمايد. به سيمای شهر وارد می

ای بزرگ نيست. از سوی ديگر خانه نيز به مثابه شهری کوچك است. پس هنگام  شهر جز خانه»

آيد، داشته باشيم. اين بدان  نگاهی به آنچه در بنای خانه به کار می ساختن شهرهای خود بايد نيم

شهر بايد تندرست و مجهز به تمامی لوازم زندگی باشد و نسبت به آنچه موجبات آرامش  معناست که

 1«اعتنا نباشد. آورد، بی و سكون و گذراندن زندگی را فراهم می

شود، عبارت است از بهبود بخشيدن به شرايط  هدفی که مشخصاً در مديريت شهری دنبال می»

های عمومی )نماد منظره شهر(، بايد اصول و مبانی زندگی و رفع نيازهای ساکنان در طراحی فضا

ی شهری کليدی است برای شناخت  اين که اين منظرهفراوانی را مدنظر داشته باشيم. از جمله 

ی شخصيت بومی شهر، هماهنگی و  دهنده ای است برای ايجاد وحدت فرهنگی، نشان فرهنگ، بهانه

هر و متعلقات آن، محصولی است مصنوعی و همخوانی با طبيعت، زيستگاهی است برای ساکنان ش

ای است فراروی مسؤول و شهروندان، ثروتی است برای اقشار مختلف جامعه و  سيستماتيك، مسأله

بيانگر هويت ايدئولوژيكی جريان ساکن در آن. نمودی است برای تاريخ، مكانی است برای رفاه عمومی 

                                                 
 James Leoni. جيمز لئوني 1
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يابی به اين اصول ميسر  ری داشته باشد که دستتر اين که اين شهر بايد زيبايی بص و از همه مهم

 1«گويانه.نخواهد بود مگر با يك طراحی همراه با تدبير و پاسخ

گيرد، نمای  از آنجايی که اولين ارتباط افراد با يك ساختمان از طريق نمای خارجی آن شكل می

ی موردنظر  ساخت پروژهساختمان تأثيرگذارترين عامل در تلقی و برداشت اشخاص از کيفيت و نوع 

ای  ی جلوه کنندهءتواند القا باشد. يك طراحی و اجرای جذاب برای ديد بيرونی ساختمان می می

نشدنی و متمايزکننده از ساختمان باشد. در واقع نمای ساختمان نماد هويت آن  شاخص، فراموش

 کند. ا تعريف میهويت کالبد شهری رقطعه شهری است که در کنار ساير نماهای همجوار خود، 

 

 

 اهداف -1

 مدت: اهداف کوتاه -1-1

جلب مشارکت عمومی در فرآيند ساماندهی سيما و منظر شهری به منظور ارتقای  -1-1-1

 فرهنگ شهرنشينی.

 توجه به ارتقای کيفی فضاهای شهری. -1-1-2

 احداث خواهند شد. قزوينهايی که در شهر  عملياتی شدن دستورالعمل برای ساختمان -1-1-3

 مدت: اهداف ميان -1-2

افزايش کيفيت ساخت و سازهای شهری و نظارت بر اجرای خدمات مهندسان طراح و  -1-2-1

 ناظر معماری.

رعايت مقررات ملی ساختمان ايران و مصوبات شورای عالی شهرسازی و معماری ايران و  -1-2-2

 .قزوينمصوب شهر  جامعطرح 

 .قزوينهای احداثی، با اقليم شهر  خوانی ساختمانهماهنگی و هم -1-2-3

های مطالعاتی در محورهای مختلف  سازی ضوابط ويژه نما و منظر در قالب پروژه مدون -1-2-4

 شهر برای شناسايی نماها و بناهای شاخص و الگوسازی، با هدف افزايش امكان اجرا و نظارت.

                                                 
 Pierce F. Lewis. پيرس اف لوئيس 1
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 اهداف بلندمدت: -1-3

ها و  نظمی بخشی به وضعيت شهر برای کاهش بی ند ساماندهی و انتظامسازی فرآي نهادينه -1-3-1

 جلوگيری از اغتشاشات بصری با هدف ارتقای کيفی سيما و منظر شهری.

 .قزوينحفظ و تقويت هويت و اصالت شهرسازی و معماری شهر  -1-3-2

 

 

 حوزه شمول )دامنه كاربرد( -2

برداری و نگهداری  احی، محاسبه، نظارت، اجرا، بهرهرعايت اين دستورالعمل از تاريخ ابلاغ، در طر

 ، الزامی است.قزوين، توسط شهرداری قزوينشهر  1ی های واقع در محدوده ساختمان

 

 مستندات قانوني -3

شورای عالی شهرسازی و معماری در تكميل  25/9/87اين دستورالعمل با استناد به مصوبه مورخ 

عالی، در خصوص ضوابط و مقررات ارتقای کيفی سيما و منظر آن شورای  28/8/69مصوبه مورخ 

شهری ، مقررات ملی ساختمان ايران )مبحث چهارم( و همچنين وظايف قانونی شهرداری، تهيه شده 

 الاجرا است. از اين رو لازم

قانون برنامه سوم توسعه فرهنگی، اقتصادی و اجتماعی کشور مقرر  137ماده  به استناد -

ور هويت بخشی به سيما و کالبد شهرها و روستاهای کشور و انطباق مشخصات گرديده به منظ

های فرهنگ معماری و شهرسازی های مسكونی و غيرمسكونی کشور با ويژگیکليه ساختمان

و طراحی شهری و « اصول و ضوابط مربوط در نماسازی» اسلامی )بومی( و رعايت  -ايرانی

ها و نماهای با ارزش در شهرها، وزارت مسكن ختمانروستائی کشور و جلوگيری از تخريب سا

و شهرسازی موظف است به تدريج و حداکثر تا پايان برنامه سوم ضمن انجام مطالعه و تحقيق 

ها و مراجع ذيربط، نسبت به تهيه، تدوين و ارائه اصول، ضوابط و مقررات و با همكاری دستگاه

                                                 
 1384ها. سال  ي تعيين آن قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرك و نحوه ي شهر بر اساس . مطابق تعريف محدوده1
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ها و و ضوابط مذکور را به کليه شهردارینماسازی در کليه ساخت و سازهای کشور اقدام 

 های مهندسی کشور ابلاغ نمايد.های ذيربط و تشكلدستگاه

دولت موظف ، قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادى، اجتماعى و فرهنگى 30به استناد ماده  -

بخشى ساخت و سازها، دستيابى بخشى به سيماى شهر و روستا، استحكامتياست به منظور هو

هاى ا در بخشل رهاى ذيدر شهرها و روستاها، اقدام دار و بهبود محيط زندگىيپا یتوسعهبه 

بخشى به سيما و کالبد شهرها، تيهو –: الف عمل آورد و مسكن به عمران شهرى و روستايی

تهيه ق يساماندهى ارائه خدمات شهرى از طرحفظ و گسترش فرهنگ معمارى و شهرسازى و 

 ن سال اول برنامه چهارم . ياشهرسازى و معمارى کشور تا پا معقانون جا ينو تدو

شورای عالی  قانون برنامه پنجم توسعه اقتصادى، اجتماعى و فرهنگى 169به استناد ماده  -

شهرسازی و معماری موظف است به منظور تدوين و ترويج الگوهای معماری و شهرسازی 

-های ذيربط و صاحبز نمايندگان دستگاهايرانی: الف ـ با تشكيل کارگروهی مرکب ا -اسلامی

های های معماری، شهرسازی و حوزوی نسبت به انجام پژوهشنظران و متخصصان رشته

 اقدام نمايد.نظر  گذاری، تدوين ضوابط و مقررات و ترويج الگوهای موردکاربردی، سياست

ضوابط و مقررات مسئوليت نظارت عاليه بر اجرای ،قانون نظام مهندسی 35ستناد ماده به ا -

های ها و طرحشهرسازی و مقررات ملی ساختمان در طراحی و اجرای تمامی ساختمان

بر  ،شهرسازی و عمرانی شهری که اجرای ضوابط و مقررات مزبور در مورد آنها الزامی است

عهده وزارت مسكن و شهرسازی خواهد بود. به منظور اعمال اين نظارت مراجع و اشخاص ياد 

های فنی لازم را موظفند در صورت درخواست حسب مورد اطلاعات و نقشه 34اده شده در م

در اختيار وزارت مسكن و شهرسازی قرار دهند و در صورتی که وزارت ياد شده به تخلفی 

برخورد نمايد. با ذکر دلايل و مستندات دستور اصلاح يا جلوگيری از ادامه کار را به مهندس 

پروانه ساختمانی ذيربط ابلاغ نمايد و تا رفع تخلف، موضوع قابل  مسئول نظارت و مرجع صدور

 .باشندپيگيری است. در اجرای اين وظيفه کليه مراجع ذيربط موظف به همكاری می
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 1عاريف و مفاهيم پايهت-4

( نفر 8ت )شنهادی است با حداقل ه :قزوينكيفي سيما و منظر شهري  ءارتقا« كميته» -4-1

به منظور ايجاد هماهنگی در امر ارتقای کيفی سيما و منظر، با حضور نمايندگان قانونی عضو، که 

فرهنگ و ارشاد »، «ميراث فرهنگی، صنايع دستی و گردشگری»، «راه و شهرسازی»ادارات کل 

استانداری ، قزوين، سازمان نظام مهندسی ساختمان استان قزوينو شهرداری  قزويناستان « اسلامی

و مهندسان ، دانشگاه آزاد اسلامی واحد قزوين بين المللی امام خمينی )ره( قزوينانشگاه د، 2قزوين

، به دبيری مديريت شهرسازی و معماری بدون حق رای ی شهری طرح توسعه یهمشاور تهيه کنند

« کميته»گردد که به اختصار در اين دستورالعمل،  ، تشكيل میقزويناداره کل راه و شهرسازی استان 

 شود. ميده مینا

( نفر، با 3متشكل از سه )است ای  مجموعه :قزوين منظر شهرداري سيما و « كارگروه» -4-2

يك کارشناس دارای تخصص معماری يا طراحی  وحضور مدير شهرسازی و معماری منطقه مربوطه 

به  به عنوان عضو و دبير کارگروه، کهنماينده معاونت شهرسازی ومعماری شهرداری قزوين شهری، 

مجموعه موظف است در صورت داشتن  شود. اين ناميده می« کارگروه»اختصار در اين دستورالعمل، 

 دستور جلسه، هر دو هفته يك بار، تشكيل شود.

مصوبه  1منظور از نما، نمای شهری و در انطباق با تعريف ارائه شده در بند  نما: -4-3

های واقع در  ی سطوح نمايان ساختمان کليه»شورای عالی شهرسازی و معماری ايران  28/8/1369

ها که از داخل معابر قابل مشاهده است، اعم از نمای اصلی يا نمای  محدوده و حريم شهرها و شهرك

 3باشد. می« جانبی

کليه سطوح نمايان ساختمان که مشرف به گذرها، فضای باز مالكيت و  نماي اصلي: -4-3-1

 فضاهای عمومی و معابر، قابل مشاهده است.ها و  معابر عمومی بوده و از عرصه

                                                 
. ضوابط و مقررات ارائه شده در اين مجموعه با توجه به تعاريف قراردادي يل و همچنين تعاريف مندرج در مبحث چهارم مقررات 1

به معني كلمات اشاره نشده، ملاك، تعاريف حقوقي و فني اشاره  ملي ساختمان )الزامات عمومي ساختمان( تنظيم شده است و در مواردي كه

 شده در قوانين جاري كشور است.

 شوراي عالي و شهرسازي معماري ايران 16/10/1396. استخراج از مصوبه 2

 
 شوراي عالي و شهرسازي معماري ايران  25/9/1387. استخراج از مصوبه 3
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ها  های همجوار است و از عرصه کليه سطوح ساختمان که مشرف به پلاك نماي جانبي: -4-3-2

 و فضاهای عمومی و معابر، قابل مشاهده است.

گردد که دارای سطوحی از  ای اطلاق می به نمايی شيشه اي پيوسته: نماي شيشه -4-3-3

ای با مصالح ديگر در بين  مترمربع و بيشتر، جداکننده 20که در تقسيم آن به  شيشه باشد، به طوری

 1نباشد.

گردد که دارای سطوح  ای اطلاق می به نمايی شيشه اي ناپيوسته: نماي شيشه -4-3-4

 2هايی با مصالح ديگر وجود داشته باشد. مترمربعی آن، جداکننده 20ای باشد که در تقسيمات  شيشه

های  ای، کامپوزيت، شيشه شامل استفاده از مصالح آلومينيومی، شيشه اي: پردهنماي  -4-3-5

 3ای و ... است. جيوه

های عمومی،  های بيرونی و قابل مشاهده از عرصه ای در جداره پرده ماهایاستفاده از ن -4-3-5-1

وع بوده و ممنو عمومی ی بناهای دولتی  ضمن رعايت مبحث چهارم مقررات ملی ساختمان، برای کليه

 4استفاده از اين مصالح صرفاً درون بناها مجاز است.

 

 ساختار اجرايي -5

طی  موظف است قزوين(، شهرداری 1-1مدت )اجرای رديف  در راستای اهداف کوتاه -5-1

های علمی، به  ای مدون، نسبت به جلب مشارکت مهندسان، محققان و ساير نهادها و شخصيت برنامه

شناسی منظر شهری و شناسايی  ی گردآوری مقالات با موضوعات آسيب منظور همكاری در زمينه

منظر ها، راهكارهای تشويق شهروندان و افزايش آگاهی مالكان و معماران در ارتقای سيما و  حساسيت

 شهری و اجرای مفاد اين دستورالعمل اقدام نمايد.

                                                 
 1392مقررات ملي ساختمان، مبحث چهارم  1-16-2-4. استخراج از بند 1

 1392مبحث چهارم مقررات ملي ساختمان،  2-16-2-4. استخراج از بند 2

ضوابط و مقررات ارتقاي كيفي سيما و منظر شهري، مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران مورخ  16-1-3. استخراج از بند 3

25/9/1387 

ارتقاي كيفي سيما و منظر شهري، مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران مورخ ضوابط و مقررات  16-1-3. استخراج از بند 4

25/9/1387 
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کميته » های موضوع بندهای زير الزاماُ ی ساختمان مرجع بررسی و تأييد طرح نمای کليه -5-2

 خواهد بود:« سيما و منظر شهری 

 طبقه روی مغازه و بالاتر،  5طبقه روی پيلوت يا  6های مسكونی ساختمان -

 های موضعی مصوب  های واقع شده در طرحساختمان -

 و ...( ها بانكسرپرستی ، 1، مجتمع تجاریات دولتیادارهای عمومی ) ساختمان  -

 تبصره: پروژه هايی که مقياس شهری و فراشهری دارند مشمول اين بند از دستورالعمل باشند

  

عدل و جانبازان  دينها با هر نوع کاربری و هر تعداد طبقه که در مجاورت مياکليه ساختمان -

 باشند. و حافظ و ميدان مينودر

صراله ن حسن ميدان حدفاصل شهيد لشگری و شهيد چگينیهای واقع در بلوارکليه ساختمان -

 ميدان مينودرفاصل ميدان آزادی تا تا ميدان شورا، خيابان طالقانی حد 

استان  يا کارگروه 5ساختمان های شاخص و محورهای شاخصی که در کميسيون ماده  -

 مصوب می گردند بنا به تشخيص کارگروه و کميسيون به کميته سيما و منظر ارجاع گردند.

 بناهای يادمان شهری و هتل ها و مراکز توريستی با اهميت   -

نمايند مطرح و امتيازاتی را اخذ می 5ساختمان های واقع در تقاطع ها،که در کميسيون ماده  -

 ( 5) بنا به تشخيص کميسيون ماده 

های واقع در محدوده و حريم بناهای ثبت ميراث که  نمای ساختمانضوابط طراحی :2تبصره 

آن از مشخص شده است،  قزويندستی و گردشگری استان توسط اداره کل ميراث فرهنگی، صنايع 

 اخذ و ملاك عمل شهرداری قرار گيرد. اداره کل 

ی اداره  های ثبت ميراث، صرفاً بر عهده سازی نمای ساختمان تأييد طرح و اجرای باززنده :3تبصره 

 است. قزوينکل ميراث فرهنگی، صنايع دستی و گردشگری استان 

های های بلند مرتبه )ساختمانساختمانهای عمومی، در خصوص نمای ساختمان: 4تبصره 

، طرح پيشنهادی با رعايت اصول اين به منظور حفظ خلاقيت در طراحی (2-5مشمول بند 

 بررسی خواهد شد. « کميته»دستورالعمل و با حضور طراح، توسط 

مالك و مهندسان طراح معمار، ملزم به ارائه طرح نمای ساختمان )نمايش جزئيات رنگ،  -5-3

 کاریشروع عمليات سفت جنس و نوع مصالح با جزئيات اجرايی لازم بر اساس دستورالعمل( قبل از 

                                                 
 مترمربع مساحت است. 1000حداقل يا واحد تجاري و  20. منظور از مجتمع تجاري مجتمع هايي با حداقل 1
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باشند. در اين خصوص، برای ضمانت اجرا، بايد قبل از صدور پروانه ساختمان، توسط شهرداری  می

 منطقه، از مالك تعهد اخذ گردد.

مهندسان ناظر معمار، ملزم به نظارت بر اجرای نمای ساختمان بر اساس طرح نمای ارائه  :1تبصره 

 نه تخلف مهندسان در اين خصوص مشمولباشند و هرگو ی ساختمانی می صدور پروانهشده برای 

 مجازات شورای انتظامی سازمان نظام مهندسی ساختمان استان خواهد بود.

الزام به رعايت و اجرای اين دستورالعمل در پروانه ساختمان )شناسنامه ساختمان( بايد قيد  -5-4

 گردد.

شهرداری  يدنما به تائسفت کاری و قبل از اجرای  يننقشه های نما توسط مالك در ح:1تبصره 

مالك بايد متعهد به  ينباشد. همچنیآن به عهده ناظر معماری م يحنظارت بر اجرای صح و برسد

 گردد طهنمای مربو يحو صح يقاجرای دق

ناظر ليست پيوست اين دستورالعمل و گواهی  ی چك کار، منوط به ارائه: صدور پايان2تبصره 

 ی شهرداری خواهد بود. دستورالعمل و تأييد نهايی مدير آن منطقه، مبنی بر رعايت اين معماری

مربوطه،  ناظر معمار برمبنای گزارش: گواهی عدم خلاف به منظور صدور پايان کار 3تبصره 

مشروط به تأييد نمای اجرا شده، منطبق بر نمای مبنای صدور پروانه يا مجوزهای اصلاحی بعدی، 

 گردد. صادر می

مراجع ذيصلاح بايست نمای اصلاحی به تاييد نما در حين ساخت میرت تغيير : در صو 4تبصره 

 يادشده در بندهای فوق برسد. 

رسيدگی و پيگيری مفاد اين مدير شهرسازی و معماری شهرداری منطقه، ملزم به  -5-5

واقع   مشمول اين دستورالعمل های ی ساختمان ، برای کليهدستورالعمل مطابق با گزارش ناظر معماری

 باشد. ی خود می در محدوده

نتايج حاصله از دستورالعمل را هر سه ماه يكبار به  موظف هستندشهرداری  قطمنا يهکل -5-6

و  يماس يتهرا به کم يجهماه يك بار نت 6هر  يزن هطو منظر شهرداری اعلام و کارگروه مربو نما کارگروه

 .منظر استان قزوين اعلام نمايد

به عنوان  بنا به گزارش مهندس ناظر ،بط اين دستورالعمل از سوی متقاضیعدم رعايت ضوا -5-7

موضوع  نسبت به توقف وگزارش نقص فنی و شهرسازی ساختمان تلقی شده و شهرداری مكلف است
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نمايد. لذا تا قبل از اخذ تصميم  اقدام ماده صدعدم رعايت ضوابط فنی و شهرسازی به کميسيون 

 اجرای حكم، امكان صدور پايان کار وجود ندارد. قانونی کميسيون ماده صد و

و منظر شهری  يماارتقاء س يتهها در کمپرونده یاز تطويل روند بررس يریدر راستای جلوگ -5-8

 يتهروز کاری و عدم ارسال پاسخ و يا مطرح نشدن پرونده در کم 15از  يشگذشت زمان ب صورت در

محسوب  ینهاي يدنما و منظر شهرداری به منزله تائ کارگروه و منظر شهری نتايج حاصله از يماارتقاء س

 گردد.

های مشترك با حضور معاون  به منظور اجرايی نمودن الزامات اين دستورالعمل، طی نشست -5-8

و  سه گانهی قانونی وی و همچنين مديران مناطق  يا نماينده شهرداری قزوين شهرسازی و معماری

های تشويقی و يا تنبيهی در قالب تخفيف يا افزايش  ، بستهقزوين مدير درآمدهای عمومی شهرداری

 گردد.ارائه  قزوينعوارض نوسازی تنظيم وبرای تصويب به شورای اسلامی شهر 

 

 ضوابط شهرسازي و معماري -6

 الزامات عمومي -6-1

 ، به عنوانقزوينرعايت اصول معماری، منطبق بر بوم و اقليم و فرهنگ و هويت شهر  -6-1-1

ها  ها الزامی است. طراحی و اجرای نمای ساختمان اساس و پايه در طراحی و اجرای نمای ساختمان

های آن از جمله خيابان، محله، عناصر طبيعی و محيطی، هنجارهای  بايد با منظر شهری و مؤلفه

 اجتماعی، متناسب و هماهنگ باشد.

و احداث بناها ،  یها و ... ( در طراح يوه، م یکشت يرنا متعارف ) نظ یستفاده از فرم هاا -تبصره 

قرار  يت، در اولو یدولت یهاها ، نهادها و سازماندستگاه یمصوبه برا ينا يتباشد . رعا یممنوع م

 باشد(تعارف بودن فرم به عهده کميته می) تشخيص نام.دارد

حيط بوده و شود شكل، مصالح، رنگ و تناسبات حجم ساختمان، هماهنگ با م توصيه می -6-1-2

 از مصالح نماسازی متناسب با اقليم استفاده گردد.

های واقع در محدوده  در طراحی نما، رعايت ضوابط و مقررات مصوب مربوط به ساختمان -6-1-3

 و حريم بناهای ثبت ميراث، الزامی است.
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ای )اصلی و جانبی( جزئيات فنی نحوه اتصال نما به سازه  اجرای نماهای پرده صورتدر -6-1-4

 ساختمان ارائه شود.

 بر و کف ساختمان بايد متناسب و همخوان با نمای کلی معابر و منظر شهری باشد. -6-1-5

بنا از هر طرف( در زمان برداشت  دوابنيه مجاور )تعداد برو کف برداشت کدهای ارتفاعی  -6-1-6

ی عكس از وضع موجود ملك به  پيشنهادی، الزامی است. در ضمن ارائهحدود زمين و در ترسيم نمای 

 طوری که نمايانگر چگونگی احداث بناهای اطراف باشد، ضروری است.

قانونی به  های همجوار محل احداث بنا نيز، اقدام به انجام مراحل چنانچه هر يك از پلاك -6-1-7

های  منظور احداث بنا نموده باشند، شهرداری منطقه مجاز است طرح نمای ساختمان يا ساختمان

ی نكات مذکور )تراز طبقات و پنجره و کنسول )در  مجاور را در اختيار متقاضی قرار داده، تا کليه

 فاده قرار گيرد.ها بررسی و در طراحی مورد است ی مالكيت( و ...(، بر مبنای اين نقشه محدوده

های آب باران، پله  ستون چسبيده به ديوار، قرنيزها، لوله ی کف پنجره، نيم درگاهی و لبه -6-1-8

متر از کف معبر مجاور باشند،  50/3راه ورودی و ديگر عناصر ساختمانی که در ارتفاع کمتر از  يا شيب

 1اشند.آمدگی داشته ب متر در معبر عمومی پيش سانتی 10نبايد بيش از 

ها به منظور جلوگيری از  بام و کف پنجره فلاشينگ دست انداز، درپوشطراحی و اجرای  -6-1-9

 لغزش آب باران بر روی سطح نما ضروری است.

های  طراحی و اجرای ازاره در خط پايه ساختمان، هماهنگ با شيب زمين و ساختمان -6-1-10

 ستشو الزامی است.مجاور، با انتخاب مصالح مناسب، مقاوم و قابل ش

 در نماهای با مصالح سنگی، جداسازی ازاره از سطح نما، ضرورت ندارد. تبصره:

تجاوز مسير دسترسی سواره و پياده )بالابر معلول، پله و رمپ( و همچنين بازشوی درها،  -6-1-11

 ملك ممنوع است.محدوده به خارج از 

هايی که عرض دسترسی آن  مجزا نمودن فضای ورودی سواره و پياده در ساختمان -6-1-12

 .الزامی استمتر يا بيشتر باشد،  5)عرض ورودی(، 

                                                 
 1392مقررات ملي ساختمان، مبحث چهارم،  6-4-4. استخراج از قسمت ج بند 1
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ديوار يا ، های شمالی، جنوبی با فاصله از معبرو...( ) مانند پلاكساز  در بناهای عقب -6-1-13

 گردد. تمان محسوب میرو به معبر ، جزو نمای اصلی ساخ حياط ی ديواره

های آن معبر باشد و همتراز با ميانگين ارتفاع ديواره رمتر بيشت 3تبصره : ارتفاع اين ديواره نبايد از 

 باشد.

نشينی و نيز استفاده از طراحی فضای ورودی بنا جهت تاکيد بر ورودی از طريق عقب -6-1-14

توجه به سلسله  کيفيت فضا و ءر جهت ارتقاعناصری مانند پيرنشين و جعبه گل ، جداره سبز و... د

 .شودمی توصيهبناهای گذشته و فرهنگ شهر  یتاريچه ، با توجه بهمراتب ورود به بنا

های غيرمسكونی که نياز به نصب تابلو وجود دارد، بايد در  در طراحی نمای ساختمان -6-1-15

بايد در انطباق با مبحث بيستم مقررات ملی زمان طراحی نما، محل تابلو تعيين گردد. رعايت اين بند 

 باشد. قزوينزيباسازی شهرداری سازمان   های مربوطه ختمان و دستورالعملسا

 

 رنگ و مصالح -6-2

) دو نوع مصالح غالب و نوع سوم ساختمان طبقات استفاده  بيشتر از سه نوع مصالح در نمای -6-2-1

 شيشه و پرفيل پنجره ونرده و فلشينگ و سنگ ازاره و ...()باستثناء باشد. ممنوع می( %10کمتر از 

های استفاده از آجر در نمای ساختمان ،در محدوده تاريخی منطقه يك شهرداری قزوين -6-2-1-2

 باشد.می الزامی مسكونی

های مسكونی با نمای ساختمان درصد از مصالح بدنه و 50شهرحداقل در ساير مناطق -6-2-1-3

 بايستی با آجر نماسازی گردد.توجه به پيشينه آجر در شهر قزوين 

به عنوان رنگ ها( های اين رنگای )تناليتهقهوه ،کرم ، بژ های روشن  رنگ استفاده ازتنها  -6-2-2

 ، با مصالح استاندارد که دارای سابقه وقزوينمتناسب با محيط پيرامون و شرايط اقليمی الب نما غ

 است. مجازکاربرد بوده، 

استفاده از و  باشدست الزاما از يك طيف رنگی يباهای استفاده شده در نما میليه رنگ: کتبصره

 باشد.های متضاد در نما ممنوع میرنگ

های تيره )متمايل به سياه( و سياه و نامتعارف با هر نوع مصالح )آجر،  استفاده از رنگ -6-2-3

 .، ممنوع است% سطح آن را بپوشاند20در صورتی که بيش از ها،  سنگ و ...( در نمای اصلی ساختمان
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% سطح نمای اصلی ساختمان، مرجع 20های تيره، بيش از  : در صورت استفاده از رنگ1تبصره 

 خواهد بود.« کميته»سی و تأييد طرح نمای ساختمان، الزاماً برر

روش با در صورت امكان نصب تنهانمای ساختمان در) مخصوص نما(از سراميك استفاده -6-2-4

 است. مجاز صحيح )اتصال خشك و..(

 مقررات مربوطه با ضوابط ومطابق در صورت استفاده از سنگ )طبيعی يا مصنوعی(،  -6-2-5

 .رعايت ضوابط و نكات ايمنی ضروری استاجرای اسكوپ به منظور جلوگيری از خطر سقوط مصالح و 

استفاده از چوب طبيعی )پخته و صنعتی( يا مصنوعی، با دوام بالا و مقاوم در برابر شرايط  -6-2-6

 .ها مجاز است اقليمی، در نمای ساختمان

در برابر  پايدارو  مقاوم ،يزندهرريغمصالح ز ا بايستمی ها ساختمان  کليه یدر اجرای نما -6-2-7

 .ه شوداستفادحرارت و صوت، مطابق با استاندارد ملی ايران،  ضربه،

سطوح ساختمان )اصلی و جانبی( بادوام و مرغوب بوده و در   جنس نما بايد در کليه -6-2-8

 ندهد. و شكل شرايط جوی مختلف تغيير رنگ

هايی که از معابر، فضاهای عمومی و ... قابل رؤيت  جانبی ساختمانی سطوح نمای  کليه -6-2-9

سيمان با رنگ  ازباشند، الزاماً، بايد به انجام نماسازی همگن با نمای اصلی ساختمان يا با استفاده  می

متناسب با نمای اصلی ساختمان، اقدام نمايند. استفاده از هرگونه حلب براق و انعكاسی و همچنين 

 ی بيرونی نماهای جانبی، ممنوع است. ر لايهايزوگام د

متر و بيش از آن، نسبت به  16های واقع در معابر با عرض  چنانچه مالكان ساختمان :1تبصره

زيباسازی  سازمانهماهنگی حوزه های ارائه شده بايد با  طرح، نقاشی نمای جانبی اقدام نمايند

 .انجام پذيرد شهرداری قزوين

لزاما بايد از جنس نمای وجزء نمای اصلی محسوب می گردد امعابر  در: در نمای جانبی که 2تبصره

 .اصلی ) با رعايت حدود مالكيتی زمين( استفاده نمايند

ر طراحی و اجرای نماهای های نوين د ی مناسب و اصولی از مصالح و تكنولوژی استفاده -6-2-10

ورتی که همخوان و هماهنگ با اصول اين دستورالعمل باشد ی جزئيات اجرايی، در ص با ارائهساختمان، 

، قابل بررسی خواهد «کميته»محيطی و بصری نشود، مشروط به تأييد  های زيست و موجب آلودگی

 بود.
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 اي الزامات نماي شيشه -6-3

در صورت استفاده از شيشه يا مصالح مشابه استاندارد، در نمای ساختمان، تمهيدات لازم  -6-3-1

 منظور حفظ امنيت ساکنان و عابران با استفاده از مصالح غيرريزنده، بايد رعايت شود. به

های مسكونی مشرف به معابر، ممنوع  ای پيوسته در ساختمان استفاده از نماهای شيشه -6-3-2

 1است.

 پنجره -6-4

ا نمای در تناسب ب درصورت امكانها  در نمای ساختمانها و بازشوها  جانمايی پنجره -6-4-1

توجه شود  (.O.K.B)های مجاور خود باشد و در اين خصوص به ارتفاع طبقات و کف پنجره  ساختمان

و در صورتی که اين ارتفاع در بناهای همجوار متفاوت باشد، به ارتفاع غالب يا بيشترين تعداد تكرار در 

 بناهای نوساز توجه شود.

تا  .O.K.B)پنجره ) ايمنی)ی الزامی است.در طراحی واجرای پنجره رعايت نكات ايمن -6-4-2

 (الزامی است.سانتی متر از کف  110ارتفاع

 داشته فاصله انتيمترس 40الی  30 سقف زير از بايستها میپنجرهمسكونی  دربناهای-6-4-3

 .نچسبند سقف به و باشند

متر با تكرار حداکثر  یسانت 30بايست بر اساس مدول  می ابعاد پنجره یدر بناهای مسكون -6-4-4

 .عمودی باشد يلسه مدول در فرم مستط

ممنوع  رای فضاهای سرويس بهداشتی و حمام اجرای نورگير مستقيم در نمای اصلی، ب -6-4-5

 فنی مناسب پوشيده گردند. و طراحی بوده و لازم است اين سطوح با تمهيدات

بايست بوده و میها نبايد به صورت سطوح هم سطح با نما پنجره یهای مسكوندر بنا-6-4-3

.در طراحی نما جهت هماهنگی ونقطه اشتراك بين سانتيمتر عقب نشينی داشته باشند 20حداقل 

که از سطح نمای ،مترتی سان 20الی 10رض ع هيك قاب بها دارای نماهای همجوار لازم است پنجره

 .زده باشدبيرون رتسانتی م 15الی  5ان زمي هبلی صا

                                                 
 1392مقررات ملي ساختمان، مبحث چهارم،  6-5-4-4از بند . استخراج 1
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 ها به صورت عمودی بوده واز يك مدول پيروی کنند .پنجرهتوصيه : 

 

 بام -6-5

 15ی آسانسور که با حداقل ارتفاع، مطابق ضوابط فنی مبحـث   در اجرای موتورخانه -6-5-1

نسـبت بـه    گيـرد، لازم اسـت   های برقی( بالاتر از آخـرين سـقف قـرار مـی     )آسانسورها و پله

 ها، هماهنگ با نمای اصلی ساختمان اقدام شود.  نماسازی جداره

 .باشد نما اصلیی هبدن مصالح با هماهنگو  همساز بايستپناه میجان مصالح نوع-6-5-2

 1شود. گرفته نظر در سانتيمتر 10/1 بام پناهجان ارتفاع حداقل -6-5-3

 مجسـمه،  يـر نظ يرمتعـارف دار و احجام غاستفاده از اشكال مختلف و خطوط زاويه  -6-5-4

خط بام به صورت خـط   گرددیم يهو توص باشد یتنديس و ...در خط بام ساختمان ممنوع م

 باشد. هماهنگ با خط بام همسايه یافق

، با مطابق با دستورالعمل معاونت شهرسازی و معماری شهرداری قزويناجرای بام سبز  -6-5-5

 مجاز است.ی آب  تخليه وبندی  به منظور عايقارائه جزئيات لازم 

 .رعايت نكات ايمنی در اجرای بام سبز ضروری است -6-5-6

 :2قبيلهايی برای  مالكين در جهت  اجرای بام سبز ، از مشوق یارائه -6-5-7

 معافيت از عوارض صدور پروانه -

سوی واحد فضای سبز  اعطای تسهيلات و امكانات لازم برای اجرای بام سبز)کمك های فنی از -

 های مناطق(شهرداری

 GEARLESS يستمقه بام از سطبدر صورت درخواست استفاده از آسانسور در  -6-5-8

 ستون و تير گونه هر از استفاده و هرگونه افزايش ارتفاع در خرپشته. استفاده گردد ROOMLESSو

 باشد.می ممنوع بام پشت در آسانسور اتاقك روی بر اکسپوز

 

                                                 
 مقررات ملي ساختمان 4مبحث  4-4-3طبق بند 1

 20/12/94مورخ  5كميسيون ماده  9استخراج از ضوابط و دستورالعمل اجرايي منطقه پونک مصوب بند 2
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با توجه به سنت معماری شهر قزوين در دوره قاجار و پهلوی ، استفاده از سقف شيبدار در  -6-5-9

 :1بناهای مسكونی

فاع و تراکم های تدر محدوده بافت موجود در جهت جلوگيری از اغتشاش بصری با توجه به ار -الف

استفاده از سقف شيبدار باشند هايی که محاط و همجوار با حداقل يك پلاك میمصوب،درکليه پلاك

 باشد.غير مجاز می

طراحی بنا به صورت پلان تيكه صوردر  های جديد با تراکم کم و مناطق باغ مسكونیدر بافت -ب

 .مجاز است مرکزی باشد

و در صورت  يردساختمان قرار نگ یالامكان خرپشته در نمای اصل یگردد حت یم يهتوص -6-5-10

 .بنا انجام شود یبايست نماسازی آن هماهنگ با نمای اصل یم ،یخرپشته در نمای اصل يریقرارگ

 

 بالكن -6-6

انداز به منظور جلوگيری از ريزش مايعات  متر دست سانتی 10برای تراس، اجرای حداقل  -6-6-1

 بر نمای ساختمان، الزامی است.

 (Flower Box)جای  های شهری استفاده از گل به منظور تأمين مطلوبيت بصری در بافت -6-6-2

بندی و در نظر گرفتن  ها، مشروط بر اتصال ثابت به سطح نما، عايق ی بالكن يا در پای پنجره در لبه

 خروجی آب ، با ارائه در طرح نما، مجاز است.

های عمومی، از  ی بالكن رو به معابر و عرصه گردد در اجرای ديواره يا نرده توصيه می -6-2-3

 د؛ به نحوی که فضای پشت ديواره يا نرده قابل رؤيت نباشد.مصالح غيرشفاف استفاده گرد

 

 

 تأسيسات -6-7

به نمای ساختمان ممنوع و صرفا در تراس های تونشسته با  یالحاق يساتهرگونه تاس -6-7-1

 باشد.ینما مجاز م جزئيات اشد با ارائهبکه در معرض ديد ن يریتداب

                                                 
  24/11/94نظر شهري مورخ كارگروه تدوين ضوابط و مقررات كميته ارتقاء كيفي سيما وم 1. استخراج از بند 1
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 درز انقطاع -6-8

ساختمان از سمت نما، الزامی است. سازنده مكلف است حدود درز پوشش درز انقطاع  -6-8-1

ای به عملكرد درز انقطاع آسيبی نرساند،  انقطاع ملك خود را با مصالح مناسب که از لحاظ سازه

 .بپوشاند

هايی که در زمان ساخت، رعايت درز انقطاع در  در هنگام احداث بنا در مجاورت ساختمان -6-8-2

خود را نموده، اما اقدام به پوشش آن نكرده و عمليات ساختمانی نيز به پايان محدوده پلاك ثبتی 

 رسيده است، سازنده مكلف است محدوده درز انقطاع ساختمان خود و ملك مجاور را بپوشاند.

 

 نورپردازي -6-9

عمومی و دولتی و مراکز  های های تجاری و ساختمان ی ساختمان کليهطرح نورپردازی  -6-9-1

های مصوب ميراث فرهنگی، بايد در قالب طرح سه  های واقع در محدوده و تمامی ساختمانی تفريح

های مجاور )در صورت وجود( به تأييد  ی ديد انسانی( و در هماهنگی با ساختمان بعدی )با زاويه

 .برسد« کميته»

های کاذب نما که بدين منظور طراحی شده  نورپردازی بايد به صورت مخفی در جداره :1تبصره 

 است، جانمايی شده و يا به صورت نورهای متمرکز و موضعی انجام پذيرد.

های واقع در محدوده و حريم بناهای ثبت ميراث که توسط  ی ساختمان نورپردازی کليه :2تبصره 

با در نظر مشخص شده است،  قزوينتی و گردشگری استان اداره کل ميراث فرهنگی، صنايع دس

 .انجام شودآن اداره کل  گرفتن ضوابط و مقررات

ها ممنوع کننده در نمای ساختمانن و خيرهزهای چشمكها و چراغاستفاده از نورپردازی -6-9-2

 باشد.می

)رنگ روشن .مجازاست رنگ 2شامل حداکثر ساختمان هر نورپردازی در رنگی تنوع -6-9-3

 (آفتابیهمچون سفيد و 

 بهسازي نما -6-10
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های  ی بسته بندی شده، با ارائه ای زمان مديران مناطق شهرداری موظفند در برنامه -6-10-1

ساله و به صورت تدريجی، نسبت به بهسازی مصالح نمای بناهايی که  5ای  تشويقی ، طی برنامه

 اقدام نمايند.شود  ر، لازم تشخيص داده میای شهها به منظور زيباسازی سيم پاکسازی آن

ل که مشموی يبناها کليه نماسازی مجدد و يا ترميم نمای موجود ت درخواستدر صور-6-10-2

به طوری که باعث  اين دستورالعملق با مطاببايد توسط مالك )مالكان(،، ضوابط اين دفترچه می باشند

 کيفيت سيمای شهری شود، انجام شود.  ءارتقا

 ايمني -6-11

ايمنی و حفاظت کار در حين »اعمال کليه اصول مبحث دوازده مقررات ملی ساختمان  -6-11-1

 خواهد بود. الزامی« اجرا

 ي نما، جهت صدور پروانه ساختمان ها و مدارك موردنياز ارائه نقشه -7

 ها نقشه -7-1

مناسب، مطابق موارد ذيل، ممهور  ياسساختمان بايد در مق یهای مربوط به نماهای اصلنقشه يهکل

به کار، به شهرداری منطقه  لدارای پروانه اشتغا و راح معمار ذيصلاحطبه مهر و امضای مهندس 

 برسد. يدتحويل و به تأي

 ی باز ی مشخصات رنگ، نوع و جنس مصالح و نحوه، با ارائه یهای اصلههبنقشه نمای ج

 شدن در و پنجره.

 های شمال و جنوب با فاصله از ساز ، مانند پلاكدر بناهای عقب) نقشه نما ورودی ساختمان

 (و... ربمع

 اجرای کامل،  ياتنقشه جزئwallsection (1/  25تا  1/  20 ياسبا مق) 

 - طرح سه بعدی نمای ساختمان مورد نظر 

  5-6نقشه بام در اجرای بند. 

 

 مدارك -7-2

  های همجوار آن. درخواست و ساختمانارائه عكس از وضعيت قرارگيری پلاك مورد 

 1-9-6وبند  2-5بندی طرح سه بعدی در موارد مربوط به  ارائه 
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 ي شرح وظايف مندرج در دستورالعمل خلاصه -8

 مرجع بررسي و تأييد: قزوينارتقاي كيفي سيما و منظر شهري « كميته» -8-1

 طبقه روی  5طبقه روی پيلوت يا  6های مسكونی  ی ساختمان کليه طرح نما ونورپردازی

 مغازه و بالاتر

 های موضعی مصوب های واقع شده در طرح ساختمان طرح نما ونورپردازی 

 ها و ...( های عمومی )اداری، خدماتی، تجاری، بانك ساختمان نورپردازی و طرح نما 

 های نوين استفاده از مصالح و تكنولوژی 

 اجرای بام سبز 

 ه که تا تاريخ تصويب اين دستورالعمل به مرحله بساختمان های بلندمرت يهرح نمای کلط

 .است يدهاجرای نما نرس

 

 قزوينكارگروه سيما و منظر شهرداري  -8-2

  شهرداری جهت بازنگری دستورالعمل، طی ی  گانه سهدريافت گزارش سه ماهه از مناطق

 فرآيند قانونی.

 

 «ضمايم»

  دستور نقشه 

 ی نما نقشههای کنترل  ليست چك 

 بررسی الگويی نماهای شهری 
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 ي نما )در هنگام صدور پروانه ساختماني( ليست كنترل نقشه چك -1-1دول شماره ج

 ليست چك رديف

 ي نما كنترل نقشه

نظريه مسؤول بررسی شهرداری 

 منطقه

 تأييد پس از رفع نقص تأييد
رفع نقص 

 مرحله اول

رفع نقص 

 مرحله دوم

    پلان با نمای اجرايیمطابقت  1

    11-1-6عدم توسعه دسترسی سواره و پياده به خارج از حريم ملك مطابق بند  2

متر و  5های با عرض دسترس  تفكيك ورودی عابر پياده و خودرو )در ساختمان 3

 12-1-6بيشتر از آن( مطابق بند 
   

    1-2-6های روشن مطابق بند  استفاده از رنگ 4

    2-2-6% سطح نما، مطابق بند 20های تيره در حداکثر،  استفاده از رنگ 5

ای پيوسته در  در خصوص عدم استفاده از نمای شيشه 2-3-6رعايت رديف  6

 های مسكونی ساختمان
   

    تعبيه پنجره سرويس بهداشتی به سمت معبر  در صورت2-4-6بند رعايت   7

    1-5-6اجرای بند دار در  طرح بام شيب يترعا  8

 توضيحات:

 1از  1صفحه  -1جدول  تاريخ: کد نوسازی:
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 مواردكه مي بايست توسط كميته كنترل گردد-2-1جدول شماره 

شماره نامه تأييديه  ليست كنترل نما توسط كميته چك رديف

 کميته

 تاريخ نامه

طبقه روی پيلوت  6 های مسكونی ی ساختمان کليهو نور پردازی  طرح نما 1

 طبقه روی مغازه و بالاتر 5يا 
  

های موضعی  های واقع شده در طرح ساختمانو نور پردازی   طرح نما 2

 مصوب
  

های عمومی )اداری، خدماتی، تجاری،  ساختمانو نور پردازی   طرح نما 3

 ها و ...( بانك
  

   دستورالعمل  2-5های موضوع بند  ی ساختمان کليهنما و نور پردازی   4

5    

   % سطح نمای اصلی ساختمان20های تيره، در بيش از  استفاده از رنگ 6

   های نوين استفاده از مصالح و تكنولوژی 7

 ساير توضيحات 
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 ي نما توسط مهندس ناظر ليست كنترل نقشه چك-3-1جدول شماره 

 ليست چك 

 هاي تأييد شده كنترل نماي احداثي، مطابق با نقشه

 تاييد

از 

100% 

نياز به رفع 

 نقص دارد

   1-2-6عدم استفاده از بيش از سه نوع مصالح در نما و رنگ های متضاد مطابق بند 1

ای مطابق بند  جزئيات نحوه اتصال نما به سازه ساختمان در صورت اجرای نمای پرده 2

6-1-4      
  

   8-1-6عدم نصب تاسيسات در نمای اصلی مطابق بند  3

   (10-1-6های همجوار )به استثنای تبصره بند  هماهنگی ارتفاع ازاره با ساختمان 4

   11-1-6دسترسی سواره و پياده به خارج از حريم ملك مطابق بند  تجاوزعدم  5

متر و  5عرض دسترس  های با تفكيك ورودی عابر پياده و خودرو )در ساختمان 6

 12-1-6بيشتر از آن( مطابق بند 
  

   1-2-6های روشن مطابق بند  استفاده از رنگ 7

   2-2-6% سطح نما، مطابق بند 20های تيره در حداکثر،  استفاده از رنگ 8

   4-2-6استفاده از اسكوپ در اجرای نمای سنگی مطابق بند  9

   جانبی ساختماندر خصوص نمای  9-2-6رعايت بند  10

ای پيوسته در  در خصوص عدم استفاده از نمای شيشه 2-3-6رعايت رديف  11

 های مسكونی ساختمان
  

ها و بازشوها در تناسب با کدهای ارتفاعی نمای بناهای  رعايت جانمايی پنجره 12

 1-4-6همجوار مطابق با بند 
  

   1-4-6مطابق با تبصره بند پناه يا کفِ پنجره  انداز جان رعايت ارتفاع دست 13

   2-4-6تعبيه پنجره سرويس بهداشتی به سمت معبر مطابق بند  در صورت 14

   5-6مبحث بام رعايت  15

   7-6جانمايی مناسب تأسيسات )اسپليت و ...( برابر با ماده  16

   8-6پوشش درز انقطاع با اتصال و مصالح مناسب )غيرصلب( در اجرای ماده  17

   جمع

% موراد مورد تاييد ناظر معماری قرارگيرد ، صدور پروانه 80درصورتيكه  تاريخ:

ساختمانی با تائيد معاونت شهرسازی و معماری شهرداری قزوين  مجاز می 

 باشد.

 

 

 های مناسب و نامناسب نما، که منظر  برای روشن شدن مباحث اين دستورالعمل و رفع ابهام، نمونه

 شود. دهند، ارائه می را تشكيل می قزوينشهر 
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 يمسكون يمطلوب جهت بناها ينما يالگو

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 آلترناتيو شماره دو آلترناتيو شماره يك

 آلترناتيو شماره چهار آلترناتيو شماره سه

شهر ايرانی اسلامی ارتقاء هويت فرهنگی شهر قزوين از طريق بهبود نما و منظر شهری بر اساس آموزه های   

 پروژه شهرداری قزوين با مشارکت دانشگاه آزاد اسلامی قزوين
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 نماهاي برگزيده در جشنواره ساختمان هاي برتر استان قزوين

     
 

           

 ساختمان شهاب يك

 ساختمان شهاب دو
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ساختمان مسكوني 

 براي چهار دوست

 مجتمع مسكوني حكم آباد
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